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A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

A.1  VYHODNOCENI VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Spravni Gzemi obce Zakupy je tvofené 7 katastralnimi Gzemimi. Obec Zakupy spada do spravniho
obvodu obce s rozSifenou plsobnosti (ORP) Ceskéa Lipa. Obec Zakupy z hlediska SirSich vztahu
se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Obec Zakupy sousedi na zapadé s obci Ceska Lipa, na jihu s obci Provodin, Ralsko, na vychodé s
obci Mimon, Bohatice, Pertoltice pod Ralskem, Brni§té a na severu s obcemi Velenice, Cvikov a
Svojkov.

Spadové obec Zakupy priléha k méstu Ceska Lipa, kde jsou vdechna potfebna vyssi zafizeni
ob¢anského vybaveni (8koly, zdravotnicka zafizeni, kulturni zafizeni, obchody a sluzby) a zafizeni
pracovnich pfilezitosti, které vyuzivaji i obcané Zakup.

Na S8irSi strukturu osidleni je obec napojena silnicemi 11/262 a 11/268, které prochézi zastavénym
uzemim. Pro pfelozku téchto silnic na Gzemi Zakup (obchvat Zakupy, zapadni a jizni ¢ast) byl v
predchozi vydané Zméné ¢.3 up Zakupy (dale jen Zména ¢€.3) v souladu se ZUR LK vymezen
koridor D51A (dvé c&asti), pficemz prelozka silnice 11/268 na zapadnim okraji mésta byla
realizovana. Navrhové plochy Zmény &.2 do pfedmétného koridoru nezasahuiji.

Uzemim obce prochazi celostatni Zelezniéni trat &. 086 Liberec — Ceska Lipa. V obci je Zeleznicni
stanice Zakupy a Zelezniéni zastavka Bozikov. Zménou &.3 UP Zakupy byl v souladu se ZUR LK
vymezen koridor D33/6 pro modernizaci, pfelozky a elektrizaci jednokolejné Zelezni¢ni trati Liberec
— Ceska Lipa. Navrhové plochy Zmény &.2 do pfedmétného koridoru nezasahuiji.

Vazby technické infrastruktury na SirSi Uzemi se Zménou ¢€.2 nemeéni. Ve Zmeéné ¢.3 byl vymezen
upfesnény koridor E10_PURO3 pro dvojité vedené VVN 400 kV, usek TR Babylon — TR Bezdécin.
Koridor v feSeném Uzemi sleduje stavajici trasu stavajiciho vedeni VVN 400 kV. Navrhové plochy
Zmény ¢.2 do pfedmétného koridoru nezasahuiji.

Celé spravni Uzemi obce Zakupy se nachazi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) Severoceska krida.

Vazby koridord dopravni a technické infrastruktury na Sir§i Gzemi jsou dokumentovany v grafické
casti Zmeény ¢.2 ve vykrese €.6 Vykres SirSich vztaha.

USES v UP Zakupy upfesnény a koordinovany ve vzajemnych navaznostech na okolni obce se
Zmeénou C€.2 dale zpfesfiuje, zejména na Gzemi CHKO Kokofinsko — Machlv kraj dle nové
poskytnutych podkladd SCHKO (Plan mistniho USES CHKO Kokotinsko-Méachuv kraj, Geo Vision,
2016). Podle tohoto nového podkladu bude USES upraven i v probihajicich a budoucich zménach
UP sousedicich obci (napf. v UP Ralsko je zména jiz pofizovana) a tim dOjde opét k provazanosti
celého systému. Znaceni prvki USES nadregionalni a regionalniho vyznamu je zménéno do
souladu s jejich oznaéenim v ZUR LK.

Zména ¢.2 neovlivni socioekonomické vztahy a vazby na okolni obce ani vztah obce k vysSi
uzemni jednotce. Vztahy a vazby na okolni obce byly koordinovany spole¢né s pofizovatelem, ve
shodé s vydanymi UPD sousedicich obci.

A.2  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR LK

Zménou &.2 nejsou feseny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR LK.
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B VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.2 S POZADAVKY NA
JEJi ZPRACOVANI

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani Zmény ¢.2 bylo zpracovano v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho
provadécich vyhlaSek. Na z&kladé vysledkd projednani provedl pofizovatel ve spolupraci
s urCenym zastupitelem Upravu a doplnéni navrhu Zadani Zmény ¢.2 pro schvéleni
Zastupitelstvem mésta Zakupy.

Upraveny Navrh zadani Zmeény &.2 byl Zastupitelstvem mésta Zakupy schvalen usnesenim
¢.335/2021/ZM v prosinci 2021.

Krajsky Ufad, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky Ufad), jako pfislusny urad
podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona, resp. podle §10i zakona ¢.200/2001Sb. a
§45i zdkona €.214/1992 Sb. po posouzeni obsahu zaméru a na zakladé kritérii uvedenych v
priloze €.8 ZPV neuplatfiuje poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi.

Navrh Zmény ¢€.2 nemUzZe mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv
na EVL a ptaci oblasti.

Navrh Zmény €.2 (textova i graficka Cast) byl zpracovan v souladu s platnymi predpisy
zejména se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Dle § 323 odst. 9 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, se v pfipade,
Ze bylo pfede dnem ucinnosti tohoto zakona zahdjeno vefejné projednani navrhu zmény Gzemné
planovaci dokumentace, tato zména dokonci podle dosavadnich pravnich predpist (zakon
¢.183/2006 Sb. a jeho provadéci predpisy). Vefejné projednani zmény ¢&. 2 UP Zakupy bylo
zahajeno 18.6.2024 tedy prede dnem nabyti u¢innosti nového stavebniho zakona (1. 7. 2024).

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadifené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,
v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

A1 Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje CR

Spravni Gzemi obce Zakupy neni na urovni PUR CR (republikové a mezinarodni) zafazeno ani
jako soudast rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, ale nové bylo jako sou¢ast ORP Ceské Lipa
vymezeno jakou soucast Uzemi SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem. V PUR CR stanovené ukoly pro Uzemni planovani byly pfiméfené
zohlednény jiz v UP Zakupy a jsou Zménou €.2 respektovany. UP Zakupy stabilizaci ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi vytvofil podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno
z adaptacnich opatfeni, ve vodohospodaiské koncepci vytvafi podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani srdzkovych vod v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochéach jako
zdroje vody a scilem zmirfiovani GCinkd povodni a sucha. Tato koncepce je Zménou ¢.2
zachovana. UP Z&kupy vytvari uzemni podminky pro zvySovani retencnich schopnosti krajiny
prirodé blizkymi zplsoby a vytvafi podminky pro vznik pestré a c¢lenité krajiny. Potencialni
produkéni zemeédélska pida se na Gzemi obce nachazi zejména v k.u. Bozikov, Brenna, Kamenice
u Zakup, Stary Sidlov a Zakupy, kde aktualné prevlada vyuzivani travnich porostd a jen mensi ¢ast
je ordna. Zemédélské hospodareni je zakladnim predpokladem pro zachovani krajinného razu
volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi jevy a umoznéni rozvoje chranénych druhd v lokalitach
zajm0 ochrany pfirody. Jsou vytvofeny Uzemni podminky pro revitalizaci vodnich tokd a pro
obnovu vodnich prvkd v krajiné. V urbanizovanych Uzemich jsou stanoveny podminky pro
hospodareni se srazkovymi vodami. (podrobnéji viz kapitola F.1 Odavodnéni).

Pfes Uzemi obce Zakupy nejsou vedeny navrhované Kkoridory dopravni infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu. Zména €.2 respektuje vydanou Zménou €.3 upfesnény
koridor E10_PUO3 pro dvojité vedeni VVN 400 kV, usek TR Babylon — TR Bezdécin v trase
stavajiciho vedeni VVN 400 kV, které bude zdvojeno (nové sloupy). Jeho vymezeni se Zménou ¢&.2
nemeéni.
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V8echny obecné pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit Gzemniho planovani, kdy je mimo
jiné kladen duraz na vytvareni predpokladu pro lepsi dostupnost Uzemi, zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury a na hledani vhodnych feSeni tzemniho rozvoje ve spolupréci s obyvateli
Uzemi, jsou Zménou ¢&.2 respektovany (podrobnéji viz kapitola F.1 Oddvodnéni).

A2  Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich Gzemnich
vztah(

Ve vztahu feSenému Uzemi byly provéfeny aktualizované krajské priority Uzemniho planovani a
pfiméfené zohlednény pfi navrhu dil€ich ploch Zmény €.2. Vyhodnoceni naplfiovani krajskych
priorit izemniho pldnovéni viz kapitola F.2 Odivodnéni.

Uzemi obce Zakupy neni dot&eno rozvojovou osou nadmistniho vyznamu, neni v zadné rozvojové
oblasti, ale je nové soucasti specifické oblasti sucha Ceskollpsko vymezené v ZUR LK ve znéni
aktualizace €.2. V ZUR LK stanovené tkoly pro Uzemni planovani jsou pfiméfené zohlednény jiz v
UP Zakupy a Zménou &.2 jsou respektovany. UP Zakupy stabilizaci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti v nezastavéném Uzemi vytvofil podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni, ve
vodohospodéarské koncepci vytvari podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srézkovych
vod v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
&ink povodni a sucha. Tato koncepce je Zménou &.2 zachovana. UP Zakupy vytvari Gzemni
podminky pro zvySovani reten€nich schopnosti krajiny pfirodé blizkymi zpldsoby a vytvari
podminky pro vznik pestré a Clenité krajiny. Potencialni produkéni zemédélska puda se na Gzemi
obce nachazi zejména v k.U. Bozikov, Brennd, Kamenice u Zakup, Stary Sidlov a Zakupy, kde
aktualné prevlada vyuzivani travnich porostd a jen mensi ¢ast je orana. Zemédélské hospodareni
je zakladnim predpokladem pro zachovani krajinného razu volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi
jevy a umoznéni rozvoje chranénych druhl v lokalitdch zajmid ochrany pfirody. Jsou vytvofeny
Uzemni podminky pro revitalizaci vodnich tokd a pro obnovu vodnich prvkd v krajing. V
urbanizovanych Uzemich jsou stanoveny podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami.
(podrobnéji viz kapitola F.2 Oduvodnéni).

Pfedchozi Zménou ¢&.3 byl v souladu se ZUR LK upfesnén koridor D33/6 pro modernizaci,
prelozky, elektrizaci jednokolejné Zelezni¢ni trati Liberec — Ceska Lipa, usek Mimon — Zakupy.
Koridor je Zménou ¢&.2 respektovan a dil€i plochy Zmény €.2 do néj nezasahuiji.

Ptedchozi Zménou ¢&.3 byl v souladu se ZUR LK upresnén koridor D51A pro silnici 11/268, obchvat
Zakupy. Zapadni ¢ast obchvatu silnice 11/268 byla realizovana. Do Zmény ¢.2 byl tento koridor
prevzat, nebot nebyl jesté po kolauda¢nim rozhodnuti pfislusné aktualizovan mapovy podklad
(DKM) a stabilizované plochy s rozdl’Inym zpusobem vyuZiti v tomto koridoru tak nelze
Jednoznacne vymezit. Pfesné vymezeni bude dle dohody s pofizovatelem provedeno v nasledné
pfipravované zméné UP Zakupy, kde bude UP Zakupy transformovan i do Jednotného standardu
UP a zpracovan nad aktualnim mapovym podkladem. Koridor je Zménou &.2 respektovan a dil&i
plochy Zmény €.2 do n&j nezasahuiji.

Ve Zméneé ¢.2 byly opétovné provéfeny stavajici i navrhované cyklotrasy na Gzemi mésta Zakupy.
Oproti stavu v UP Zakupy doslo k nepodstatnym zmé&nam jejich vymezeni v sidle Zakupy bez vlivu
na sousedici uzemi.

Pfedchozi Zménou ¢€.3 byl vymezen koridor E10_PURO3, ktery vytvafi uzemni podminky pro
zajisténi pruchodnosti tranzitni trasy dvojitého vedeni VVN 400 kV, Usek TR Babylon — TR
Bezdécin. Koridor je Zménou ¢&.2 respektovan a dil¢i plochy Zmény €.2 do néj nezasahuiji.

Pfiméfené obsahu Zmény €.2 byly zohlednény opatfeni z aktualizovanych Planu dil€iho povodi
Ohfe a Planu pro zvladani povodnovych rizik povodi Labe. V koordina¢nim vykresu je zakresleno
stanovené zaplavové Gzemi a jeho aktivni zéna dle aktualnich dat UAP ORP Ceska Lipa.

Systém USES véetné zapracovani nadregionalniho a regionalniho systému byl vymezen v up
Zakupy. Zmeénou ¢.2 je tento system USES upfesnén do souladu s nové zpracovanymi odbornymi
podklady, zejména na Uzemi CHKO Kokofinsko — Méachav kraj (Plan mistniho USES CHKO
Kokofinsko-Méachiv kraj, Geo Vision, 2016). Podle tohoto nového podkladu bude USES upraven i
v budoucich zménach UP sousedicich obci a tim dolde k provazanosti celého systému. Znaceni
prvku USES nadregionalni a regionalniho vyznamu je zménéno do souladu s jejich oznagenim v
ZUR LK.
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Mimo vySe uvedeného jsou ve Zmeéné &.2 zohlednény dalSi zasady Uzemniho rozvoje vymezené
pro celé uzemi Libereckého kraje zabyvajici se zejména upfesnénim podminek ochrany a rozvoje
pFirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi a z nich vyplyvajici ukoly pro Gzemni planovani.

Z pohledu S$irSich vztahd navrhovana Zména ¢€.2 nebude mit zdsadni dopady na koncepci rozvoje

okolnich obci.

A3  Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl, zejména z problémi uréenych k feseni v UPD a
pfipadné z doplfiujicich prlizkumu a rozbord

V' Koordinacnim vykrese jsou zapracovany graficky znazornitelné limity vyuziti Gzemi dle

poskytnutych dat z UAP ORP Ceska Lipa (2021).

Dlouhodobé problémy identifikované v UAP ovlivnitelné izemné planovaci ginnosti byly jiz feseny
v UP Zakupy a jeho naslednych zménach zejména navrhem vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Postupné dochazi k doplnéni technické infrastruktury v okrajovych €astech
meésta a nékteré z identifikovanych brownfields byly pfestavény (nové vyuzity). Zvlastni pozadavky
k FeSeni ve Zméné €.2 nebyly uplatnény.

A.4. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochranu hodnot jejiho Gzemi

Ve Zméné ¢€.2 byly provéfeny zasady ochrany kulturnich hodnot uzemi a podminky funkéniho a
prostorového uspofadani ploch, zajistujici jejich tzemni ochranu. Dil€i plochy Zmény &.2 nejsou v
kontaktu s narodni kulturni pamatkou ani nemovitymi kulturnimi pamatkami. V méstské pamatkove
z6né je vymezena pouze zastavitelna plocha 1-56/Z, plocha bydleni - méstské individualni, kdy se
jedna o plosné nevyznamné rozsifeni zastavéného uzemi (Cast stavajicino RD €.p.97 a podruzné
stavby, kolaudaéni souhlas vydan tésné pred vydanlm UP). Pro tuto plochu je na zakladé
pozadavku DO stanovena podminka nerozsifovani stavajici zastavby. Jsou respektovany
architektonicky cenné stavby (vymezené dle dat UAP ORP Ceska Lipa). V UP Zakupy jsou
stanoveny podminky pro stavby, €innosti a zafizeni, které se tykaji ochrany urbanistického,
architektonického prostfedi a kulturnich hodnot Uzemi. To je Zménou €.2 respektovano.

Koncepce rozvoje obce je zaloZzena na souladu urbanizanich aktivit s podminkami ochrany
prirody a krajiny. Jsou chranény pfirodné a ekologicky hodnotné plochy v zdjmech ochrany pfirody
vcetné jejich okoli (napf. CHKO Kokofinsko — Machuv kraj, EVL Horni Ploucnice, EVL Jestfebsko -
Dokesko, VKP registrovand, lokality ZCHD aj.). Na uzemi CHKO Kokofinsko — Méchulv kraj jsou
Zménou ¢.2 vymezeny pouze 8-12/Z, 8-13/Z (Veseli, plochy bydleni venkovského, IV. zbna). V
navrhu vymezena plocha 4-10/Z (Brenna, plocha pro ob&anského vybaveni - sport, Ill. zéna) byla
dle pozadavku AOPK CR (SCHKO) ze Zmény &.2 vypusténa.

Hodnoceni  predpokladanych zabori pladniho fondu vyvolanych ploSnymi  pozadavky
urbanistického feSeni navrhu Zmény ¢€.2 je provedeno dle Vyhlasky €.271/2019 Sb.. Od vydani UP
Zakupy byla plné vyuZita cela fada zastavitelnych ploch a mnoho dalSich bylo zastavéno ¢astecné.
Nejvice dil€ich ploch bylo vyuZzito v sidle Lasvice a nejvétsi vymeéra zastavitelnych ploch je vyuzita
v sidle Zakupy (UO1), kdy postupné dochazi k vyuziti vymezenych ploch pro bydleni zejména na
severovychodnim okraji zastavby. Jako kompenzace za nové vymezené plochy pro bydleni se
Zménou ¢.2 zruSuji v UP Zakupy vymezené zastavitelné plochy bydleni venkovského 5-02/Z &ast,
6-04/Z a 6-10/Z a ¢ast plochy bydleni méstského individualniho 1-20/Z.

Ve Zméné ¢.2 vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavby nevyzaduji zabor PUPFL. Naopak
se zrusuje v UP Zakupy vymezena &ast zastavitelné plochy 1-25/Z a ponechava se jako lesni
pozemek (stav). U ploch vymezenych pro upfesnéni prvkl USES se nevyhodnocuje zména
funkéniho vyuziti v plochach prvkd USES Zménou ¢&.2 ruSenych, protoze k faktické zméné kultur
dle KN nedojde (zména z pIoch pfirodnich lesnich na plochy lesni, zména z ploch pfirodnich
nelesnich na plochy smiSené nezastavéneho Uzemi), zmény jsou vymezeny na pozemcich
evidovanych dle KN jako lesni pozemek nebo ostatni plocha. U ploch upfesnénych prvki USES se
nevyhodnocuje zména funkéniho vyuziti v plochach prvkd USES Zménou &.2 vymezenych nebo
upravenych, protoze k faktické zméné kultur dle KN nedojde (zména z ploch lesnich na plochy
prirodni lesni, zména z ploch smiSenych nezastavéného uzemi na plochy pfirodni nelesni), zmény
jsou vymezeny zejména pozemcich evidovanych dle KN jako lesni pozemek, ostatni plocha.
Zménou €.2 se nenavrhuji prvky USES k zaloZeni, pouze se upfesfiuje vymezeni stavajiciho
funk&niho systému USES dle podrobnéjsi dokumentace.
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A5  Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného

Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

V dusledku vyraznych Gprav mapoveho podkladu od vydani UP Zakupy, byla v pfedchozi vydané
Zmeéneé ¢.3 graficka ¢ast UP Zakupy v€etné zapracovani zamérti Zmény ¢€.3 nové vyhotovena nad
aktualnim mapovym podkladem pro celé spravni Uzemi obce (digitalni katastralni mapa, stav
10/2021). Zména €.2 je zpracovana nad datovou €asti uplného znéni UP Zakupy po vydani Zmény
¢.3 s provérenim mapového podkladu k 05/2022.

Zména &.2 respektuje stanovené &lenéni UP Zakupy na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a
stanovené podminky pro jejich vyuZiti ploch vcetné podminek prostorového uspofadani
(regulativy). Dil&i plochy zmén jsou navrzeny zejména pro umirnény rozvoj bydleni, ob&éanského
vybaveni — télovychova a sport, vefejna prostranstvi — zelen, vefejna prostranstvi - komunikace.
Bylo provéfeno a aktualizovano zastavéné uUzemi k datu 27.5.2024. Na z&kladé vydanych
spravnich rozhodnuti jsou vyuZité zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti (po vydani Zmény ¢&.3)
vymezeny jako plochy stabilizované a patficné byla upravena tabulkova ¢ast (kapitoly C3, C4).

Do textu vyroku byla doplnéna podminka tykajici se nepfipustnosti umistovani vétrnych elektraren
(s vySkou tubusu nad 35 m), fotovoltaickych elektraren (vyjma fotovoltaickych elektraren, které

budou soudasti zastfe$eni staveb) a reklamnich zafizeni a staveb s informaéni plochou nad 4 m?
na uzemi CHKO Kokofinsko — Machuv kraj.

Byly provéfeny a zmenSeny o zastavéné €asti zastavitelné plochy: 1-06/Z ¢ast, 1-21/Z ¢ast, 1-22/Z
¢ast, 1-23/Z ¢&ast, 1-53/Z, 1-54/Z, 1-55/Z, 4-01/Z, 5-02/Z &ast, 5-06/Z, 7-02/Z, 7-09/Z, 8-09/Z,
8-10/Z, 8-11/Z.

Byly provéfeny a zmenseny o zastavéné &asti plochy prestavby: 1-06/P, 1-07/P.
Byla provéfena moznost zmény vyuZiti Uzemi v lokalitach:

ozn. dle lokalita katastralni Gzemi ozn. dle plocha s rozdilnym poznamka
zadani Zmeény ¢.2 | zpUsobem vyuziti
Z1 st.p.€. 26, 27 Veseli nad Ploucnici 8-12/Z bydleni venkovské |zvétSeno o 484/10, 484/1 ¢, 37 Cast,
zceleni proluky
Z2 st.p.C. 83, 84, p.p.¢. 410 ¢ast [Brenna 4-05/2 bydleni venkovskeé
Z3 p.p.¢. 622/2 Kamenice u Zakup |5-11/Z bydleni venkovské |zahrada k RD
75 p.p.c. 891/1, 891/7, 891/4 Zakupy 1-56/Z bydleni méstské rozs§ifeno na celé pozemky, vydano
individualni kolaudaéni rozhodnuti na RD ¢.p.97
stanovena podminka dle pozadavku
DO
Z6 p.p.¢. 1808/1 Zakupy 2-02/P bydleni venkovské |Cast zahradkarskeé kolonie, vice
zadateld, plocha zcelena
/8 p.p.¢. 2581, 2583, 2584, Zakupy 1-20/P bydleni méstské prestavba, zména z ploch OV
2585, 2586, 2588, 2582, individualni stanovena podm[nka dle poiadavku
2577/2 DO
79 p.p.¢. 1809/1, 1810/2, Zakupy 2-02/P bydleni venkovské  |Cast zahradkarské kolonie, vice
1810/9 zadatel, plocha zcelena
Z10 p.p.c. 1810/4 Zakupy 2-02/P bydleni venkovské  |Cast zahradkarskeé kolonie, vice
zadateld, plocha zcelena
Z11 p.p.c.146 Stary Sidlov 7-12/2 bydleni venkovskeé
712 p.p.€.2433, 2434, 2443, Zakupy 1-60/Z bydleni venkovské |po SJ na zakladé stanoviska DO
2444, 2431 ¢ast byla plocha vypusténa ze Zmény ¢.2
Z13 p.p.¢. 1810/7, 1810/8, Zakupy 2-02/P bydleni venkovské  |Cast zahradkarské kolonie, vice
1810/9 zadateld, plocha zcelena
Z16 p.p.¢. 582, 583, 592 ¢ast Stary Sidlov 7-13/2 bydleni venkovské  [rozSifeni ploch stavajiciho bydleni,
po SJ na zakladé stanoviska DO
byla plocha vypusténa ze Zmény ¢.2
Z17 p.p.€. 361/1 Brenna 4-04/Z bydleni venkovské |v up vymezena zast. plocha 4-03/Z
(ob&anskeé vybaveni — tél. a sport —
ien zména funkce
Z19 p.p.€.2170, 2171, 2172 Zakupy 1-57/Z bydleni venkovské |po SJ zmensSeno dle pozadavku DO
Z21 st.p.€.300, p.p.€. 299, 301 Zakupy 1-21/P bydleni méstské stavajici stavba, zména funkce
individualni p|ocha p‘r’estavby
723 p.p.€.1492/2, 1492/3 Bozikov 3-11/Z bydleni venkovské  |po SJ zmenSeno dle pozadavku DO
724 p.p.¢. 1810/6 Zakupy 2-02/P bydleni venkovské |Cast zahradkarské kolonie, vice
zadatelu, plocha ucelena
725 p.p.C. 2423/2 Zakupy 1-59/2 bydleni venkovské  [malé dopInéni pozemku kolem
stavby zemédélské usedlosti €.p.168
726 p.p.¢.9/1 Veseli nad PI. 8-13/Z2 bydleni venkovske
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ozn. dle lokalita katastralni Gzemi ozn. dle plocha s rozdilnym poznamka

zadani Zmeény ¢.2 | zplUsobem vyuziti

727 p.p.c. 656/6, 656/7 Brenna 4-08a/Z bydleni venkovské  [spojeno s p.p.¢. 656/5, 653, 656/8

4-08b/Z do 1 plochy (plvodné 2 zaméry)
po SJ upraveno dle dohodovaciho
fizeni s DO, rozdéleno na 2 plochy
4-08a/Z, 4-08b/Z

728 p.p.¢. 52/1 Brenna 4-06/Z bydleni venkovske

729 p.p.¢.238/1 ¢ast, 238/2 Kamenice u Zékup [5-12/Z2 bydleni venkovské  |upraveno o p.p.¢.253/29, vytvorena
ucelend zast. plocha

Z30 p.p.€.617 Brenna 4-07/Z bydleni venkovské

Z31 p.p.¢. 656/5, 656/8, 653 Brenna 4-08a/Z bydleni venkovské  [spojeno s p.p.¢. 656/5, 653, 656/8

4-08b/Z do 1 plochy (pdvodné 2 zaméry)
po SJ upraveno dle dohodovaciho
fizeni s DO, rozdéleno na 2 plochy
4-08a/Z, 4-08b/Z

732 p.p.c. 158/2 Brenna 4-10/Z2 ob¢anské vybaveni |po SJ na zakladé stanoviska DO

— télovychova a vypusténo ze Zmény ¢.2
sport

734 p.p.¢. 2180, 2181 ¢ast Zakupy 1-58/Z bydleni venkovské  |po SJ na zakladé stanoviska DO
vypusténo ze Zmény ¢&.2

738 p.p.c.821, 883 Zakupy - bydleni méstské zruSen navrh plochy prestavby 1-

individualni 15/P (vef. prostranstvi-zelen),
ponechana plocha BM (stav)
739 st.p.€.23, p.p.¢.56, 60 Bozikov 3-10/Z2 bydleni venkovské  |po SJ zmenSeno dle pozadavku DO
po VP na zakladé stanoviska DO
vypusténo ze Zmény ¢.2
740 p.p.C. 882/4, 326/3, 326/4 Brenna 4-09/2 bydleni venkovské  [zmenseno na 2000 m?
po SJ na zakladé stanoviska DO
vypusténo ze Zmény €.
Z41 p.p.¢.666, 671, st.p.c.669 Stary Sidlov 7-11/Z2 bydleni venkovské  |v zastavéném Gzemi
doplnéna podminka ,hluk”
742 p.p.-¢. 2545, 2549/9 ¢ast Zakupy - plochy lesni (stav)  |zmen$ena zast. plocha 1-25/Z
Z43a p.p.c. 3,4 Lasvice 6-01/P plochy ver. prestavba -zruSena zastavitelna
prostranstvi - plocha 6-06/Z
komunikace

Z43b p.p.¢. 5 Lasvice 6-02/P plochy vefejnych prestavba - zruSena zastavitelna
prostranstvi - zeleri  |plocha 6-06/Z

- p.p.C. 442/4 Stary Sidlov 7-14/2 bydleni venkovské  [nové déleni pozemki dle DKM,
souvisi se zastavénym Gzemim

- 1380/11 Bozikov 3-09/Z2 bydleni venkovské  |vydano spravni rozhodnuti na
hospod. stavbu, nové déleni
pozemkl (DKM)

Vysveétlivky: DO — dotéené organy, SJ — spolecné jednani k navrhu Zmény ¢€.2

A.6  Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani verejné infrastruktury a moznosti

jejich zmeén
Ve Zméné €.2 bylo provéfeno usporadani vefejné infrastruktury. Zména ¢&.2 respektuje vymezeny
koridor D33/6 pro modernizaci a prelozky Zelezniéni trati Liberec — Ceské Lipa v Useku Mimon —
Zakupy. Dil¢i plochy Zmény €.2 do néj nezasahuji. Navrhovy koridor pro pfelozku silnice 11/262 ve
vztahu ke koridoru pro Zelezni¢ni trat byl upfesnén v pfedchozi Zméné ¢.3.

Pfedchozi Zménou €.3 byl v souladu se ZUR LK upfesnén koridor D51A pro silnici 11/268, obchvat
Zakupy. Zapadni ¢ast obchvatu silnice 11/268 byla realizovana. Do Zmény ¢€.2 byl tento koridor
prevzat, nebot nebyl aktualizovan mapovy podklad (DKM) a stabilizované plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v tomto koridoru tak nelze jesté jednoznaéné vymezit. Koridor je Zménou ¢&.2
respektovan a dil¢i plochy Zmeény €.2 do néj nezasahuji. Skute¢na situace této dopravni stavby
bude do UP zanesena v dalSi pfipravované zméné UP Zakupy na zékladé novych mapovych
podkladu.
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Zménou ¢.2 je respektovana ,Normova kategorizaci krajskych silnic Il. a lll. tfidy*, kterou schvalilo
Zastupitelstvo Libereckého kraje. Kategorizace silnic se Zménou ¢€.2 neméni a je v uvedena v
textové ¢asti a Koordina¢nim vykrese. Silnice 11/262, 11/268 a 111/26832 jsou vymezeny jako plochy
dopravni infrastruktury — silniéni — silnice Il. a lll. tfidy, nebo jsou pro jejich prelozky vymezeny
koridory silnic Il. tfidy (obchvat Zakupy), kdy nedilnou soucasti téchto ploch a koridord jsou i
pozemky pro nemotorovou dopravu (chodniky).

Verejna prostranstvi, pési a cyklostezky mohou byt jako zakladni vybavenost Uzemi nedilnou
doplriujici soucéasti vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Ve Zméné ¢€.2 byly opétovné
provéfeny stavajici i navrhované cyklotrasy na Gzemi mésta Zakupy. Oproti stavu v UP Zakupy
doslo k nepodstatnym zménam jejich vymezeni v sidle Zakupy bez vlivu na sousedici Uzemi.

Je respektovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu, navrhuje se jeho
rozsiteni v sidle Brenna do rozvojovych ploch. Posilovaci stanice ve Starém Sidlové byla v
minulosti zruSena (patfila Velkovykrmnam Zakupy vc&etné vodovodnich pfipojek) a system
zasobovani vodou je v daném misté aktualizovan v souladu se skute¢nym stavem v Uzemi a
predanymi daty UAP ORP Ceska Lipa.

Stavajici koncepce odkanalizovani se Zménou €.2 neméni. Na zakladé pozadavku dotéeného
organu byla podrobnéji specifikovana moznost individuélniho feSeni likvidace splaskovych vod a
vyuziti a odvadéni srazkovych vod v jednotlivych ¢astech obce.

Trasy elektrickych vedeni, vedeni VTL a STL plynovodd, trasy a objekty stavajici telekomunikacni
sité a jejich ochranna pasma jsou vymezena dle dat UAP ORP Ceska Lipa (stav 2021).

Do odlvodnéni navrhu Zmény &.2 byl zapracovan pozadovany text MOVCV)R a do Koordina¢niho
vykresu dopln text: ,celé spravni Uzemi obce je zajmovym Uzemim MO CR z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhu staveb*.

A7 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani

nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V predchozi Zméné &.3 byla nové zaloZena kategorie plochy zmén v krajing, kdy v UP Zakupy
vymezené plochy nezastavitelné byly rozdéleny na plochy zmén v krajiné (vné zastavéného
Uzemi) a plochy prestavby (uvnitf zastavéného Uzemi) pfi zachovani kategorie pIoch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Ve Zméné ¢€.2 se nové plochy zmén v krajiné vymezuji zejména v souladu s
upfesnénim prvkd USES (viz kapitola D.5 Odtivodnéni).

Ve Zméné ¢.2 byl na celém uzemi obce USES provéien a aktualizovan v souladu s novymi
podklady (Plan mistniho USES CHKO Kokotinsko- Machav kraj, Geo Vision s.r.0., 2016). Znaceni
prvkt NR a R USES bylo uvedeno do souladu se ZUR LK.

Vyhodnoceni pFedpoklddanych dasledkd navrzeného Ffedeni Uzemniho planu je provedeno v
souladu s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu. Navrhy zmén funkéniho vyuziti ploch jsou fadné odlvodnény (viz kapitola E.2

Odavodnéni).

V UP Zakupy vymezené plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické se Zménou &.2
caste€né neméni. Na zékladé dohodovaciho fizeni se Zménou ¢.2 Brenné vymezuje plocha
prestavby 4-01/P, plochy zemédélské a lesnické malovyroby (pfestavba zruSeného zemédélského
aredlu). Plochy prestavby 1-06/P a 1-07/P - plochy zemédélské a lesnické malovyroby jsou vyuzity
a jsou Zmeénou €.2 vymezeny jako plochy stabilizované.

Pfi FeSeni navrhu Zmény €.2 byla zohlednéna ploSna odvodfovaci zafizeni a hlavni odvodhovaci
zarizeni (HOZ), kdy tato zafizeni byla upfesnéna v pfedchozi Zméné €.3 a Zménou €.2 se neméni.

Do zéplavového Gzemi, nikoliv ale do AZZU, okrajové zasahuiji zastavitelné plochy 3-10/Z a 1-56/Z
vymezené pro bydleni. Jejich vymezeni je zvlasté odlvodnéno (viz kapitola D.3. Odivodnéni). Do
Uzemi s vysokou mirou povodnoveho ohrozeni nejsou navrhovany aktivity zvySujici miru
povodriovych rizik.
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Byla provéfena moznost umisténi suchého poldru na p.p.¢. 363/1 a 361/1 k.U. Kamenice u Zakup
navrzeného v ramci zpracovanych Komplexnich pozemkovych Uprav na katastralnim uzemi
Kamenice u Zakup. Z divodu zachovani pfesnosti vymezeni, bylo dohodnuto s pofizovatelem, ze
.Spole¢na zafizeni® (napf. plocha pro suchy poldr a navrzené UcCelové komunikace) budou
vymezeny v dalSi zméné UP Zakupy, po vydani nove Katastralni mapy pro k.0. Kamenice u Zakup
se zapracovanymi KPU.

V UP Zakupy se ve véech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti podminéné pripousti stavby,
zafizeni a jin4 opatieni ke snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrafiovani
jejich dusledkl - ochrana Gzemi pfed povodnémi, zaplavami, suchem, erozi, (napf. suché poldry,
prilehy, pfikopy, zasakovaci pasy), a dale se v plochach zemédeélskych podminéné pfFipousti i
krajinné Gpravy — zfizovani vodnich ploch do 2000 m? pokud nebude narugen krajinny raz,
protierozni ochrana, odtokové poméry a prostupnost krajiny.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proveérit

Pozadavky se neuplatfiuji. Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv se Zménou ¢€.2 nevymezuiji.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni vefrejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky na vymezeni novych VPS a VPO se neuplatfiuji. Z koncep&niho feSeni vyplynula

potfeba vymezeni VPS pro rozSifeni vodovodni sité v Brenné (VPS oznacena V19).

Na zékladé pozadavku meésta Zakupy byly Zménou ¢&.2 vypustény VPS dopravni infrastruktury
D07, D08, D09, kdy pozemky pro mistni komunikace jsou jiz v majetku mésta Zakupy.

Dle ZUR LK ve znéni aktualizaci ¢.1 a 8.2 se zruduji VPO tykajici se prvki NR a R USES (NC42,
RC1262, RC1366, cast trasy RK559, ¢ast trasy RK606), kdy vSechny prvky USES jsou na uzemi
Zakup stabilizované.

Zménou ¢€.2 byla vypusténa vefejna prostranstvi Z01, Z05, Z07, Z10, Z11 — plochy vefejného
prostranstvi - zelen, vymezené pro uplatnéni predkupniho prava ve prospéch mésta Zakupy, kdy
moznost uplatnit pfedkupni pravo pro VPS a vefejna prostranstvi je v novém stavebnim zakoné
zruSena (ucinnost od 1.7.2024).

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Byla provéfena aktualnost ploch a koridord s podminkou zpracovani uzemnich studii a zrusuje se
pozadavek na uzemni studii US1 — obytny soubor severovychod, protoze vétSina zastavitelnych
ploch v plvodné vymezené lokalité je zastavéna nebo pfipravena k zastavéni. Ponechava se
pozadavek na zpracovani Uzemni studie US2 — obytny soubor sever, kdy se Zménou ¢€.2 stanovuje
konkrétni Ihdta pro jeji pofizeni.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Pozadavky se neuplatiiuji, Zménou &.2 neni variantni feSeni navrzeno.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Zmény €.2 a na usporadani obsahu jejiho odivodnéni véetné
méritek vykresti a poctu vyhotoveni

V disledku nového mapového podkladu a tim i vyvolaného velkého poctu ,malych® zmén byla v
pfedchozi Zméné ¢€.3 kompletné ,transformovana® celd datovd ¢ast UP Zakupy nad tento novy
mapovy podklad.

Ve Zméné ¢€.2 byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi v souladu s vydanymi spravnimi
rozhodnutimi a stavem v Uzemi. Jiz zastavéné plochy jsou vymezeny jako plochy stabilizované a v
Koordina¢nim vykrese zvyraznény fialovym obrysem. Systém USES je v souladu s novymi
podklady napf. SCHKO Kokofinsko — Machav kraj) aktualizovan. V UP Zakupy navrzena koncepce
zasobovani energiemi, vodou a ¢isténi odpadnich vod se Zménou €.2 nemeéni.

V Koordina&nim vykresu byly aktualizovany limity vyuZiti Gzemi pii pouziti dat z UAP ORP Ceska
Lipa (stav 10/2021). Plochy a koridory ménéné ve Zméné €.2 jsou zvyraznény fialovym obrysem.

Byl aktualizovan vykres $ir$ich vztaht, zejména ve vztahu k ZUR LK ve znéni aktualizaci &.1 a &.2.
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Textova ¢ast Zmény ¢&.2 dodrZzuje obsah a strukturu stanovenou v pfiloze &.7 vyhlasky
¢.500/2006Sb..

Oduvodnéni Zmény €.2 je zpracovano v souladu s pfilohou €.7 vyhlasky €.500/2006 Sb. ve znéni k
31.12.2022.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli uzemniho planu na udrzitelny

Pozadavky se neuplatfiuji.
Krajsky Ufad jako pfislusny ufad dle §47 odst.2 SZ po posouzeni obsahu Zadani a na zkladé

kritérii uvedenych v pfiloze ¢€.8 z&kona ¢&. 100/2001 Sb. ve svém stanovisku neuplatnuje
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi véetné vyhodnoceni vliva na

soustavu NATURA 2000.
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C  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Vymezeni zastavéného Uzemi v platném UP Zakupy bylo provedeno k datu 30.9.2009 a bylo
zobrazeno v grafické Casti dokumentace. Podle podkladl poskytnutych pofizovatelem byla ve
Zménén ¢.3 provedena aktualizace zastavéného Uzemi k datu 30.3.2021. Ve Zméné ¢.2 bylo
opétovné provéfeno zastavéné Uzemi a aktualizuje se k datu 27.5.2024. K plodné vyznamnym
Upravam zastavéného Uzemi nedochazi.

Dle poskytnutych podkladd (vydana spravni rozhodnuti) bylo aktualizovdno vymezeni
zastavitelnych ploch, kdy jiz zastavéné plochy jsou vymezeny jako plochy stabilizované.

Byly provéfeny a zmen$eny o zastavéné Casti zastavitelné plochy a plochy pfestavby: 1-06/Z ¢ast,
1-21/Z &ast, 1-22/Z &ast, 1-23/Z ¢ast, 1-53/Z, 1-54/Z, 1-55/Z, 4-01/Z, 5-02/Z &ast, 5-06/Z, 7-02/Z, 7-
09/Z, 8-09/Z, 8-10/Z, 8-11/Z, 1-06/P, 1-07/P.

Pfi aktualnim provéfovani okrajové zastavby a zmén provedenych v katastralni mapé, bny
~odhaleny” plochy zastavéné v rozporu s UP Zakupy. V pripadech bez odivodnéni pravomocnymi
rozhodnutimi (napf. UR, SP) byly plochy zarazeny jako stabilizované plochy nezastavéného
uzemi, v pfipadech oduvodnénych pravomocnymi rozhodnutimi (napf. UR, SP, KR) vydanymi
v rozporu s platnym UP byly zafazeny jako rozv010ve zastavitelné pIochy Zmény ¢€.2 na zakladé
Jlegalizace” tam, kde nebyly identifikovany zfejmé rozpory s verejnymi zajmy, avsak toto je tfeba
provefit projednanim. Zmeénou &.2 se takto vymezuji plosné nevyznamné zastavitelné plochy
bydleni - venkovské 3-09/Z, 7-14/Z.

Od vydani UP Zakupy byla na Gzemi mésta realizovana pomérné rozsahla vystavba rodinnych
domu a byly vyuzity zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti vymezené pro bydleni: 1-01/Z, 1-06/Z, 1-
08/Z, 1-15/Z, 1-16/Z, 1-17/Z, 1-18/Z, 1-19/Z, 1-21/Z, 1-22/Z, 1-23/Z, 1-53/Z, 1-54/Z, 1-55/Z, 3-02/Z,
3-07/Z, 4-01/Z, 5-02/Z, 5-06/Z, 5-08/Z, 6-03/Z, 6-05/Z, 6-07/Z, 6-09/Z, 7-02/Z, 7-06/Z, 7-08/Z, 7-
09/Z, 8-01/Z, 8-03/Z, 8-04/Z, 8-09/Z, 8-10/Z, 8-11/Z. Dale byly vyuzity plochy pfestavby 1-06/P, 1-
07/P vymezené pro zemédélskou a lesnickou malovyrobu (obytné farmy).

UP Zakupy predpokladal pro udrzeni 2700 trvale bydlicich obyvatel na Gzemi mésta a prlpadny
nardst na 2850 obyvatel s vystavbou cca 160-250 novych bytt. V UP Zakupy navrzené rozvojové
plochy pro bydleni (v€etné pozadovanych kapacit pro tzv. druhé bydleni a urbanistické rezervy),
rozmisténé na Uzemi obce Zakupy odvozené od vyhodnosti mista a demografickych trendu
v jednotlivych sidlech, v jednozna¢né prfevaze stabilizujicich individualnich forem bydleni
orientacné predstavovaly potencial pro cca 250 - 280 bytl (z toho cca 10 % bydleni v hromadnych
forméch). Po provéreni a vymezem vyuZitych ploch jako ploch stabilizovanych, ziistavaji v UP
Zakupy vymezeny rozvojové plochy pro bydleni pro cca 170-180 RD, kdy tento potencial bude v
dohledné dobé dale snizen (vyuzit), protoie jsou postupné dokonc¢ovany rodinné domy zejména v
plochach 1-22/Z, 1-23/Z (nékteré se jiz uzivaji, ale nejsou evidovany v KN). V letech 2017 — 2021
bylo dle CSU na Gizemi mésta realizovano 27 RD. Stavi se tak dle statistiky cca 5-6 RD ro&né.

Pocet trvale bydlicich obyvatel ve mésté Zakupy od roku 1991, kdy zde zZilo 1987 obyvatel, stale
mirné roste. V roce 2001 v obci bydlelo jiz 2593 obyvatel. V UP Zakupy predpokladané vthedove
velikosti 2850 obyvatel (nardst o cca o 5% oproti roku zpracovani UP Zakupy) byla dosazena jiz v
roce 2018 a v roce 2023 bydlelo v obci 2937 obyvatel. Zakupy tim patfi k obcim s relativné

pfiznivéjSim vyvojem poctu trvale bydI|C|ch obyvatel. Na radstu poctu obyvatel obce ma nejvétsi
zasluhu dlouhodobé aktivni migracni saldo.

Lze oCekavat v nasledujicim obdobi cca 10 let pokracovani tohoto pozitivniho trendu az na cca
3000 — 3100 obyvatel, postupné snizovani obsazenosti bytd (byla 2,68 obyv./byt) resp. miry
zalidnéni na 1,0 az 0,95 obyvatele/obytnou mistnost. Dllezitym pFfedpokladem pro udrzeni a
zvySeni poctu obyvatel bude i pfipravenost (zainvestovani Tl a DI) a SirS§i nabidka rozvojovych
ploch pro bydleni. Potencial rozvojovych ploch pro bydleni vymezenych Zménou €.2 je cca 17 - 20
RD.

V UP Zakupy, bylo jako predpokladu pro bilance, zejména pro technickou infrastrukturu,
uvazovano s cca 3600 uzivateli Uzemi (bez jednodennich navstévniku).
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Jako ¢aste€na kompenzace za zabor ZPF pro Zménou €.2 vymezené zastavitelné plochy pro
bydlenl' se na zakladé pozadavku pofizovatele po dohodé s urcenym zastupitelem Zménou ¢.2
zrusuji dlouhodobe nevyuzité zastavitelné pIochZ 6-04/Z (10833 m?), 6-10/Z (4774 m?), &ast plochy
5-02/Z (3321 m?) a &ast plochy 1-20/Z (3138 m nalezaJ|C| se v okrajovych poloh&ch a vyzadujici
zejména zébor ZPF vys$Sich tfid ochrany

Zménou €.2 se na zakladé individuélnich zaméra jednotlivych viastnikd i zamérd mésta vymezuiji
nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni (v€éetné predpokladaného vyuziti pro ,druhé bydleni®).
Jednd se zejména o plosne nevyznamne rozvojové plochy v zastavéném Uzemi nebo na néj
navazujici. U nékterych zaméru se jedna pouze o zménu funkéniho vyu2|t| v UP Zakupy
vymezenych zastavitelnych ploch nebo zménu ploch stabilizovanych umoZiujici zastavéni v
zastavéném Uzemi na jiné funkéni vyuziti (plochy prestavby). Podrobné oduavodnéni dil€ich ploch
viz kapitola D.3 oduvodnéni.

V k.4. Brenna byla v ndvrhu pro spole€né jednani Zménou €.2 vymezena zastavitelna plocha 4-
10/Z plocha ob&anského vybaveni — télovychova a sport vymezena v souvislostech s rozvojem
vodactvi na Plougnici. Na zékladé negativniho stanoviska AOPK CR (SCHKO) byla pfedmétna
plocha ze Zmény €.2 vypusténa.

V sidle Lasvice se vymezuji plochy prestavby pro vznik ,lokalniho centra® s vefejnym
prostranstvim, které v misté chybi.
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D KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

D.1 ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo po provéfeni v pfedchozi Zméné &.3 aktualizovano k datu
30.3.2021 v souladu s metodikou.

Zménou ¢€.2 bylo opétovné provéfeno zastavéné Uzemi a aktualizovano k datu 27.5.2024.
Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle aktualniho stavu ploch funkéné souvisejicich se zastavénymi
stavebnimi pozemky pfi posouzeni s vydanymi spravnimi rozhodnutimi.

Hranice zastavéného Uzemi je v oddvodnéni graficky zobrazena v Koordinaénim vykresu (5).

Pro nadbyte¢nost bylo z textové ¢asti vypusténo schéma zastavéného Uzemi (v méfitku 1:50000),
kdy problematika je vhodnéji zobrazena ve Vykresu zakladniho &lenéni azemi (1).

D.2 ODUVODNENIi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

ZAKLADNIi KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE

Zménou &.2 se neméni zakladni principy rozvoje obce stanovené v UP Zakupy. Je respektovana
zalozend urbanisticka struktura sidla.

Pro udrzeni trendu stoupajiciho poc¢tu obyvatel ploch se Zménou €.2 vymezuji rozvojové plochy
pro bydleni, které vytvari dobré podminky pro mladé rodiny, ¢imz dojde i ke zlepSeni vékové
struktury obyvatelstva.

V sidle Lasvice se vymezuji plochy prestavby pro vznik lokalniho centra® s vefejnym
prostranstvim, které v misté chybi.

Zménou ¢.2 se, zejména na Uzemi CHKO Kokofinsko — Machuv kraj, upfesriuje dle novych
podkladl funkéni systém Uzemniho systému ekologické stability.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Z&kladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi se Zménou €.2 neméni.

Hodnoty Uzemi, které predstavu;ji limity vyuZziti Gzemi a dal$i limity vyuziti Gzemi jsou zakresleny
v Koordina¢nim vykresu (5). Jednotlivé jevy byly aktualizovany na zakladé poskytnutych aktualnich
dat z UAP ORP Ceska Lipa.

PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot se v dusledku Zmény €.2 neméni a Zménou ¢.2 nejsou
vyznamné dotCeny pfirodni hodnoty Gzemi. Vliv Zmény .2 na pfirodni hodnoty Gzemi je
akceptovatelny. Realizaci dil€ich zamérd Zmény &.2 pfi dodrZzeni stanovenych regulativd UP
nedojde k zdsadnimu ovlivnéni rdzu krajiny.

Zména ¢.2 nebude mit negativni vliv na prvky NATURA 2000 - Evropsky vyznamné lokality ani
Ptaci oblasti. Na Uzemi CHKO Kokofinsko - Machav kraj jsou Zménou €.2 vymezeny pouze
zastavitelné plochy 8-12/Z, 8-13/Z (sidlo Veseli, plochy bydleni venkovského, dostavba proluk, IV.
zona). Pfedméty Zmény €.2 nezasahuji do lokalit zviasté chranénych druhl a do registrovanych
VKP.

Zména ¢€.2 nebude mit vyznamny negativni vliv na tzemi CHOPAV Severoceska kfida, ani vodni
zdroje chranéné ochrannymi pasmy. Do OP 2. stupné zasahuji zastavitelné plochy a plochy
prestavby vymezené v sidlech Lasvice (plochy 6-01/P, 6-02/P — vefejna prostranstvi) a Stary Sidlov
(plochy 7-11/Z, 7-12/Z, 7-14/Z). Zména hydrogeologickych charakteristik Uzemi se v souvislosti
s realizaci Zmény ¢€.2 nepredpoklada.

Ve Zméné C.2 vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavby nevyzaduji zabor PUPFL. Naopak
se zruSuje v UP Zakupy vymezena Céast zastavitelné plochy 1-25/Z a ponechava se jako lesni
pozemek (stav).
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U ploch vymezenych pro upfesnéni prvku USES se nevyhodnocuje zména funkéniho vyuziti v
plochach prvka USES Zménou ¢&.2 rugenych, protoze k faktické zméné kultur dle KN nedojde
(zména z ploch pfirodnich lesnich na plochy lesni, zména z ploch pfirodnich nelesnich na plochy
smiSené nezastavéného Gzemi), zmény jsou vymezeny na pozemcich evidovanych dle KN jako
lesni pozemek nebo ostatni plocha. U ploch upfesnénych prvku USES se nevyhodnocuje zména
funk&niho vyuziti v plochach prvka USES Zménou &.2 vymezenych nebo upravenych, protoze k
faktické zméné kultur dle KN nedojde (zména z ploch lesnich na plochy pfirodni lesni, zména z
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi na plochy pfirodni nelesni), zmény jsou vymezeny
zejména pozemcich evidovanych dle KN jako lesni pozemek, ostatni plocha. Zménou ¢€.2 se
nenavrhuji prvky USES k zaloZeni, pouze se upfesfiuje vymezeni stavajiciho funk&niho systému
USES dle podrobné&jsi dokumentace.

Dilei plochy Zmeény ¢&.2 nezasahuji do evidovanych lozisek nerostnych surovin, pouze na
katastralnim Uzemi Kamenice u Zakup =zastavitelné plochy 5-11/Z a 5-12/Z zasahuji do
schvalenych prognéz nerostnych surovin (Tlustecky blok, radioaktivni suroviny). U prognézniho
zdroje Tlustecky blok, ktery se caste€né nachazi na Uzemi dot€eném zastavénym Uzemim,
zastavitelnymi plochami a plochami pfestavby, neni pocitano v dohledné dobé se zahajenim tézby,
prognézni zdroj je ponechan jako surovinova rezerva preduréena do budoucna pro dalSi
geologicky prizkum a nasledné vyuziti, avSak po komplexnim vyfeSeni stietd zajma.

Plocha prestavby 2-02/P (pfestavba Casti zahradkarské osady na bydleni v RD) je vymezena v
potencidlnim sesuvném Uzemi €.266, zastavitelna plocha 7-12/Z je vymezena v potencidlnim
sesuvném uzemi ¢€.231, a zastavitelné plochy 4-05/Z, 4-06/Z zasahuji do potencialniho sesuvného
Gzemi ¢€.1052. Podrobné feSeni staveb ve vztahu ke svahovym nestabilitdm bude feSeno v
naslednych stupnich projektové dokumentace, kdy Ize uplatnlt pozadavek na podrobny geologicky
prazkum apod. Na plochach aktivnich sesuvnych Gzemi nejsou v UP Zakupy ani Zménou &.2
vymezeny zadné zastavitelné a prestavbové plochy.

Plosna drenazni odvodnéni, nehledé na jejich soucasnou principialné pochybnou opodstatnénost
(vzhledem k sou¢asnému i ocekavanému deficitu povrchové i podzemni vody) a funkénost, nebyla
v poslednich decenniich systematicky udrZovana. Dle podkladd UAP ORP Cesk& Lipa bylo v
feSeném Uzemi provedeno ploSné drenazni odvodnéni v letech, 1960, 1974, 1975, 1990. Dle stafi
téchto zakladnich investi¢nich prostfedkl a teoretické funkénosti (cca 40 let), sporadické udrzbé
téchto zafizeni i sou€asného stavu, Ize usuzovat, ze maji jiz podstatné snizenou az omezenou
funkénost. Do ploch odvodnénych melioracnimi opatfenimi lokality Zmény €.2 nezasahuji.
Dostupné podklady - udaje o POZ (investicich do pudy za uc¢elem zlepSeni pldni Urodnosti) jsou
neaktualizovanymi historickymi daty, kterd pofidila Zemédélskd vodohospodarska sprava
digitalizaci analogovych map 1:10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci
(odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruSeni, rozSifeni) od doby pofizeni téchto dat
(zakresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech
2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skute€nému rozsahu melioraci na jednotlivych
pozemcich.

KULTURNIi HODNOTY

Zména ¢&.2 negativné neovlivni podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot
tzemi. Dil&i plochy Zmény €.2 nejsou v kontaktu s narodni kulturni pamatkou (ani s OP NKP) ani s
dal§imi nemovitymi kulturnimi pamatkami. V méstské pamatkové z6né je vymezena pouze
zastavitelna plocha 1-56/Z, plocha bydleni - méstské individualni, kdy se jedna o plosné
nevyznamné rozSifeni zastavéného Uzemi, V navrzené zastavitelné ploSe se nachazi cast
stavajiciho RD €.p.97 a podruzné stavby. Zménou €.2 se zruSuje v UP Zakupy navrzend plocha
prestavby 1-15/P plocha vefejného prostranstvi — zelen, ktera byla historicky vymezena na plose
stavajici oplocené soukromé zahrady patfici k domu e.¢. 40. Plocha se ponechava v souladu s
jejim skute¢nym dlouhodobym vyuZitim jako plocha stabilizovana bydleni - méstskeho
individualniho, kdy i pfed navrhem up Zakupy na zménu jejIhO vyuziti na plochu verejné
prostranstvi — zele, se jednalo o plochu bydleni (viz pfedchozi tzemné planovaci dokumentace —
UPO, UPNSU). Plocha 1-15/P se soucasné zruSuje z ploch verejnych prostranstvi navrzenych na
predkupni pravo. Na uvedenych plochach nebude rozSifovana stavajici zastavba pro zachovani
struktury a charakteru Uzemi méstské pamatkové zony.
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Zmeénou C.2 jsou respektovany architektonicky cenné stavby (vymezeneé dle dat UAP ORP Ceska
Lipa). V UP Zakupy jsou stanoveny podminky pro stavby, ¢innosti a zafizeni, které se tykaji
ochrany urbanistického, architektonického prostredi a kulturnich hodnot Uzemi. Tyto podminky se
Zmeénou €.2 neméni.

Celé mésto Zakupy lezi na uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN 11l). Ve vymezenych
Castech se na Gzemi mésta vyskytuji UAN I a Il. V byvalych tézebnich prostorech jsou vymezena
tzemi UAN IV. (kde neni realn& pravdépodobnost archeologickych nalezu).

Na vdechny kategorie Uzemi s archeologickymi nalezy mimo UAN IV se vztahuje povinnost
vyplyvajici z § 21-24 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni.
Seznam a popis nemovitych kulturnich paméatek a UAN je sougasti UAP ORP Ceska Lipa.

URBANISTICKE A CIVILIZACNi HODNOTY

Z urbanistického hlediska budou v nejvy$8i mozné mife chranény kulturni hodnoty historického
vyvoje Uzemi, prfedev§im prostorové kompozice jednotlivych sidel a vénovana odpovidajici
pozornost puvodnim objektim lidové architektury, které spolu s pfirodnimi prvky hraji dulezitou roli
v celkovém obraze krajiny.

Koncepce ochrany urbanistickych a civilizacnich hodnot se v disledku Zmény €.2 neméni.

D.3 ODUVODNENIi URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

D.3.1 ODUVODNENiI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

Zména &.2 neméni zékladni principy urbanistické koncepce stanovené v UP Zakupy, navrh
celkového plosného usporadani tzemi obce a respektuje koncepci rozvoje dopravni a technické
infrastruktury. Nejsou zakladana nova sidla ani samoty ve volné krajiné.

UP Zakupy Fesi rozvoj sidelniho Gtvaru v rozsahu celého spravniho Gzemi obce v kompaktnim,
souvisle urbanizovaném celku na navrhovych plochach v kontinualni vazbé na stavajici osidleni
dle stanovenych regulaénich podminek a limitd vyuziti uzemi. UP Z&kupy stanovuje komplexné a
v rozsahu celého spravniho uzemi obce funkéni vyuziti Gzemi, zasady jeho organizace a vécnou a
¢asovou koordinaci vystavby a jinych €innosti, ovliviiujicich rozvoj Uzemi.

Vzhledem k prede$lému dlouhodobému vyvoji, mistnim podminkdm a odvozenym potiebam Ize
povazovat zékladni uspofadani funkci v sidelnim atvaru Zakupy za stabilizované. Zakladni
prostorova kompozice sidel se Zménou ¢€.2 neméni. Hlavni a nepopiratelnou urbanisticko
architektonickou hodnotu pfedstavuje Uzemi Meéstské pamatkové zény Zakupy, zahrnujici
historické jadro mésta s dominantnim Gtvarem arealu statniho zamku Zakupy (nérodni kulturni
pamatka). Urbanisticka struktura centra meésta Zakupy zUstava zachovana. Architektonické
hodnoty nejsou Zménou €.2 dotéeny.

Urbanisticka struktura venkovskych sidel zUstdva rovnéz zachovéna. Architektonické hodnoty
nejsou dotceny.

UP Zakupy ani Zména &.2 nepiinasi zasadni zmény do stavajiciho prostorového usporadani
zastavby mésta a jeho venkovskych sidel. ZastaviteIné plochy Zmény €.2 uréené zejména pro
plochy bydleni - venkovské jsou vymezeny na vSech katastralnich izemich v kontinualni vazbé na
stavajici zastavbu, zejména v prolukdch nebo na okrajich zastavéného Gzemi. Nadmérné
zahusténi venkovskych sidel neni navrhovano. Zejména v sidle Brenna (kde je Zménou ¢&.2
vymezen veétsi pocet zastavitelnych ploch) bude smérem k okrajim sidla zachovana nepravidelné
fazena, nizkopodlazni zastavba, nebude pfipousténa tvorba uzavienych skupin nové zéstavby. PFi
umistovani staveb budou chranény pohledy na kostel Sv. Jana Kititele v Brenné.

Celkovou upravou budou kultivovany plochy vefejnych prostranstvi v sidle Lasvice (plochy
prestavby 6-01/P, 6-02/P), vCetné vymezeni a humanizace prostori pro nadoby na odpady,
doplnéni sidelni zelené v&etné drobné architektury.
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Navrh prostorového usporadani Zmény €.2 vychazi ze sou€asného stavu a dalSi pfirozeny vyvoj
usmeérnuje tak, aby v danych podminkach Gzemi s vylou¢enim nebo omezenim negativnich jevu
prispival ke zlepSovani Zivotniho prostiedi a zachovani hodnot Gzemi. Zménou €.2 je respektovana
v UP Zakupy stanovena maximalni vySkova hladina zastavby, srustani sidel neni Zménou ¢.2
podporovano.

D.3.2 ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTABY

V8echny zastavitelné plochy a plochy prestavby byly posouzeny a vymezeny nad novym mapovym
podkladem, byly zohlednény vydana spravni rozhodnuti a plochy nebo jejich ¢asti, kde probéhla
legélni zastavba, jsou vymezeny jako plochy stabilizované, byla opravena vyméra dil€ich
rozvojovych ploch.

Po spoleéném jednani k navrhu Zmény &.2, naslednych dohodovacich jednanich s dotéenymi
orgény a na zakladé Pokynu pro navrh Zmeény €.2 pro vefejné projednani byly nékteré plochy
vyfazeny nebo upraveny a byly doplnény podminky pro vyuziti dil¢éich vymezenych ploch na
zakladé stanovisek dotéenych organd.

Jako Caste€na kompenzace za zabor ZPF pro Zménou €.2 vymezené zastavitelné plochy pro
bydleni se na zakladé pozadavku pofizovatele po dohodé s uréenym zastupitelem Zménou ¢&.2
zru8uji dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy 6-04/Z, 6-10/Z, ¢ast plochy 5-02/Z a &ast plochy
1-20/Z nalézajici se v okrajovych polohach a vyZadujici zejména zabor ZPF vySSich tfid ochrany.
Byla opravena vyméra pfislusnych rozvojovych ploch.

Podminky stanovené pro dil¢i rozvojoveé plochy vyplyvaji zejména z pozadavkl dotéenych organu
z davodu potfebnosti na podrobnéjsi urovni poznani (napf. v dalSich stupnich projektové pfipravy)
prokdzat dodrzeni hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech,
nerozSifovani stavajici zastavby aj.).

Legenda k nasledujicim tabulkam:

1-59/Z |plocha se oproti ndvrhu pro spolecné jednani k ndvrhu Zmény €.2 nezménila

1-58/Z |plocha vyfazena po spoleéném jednéni k ndvrhu Zmény ¢&.2

1-57/Z |plocha upravena (zménén plo$ny rozsah) nebo upravena regulace po spoleéném jednani k navrhu Zmény ¢&.2
1-21/P_|plocha nové doplnéna po spole¢ném jednani k navrhu Zmény ¢.2

3-10/Z |plocha vyfazena po verejném projednani navrhu Zmény ¢€.2

ZASTAVITELNE PLOCHY
UO 1 - Zakupy

ozn. katastralni navrh ploch s orient. odutvodnéni
Uzemi rozdilnym zplsobem | kapacita
vyuZiti (RD)
1-56/Z |Zakupy bydleni - méstské stav upraveno na celé pozemky, stavajici RD ¢.p. 97 a zahrada k
individualni nému, okrajové zasahuje severni ¢ast plochy do ZU (zbytkové a

nizké povodriové ohrozeni), stavby jsou umistény mimo ZU
stanovena podminka nerozSifovani zastavby dle pozadavku DO

1-57/Z |Zakupy bydleni - venkovské 1 vyuZiti proluky v zastavéném Gzemi, v misté starého zbofenisté
po SJ zmenseno na zakladé stanoviska DO (ochrana ZPF)

1-58/Z |Zakupy bydleni - venkovské 1 navazuje na zastavéné tzemi, doplnéni okraje zastavby v Podlesi
po SJ vypusténo ze Zmény ¢.2 na zakladé stanoviska DO

1-59/Z |Zakupy bydleni - venkovské - malé doplnéni souvisejiciho pozemku tésné kolem rekonstruované
stavby zemédélské usedlosti €.p.168

1-60/Z |Zakupy bydleni - venkovské 1-2 vymezeno s navaznosti na zastavéné Uzemi potencial cca 2 RD

nebo zemeédelska usedlost, pfi komunikaci staré zbofeniste,
okrajové dotéeno OP drahy

po SJ vypusténo ze Zmény ¢.2 na zakladé stanoviska DO
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UO 3 - Bozikov

ozn. katastralni navrh ploch s orient. odavodnéni
uzemi rozdilnym zpGsobem | kapacita
vyuziti (RD)

3-09/Z |Bozikov bydleni - venkovské stav vydano spravni rozhodnuti na hospod. stavbu, nové déleni
pozemkud (DKM)

3-10/Z |Bozikov bydleni - venkovské - Vv zastavéném Uzemi, vyuZiti starého zborenisté, souvisi se
stavajici stabilizovanou plochou bydleni — venkovskeho (RD
C.p.15), ¢astecné zasahuje do ZU, zbytkové a nizké povodriové
ohroZeni, po SJ zmenseno na zakladé stanoviska DO (ochrana
ZCHD)
po VP vypusténo ze Zmény €.2 na zakladé stanoviska DO (plocha
v zaplavovém Gzemi)

3-11/Z |Bozikov bydleni - venkovské 1 navazuje na zastavéné tizemi, okraj zastavby mimo ZU
po SJ zmenseno na zakladé stanoviska DO (ochrana ZPF)

UO 4 — Brenna

ozn. katastralni navrh ploch s orient. odlvodnéni
Uzemi rozdilnym zplsobem | kapacita
vyuziti (RD)

4-04/Z |Brenna bydleni - venkovské 5 v dané lokalité v UP Zakupy vymezena zast. plocha 4-03/Z
(ob&anské vybaveni —tél. a sport, v zastavéném Uzemi — pouze
zména funkce, €ast jiz vyuZita jako zahrada k RD

4-05/Z |Brenna bydleni - venkovské 1 vyuziti ploch starych zbofenist v zastavéném tzemi

4-06/Z |Brenna bydleni - venkovské 1 v zastavéném Uzemi, zamér Mésta, podpora trvalého bydleni v
sidle

4-07/Z |Brenna bydleni - venkovské 1 v zastavéném Uzemi, vhodné doplnéni okraje zastavby

4-08a/Z |Brenna bydleni venkovské 2 spojeno s p.p.¢. 656/6, 656/7 do 1 plochy (plvodné 2 zaméry),

4-08b/Z podstatna ¢ast nové plochy pro rozvoj stavajici zemedélske
usedlosti €.p.91
po SJ upraveno dle dohodovaciho fizeni s DO, rozdéleno na 2
plochy 4-08a/Z, 4-08b/Z, ploSné vyrazné zmenseno (ochrana ZPF)

4-09/Z |Brenna bydleni - venkovské 1 zmen$eno na 2000 m? tak, aby navazovalo na zastavéné tizem a
stabil. plochu bydleni venkovského shodného vlastnika (rozsifeni )
po SJ vypusténo ze Zmény ¢.2 na zékladé stanoviska DO

4-10/Z |Brennd obcanské vybaveni — - plocha pro zdzemi spojené s provozovanim vodactvi na Ploucnici,

télovychova a sport vymezeno mimo EVL na okraji CHKO (lll. zéna), dopravni
navaznost na sil. lll. tfidy, OP silnice
po SJ vypusténo ze Zmény ¢.2 na zakladé stanoviska DO
UO 5 — Kamenice u Zakup
ozn. katastralni navrh ploch s orient. odutvodnéni
Uzemi rozdilnym zplsobem | kapacita
vyuziti (RD)
5-11/Z |Kamenice u |bydleni - venkovské - plodné nevyznamné roz8ifeni zahrady ke stavajicimu RD
Zakup
5-12/Z |Kamenice u |bydleni - venkovské 1 upraveno o p.p.€.253/29, vytvorena ucelena zast. plocha, v plose
Zakup byla realizovana hospodarska stavba, OP silnice, v dalSich
stupnich bude provéfena hlukov4 situace z dopravy
UO 7 - Stary Sidlov
ozn. katastralni navrh ploch s orient. odutvodnéni
Uzemi rozdilnym zplsobem | kapacita
vyuziti (RD)

7-11/Z |Stary Sidlov  |bydleni - venkovské 1 v zastavéném Uzemi, vyuZiti starého zbofenisté a sadu, proluka,
OP silnice, v dalSich stupnich bude provéfena hlukova situace z
dopravy

7-12/Z |Stary Sidlov  |bydleni - venkovské 1 navazuje na zastavéné Uzemi

7-13/Z |Stary Sidlov  [oydleni - venkovské - rozvojova plocha stavajiciho nezavislého bydleni, na sousedici
ploSe bydleni — venkovského realizovan RD a podruzné stavby
po SJ vypusténo ze Zmény ¢.2 na zakladé stanoviska DO
(ochrana ZPF vyssich tfid ochrany)

7-14/Z |Stary Sidlov  |bydleni — venkovské - zbytkovéa €ast pozemku, nové déleni pozemku dle DKM, souvisi

se zastavénym Gzemim
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UO 8 — Veseli nad Ploucnici

ozn. katastralni navrh ploch s orient. odlvodnéni
Uzemi rozdilnym zplsobem | kapacita
vyuziti (RD)
8-12/Z |Veseli nad bydleni — venkovské 1 zvétSeno o0 484/10, 484/1 &, 37 €ast, zceleni proluky v zastavéném
Ploucnici Uzemi, vyuziti starého zbofenisté, CHKO IV. zéna
8-13/Z |Veseli nad PI. |bydleni — venkovské 1 zamér Mésta, posileni trvalého bydleni v sidle, navazuje na
zastavéné (zemi, proluka v rozvolnéné zastavbé, CHKO IV. zéna
PLOCHY PRESTAVBY
UO 1 — Zakupy
ozn. katastralni navrh ploch s orient. odutvodnéni
Uzemi rozdilnym zplsobem | kapacita
vyuZziti (RD)
1-20/P  |[Zakupy bydleni — méstské stav vyuziti stavajicich staveb pro bydleni na Kamenickém vrchu,
individualni zarizeni obanského vybaveni bylo v minulosti zruseno
stanovena podminka nerozSifovani zastavby dle pozadavku DO
1-21/P  [Zakupy bydleni — méstské stav vyuziti stavajici stavby (plvodné obcanské vybaveni) po jeji
individualni prestavbé pro bydleni, omezeni — ochrana pred hlukem z dopravy
UO 2 — Nové Zakupy
ozn. katastralni navrh ploch s orient. odutvodnéni
Uzemi rozdilnym zplsobem | kapacita
vyuZziti (RD)
2-02/P  |Zakupy bydleni - venkovské 5-6 cast zahradkarské kolonie, vice zadatel, plocha zcelena,
prestavba na bydleni
UO 4 — Brenna
ozn. katastralni navrh ploch s orient. odlvodnéni
Uzemi rozdilnym zplsobem | kapacita
vyuziti (RD)
4-01/P  |Brenna plochy zemédélské a - prestavba a zména vyuZziti opusténého kapacitniho zemédélského
lesnické malovyroby aredlu (revitalizace brownfield)
vymezeno na zékladé dohodovaciho fizeni s DO
UO 6 — Lasvice
ozn. katastralni navrh ploch s orient. odltvodnéni
Uzemi rozdilnym zplsobem | kapacita
vyuziti (RD)
6-01/P |Lasvice plochy ver. - zamér meésta, zruSena zastavitelna plocha 6-06/Z, vytvoreni
prostranstvi - verejného prostranstvi v sidle
komunikace
6-02/P |Lasvice plochy verejnych - zamér Mésta, zruSena zastavitelné plocha 6-06/Z, vytvoreni

prostranstvi - zelen

verejného prostranstvi v sidle

D.3.3 ODUVODNENIi VYMEZENi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Zakladni koncepce systému sidelni zelené se Zménou €.2 neméni.

Zménou ¢&.2 se doplriuje plosné nevyznamna plocha prestavby 6-02/P v sidle Lasvice, ktera bude
dotvaret souvisejici plochu verejného prostranstvi — komunikace, kde budou umistény nadoby na
tfidény odpad aj. Na &asti plochy je vzrostla zelen, ktera bude pokud mozno zachovana.
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D.4 ODUVODNENIi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.41 ODUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zakladni dopravni koncepce UP Zakupy neni Zménou &.2 dotéena. Zlistava zachovan navrzeny
dopravni systém obce vychazejici z urbanistické koncepce a zapojeni obce do sidelni struktury.
Nové (rozvojové) silnice, mistni komunikace, plochy dopravniho vybaveni (parkovisté) se Zménou
¢.2 nevymezuji. Navrhuje se pouze plosné nevyznamna plocha prestavby 6-01/P plochy vefejné
prostranstvi — komunikace v sidle Lasvice, ktera bude tvofit spole¢né s plochou 6-02/P plochy
vefejné prostranstvi - zelefl nové verejné prostranstvi v sidle Lasvice (Zadné zde predtim nebylo
vymezeno) pro umisténi nadob na tfidéni odpad, event. setkavani obyvatel, kratkodobé parkovani
navstévniku aj.

Zména ¢&.2 respektuje vymezeny koridor D51A, silnice 11/268, obchvat Zakupy (zapadni a jizni
gast), jehoz soudasti je i prelozka trasy silnice 11/262 ve sméru na Ceskou L|pu V predchozi
Zmeéné ¢.3 vymezeny koridor (dvé Casti — zapadnl a jizni) respektuje koncepéni feseni UP Zakupy
(prevzaté do navrhu ZUR LK) a optimalné&ji umozni realizaci obchvatu véetné rozsahu kfizovatek,
chodnikd apod. PreloZka silnice 11/268 (zapadni obchvat Zakup) byla realizovana s pfimym
napojenim na stavajici silnici 11/262 a na severu stykovou kfizovatkou na puvodni silnici 11/268 (bez
kruhovych kfizovatek). Skutecna situace této dopravni stavby bude do UP zanesena v dalsi
pripravované zméné UP Zakupy na zakladé novych mapovych podkladu.

Navazujici prelozka silnice 11/262 v€etné Upravy kfizovatky bude projektové pfipravovana v delSim
¢asovém horizontu s rozvojem prilehlych ploch vyroby a skladovani — primyslové a femesiné.
Jizni ¢ast vymezeného koridoru D51A zajisti tzemni podminky pro zlepSeni dopravni situace se
zausténim silnice 111/26832 u ZelezniCni zastavky Bozikov. Byla navrzena mistni korekce tras silnic
ve vazbé na realizovanou rekonstrukci byvalych garazi na hasiéskou zbrojnici (vypusténi v UP
Zakupy navrzenych asanaci) a na navrzenou kfizovatku silnic 11/268 x 111/26832 a oddéleni této
kfizovatky od kFizeni Zelezniéni traté Ceska Lipa — Liberec se silnici 11/26932. Zménou &.2 je
koridor respektovan a neni do n&j zasahovano. Zménou ¢€.2 se upfesiuje omezeni pro umistovani
jinych nez staveb preloZek silnic a nasledné upfesnéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ve
vymezenych koridorech.

V souladu s Normovou kategorizaci silnic Il. a lll. tfidy na uzemi Libereckého kraje byla provéfena
kategorizace silnic Il. a lll: tfid na Uzemi mésta a Zménou ¢€.2 se neméni.

Diléi plochy Zmény &.2 nezasahuji do vymezeného koridoru D33/6 pro modernizaci, prelozky a
elektrizaci jednokolejné Zelezniéni trati Liberec — Ceska Lipa v Useku Mimon — Z&kupy. Zménou
¢.2 se upresnuje omezeni pro umistovani staveb nesouvisejicich s Zelezni¢ni trati a nasledné
upfesnéni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti ve vymezeném koridoru.

Ve Zméné ¢.2 byly opétovné provéreny stavajici i navrhované cyklotrasy na tzemi mésta Zakupy.
Oproti stavu v UP Zakupy doslo k nepodstatnym zménam jejich vymezeni v uli€énim systému sidla
Zakupy bez vlivu na sousedici Uzemi.

Podminky pro prové&fovani ptipadného prekracovani hygienickych limitt hluku byly v UP Zakupy
stanoveny proto, Ze plochy pro bydleni byly vymezovany i do sousedstvi silnice 11/262 a 11/268,
Uzemi potencialné zasazeného nadlimitnimi GCinky hluku z dopravy, pficemz vymezovani
samostatnych ploch urenych pro neobytné funkce v tomto meziprostoru by neodpovidalo stupni
poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP. Vzhledem k narustu dopravy na pratahu
silnic bude hlukovéa zatéz i pfes pokracujici technické zlepSovani vozidel jesté dlouho podstatnym
negativnim faktorem silnicni dopravy. S ohledem na umisténi Zelezni¢ni trati nejsou negativni
acinky hluku ze Zzelezniéni dopravy na zastavéné uUzemi a rozvojové plochy s chranénymi
venkovnimi prostory vyznamne. Je nutné prokazat pfi potencialni prostorové kolizi staveb pro
bydleni a dopravnich koridorl vramci UR podrobné&j§im vypodtem nebo méfenim hluku
dodrzovani hygienickych limitl hluku i v chranénych venkovnich prostorech na celém dotéeném
stavebnim pozemku resp. plose. Plochy timto poZadavkem dotCené jsou identifikovany v
podminkach vyuzitelnosti v tabulkach kapitoly C3 navrhu UP. Ve Zméné &.2 se jedna o zastavitelné
plochy 5-12/Z, 7-11/Z a plochu pFestavby 1-21/P.
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Vynesenim pfislusné orienta¢ni hlukové izofony do situace je uréen rozsah Uzemi potencionalné
ohrozeného vyssi hladinou hluku neZ je maximalné pripustné.

Tab. D.4_1: Rozsah uzemi ohrozeného nadmérnym hlukem z dopravy

silnice / Zeleznice Sledovany usek Celodenni intenzita dopravy Limit hluku (dB) Vzdalenost

rok 2020* celkem (voz/den) izofony (m)
silnice 11/262 Ceska Lipa — Zakupy 8000 50 70
silnice 11/268 Mimon — Zakupy 6800 50 65
silnice 11/268 Zakupy - Novy Bor 3600 50 45
silnice 111/26832 Zakupy — Provodin 1550 50 30
Zelezniéni trat Usek Mimori - Ceska Lipa 40 vlakd/den 55 45

Zdroj: *vlastni vypocet

U ostatnich silnic Ill. tfidy, kde nebyla intenzita dopravy méfena a je nizka, se stanovuje Uzemi pro
posouzeni zasazeni potencidlnim hlukem ze silniéni dopravy v rozsahu OP silnice.

D.4.2 ODUVODNENi KONCEPCE  TECHNICKE  INFRASTRUKTURY,
NAKLADANI S ODPADY

Zavazné principy koncepce technické infrastruktury se Zménou ¢€.2 nemeéni.

Vramci Zmény ¢€.2 byly opétovné provéfeny stavajici trasy vedeni elektrovodd VN, umisténi
trafostanic, VTL plynovodl, RR tras, dalkovych kabell vCetné pfislusnych bezpecnostnich a
ochrannych pasem, elektronickych komunikaénich zafizeni dle novych podkladid z UAP ORP
Ceska Lipa (stav data 10/2021). Jevy jsou zobrazeny ve Vykresu koncepce technické
infrastruktury (3) a v Koordina¢nim vykresu (5).

Navrh koncepce zasobovani vodou a odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod se Zménou ¢.2
podstatné neméni. Je respektovano realizované feSeni zasobovani vodou v Zakupech, kdy plocha
vyfazeného vodojemu Zakupy 250 m® je vymezena jako plocha prestavby na plochy smigené
nezastavéneho Uzemi (viz pfedchozi Zména ¢€.3). Vodojem Lasvice byl uveden provozovatelem
mimo provoz. Od vydani UP Zakupy byl také realizovan navrzeny vodovodni pfivadéci fad do
sousedici obce Bohatice. Bylo provéfeno zafizeni ve Starém Sidlové (v UP oznaceno CS). Tato
posilovaci stanice ve Starém Sidlové byla v minulosti zruSena (patfila Velkovykrmnam Zakupy
vCetné vodovodnich pfipojek). Zasobovani vodou je v grafické Casti dokumentace v daném misté
aktualizovano dle skuteéného stavu v izemi a poskytnutych dat z UAP ORP Ceské Lipa (2021).

V sidle Brenna se Zménou €.2 navrhuje nepodstatné rozsifeni vodovodni sité k zastavitelné ploSe
4-08a/Z.

Byla rekonstruovana COV Nové Zakupy a byly realizovany nékteré v UP Zakupy navrzené
kanalizaéni Fady véetné CSOV. Zménou &.2 se koncepce odkanalizovani neméni. Nové
kanaliza¢ni fady se nevymezuiji. Kanalizacni fady byly aktualizovany dle skutecného stavu v tzemi
a poskytnutych dat z UAP ORP Ceska Lipa (2021).

Srazkové vody budou disledné oddélovany a v maximalni mife, kde je to mozné, vyuzivany jako
nahrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté vzniku, zbylé regulované odvadény do
vodoteci. V maximalni mife nebude pfipoustén natok destovych vod do splaskové kanalizaéni sité.

Koncepce zasobovani elektrickou energii se Zménou €.2 neméni. Nové trafostanice a vedeni VN
se nenavrhuji. Ve Zmeéné ¢&.2 se respektuje upfesnény Kkoridor republikového vyznamu
E10_PURO3 pro dvojité vedené VVN 400 kV, usek TR Babylon — TR Bezdé&cin. Koridor v feSeném
Uzemi sleduje stavajici trasu vedeni VVN 400 kV. Dil&i plochy Zmény €.2 do néj nezasahuiji.

Zménou ¢.2 se dopliuje zasada pro vyuzivani obnovitelnych zdroji energie. Byla zvazena
vhodnost lokalizace zafizeni obnovitelnych zdroju energie. Obecné se preferuji samozasobitelska
zafizeni situovana jako technicka soucéast staveb (napf. v ramci zastfeSeni).

Zmeéna ¢.2 neovlivni koncepci spoju. Podzemni a nadzemni systémy elektronickych komunikaci
byly provéfeny dle aktualizovanych dat UAP ORP Ceska Lipa 2021) a budou zohlednény v dalSich
stupnich projektové dokumentace.

Koncepce nakladani s odpady se Zménou €.2 neméni, pro svoz a likvidaci odpadud plati pfislusna
zavazna vyhlasSka obce Zakupy. Nakladani s odpady zajiStuji opravnéné subjekty.
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D.4.3 ODUVODNENiI KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Zasady usporadani obCanského vybaveni, stanovené v UP Zakupy se Zménou &.2 neméni.
Zménou ¢.2 se v katastralnim Uzemi Brenna zruSuje v UP Zakupy vymezena zastavitelna plocha
4-03/Z plocha ob¢anského vybaveni — té€lovychova a sport, ktera nebyla dlouhodobé vyuzita, ani
se jeji vyuziti pro sport neocekava, je Zménou €.2 navrzena pro jiné vyuziti a ozna¢ena 4-04/Z.

V celém textu se sjednocuje nazev plochy obanské vybaveni — smiSené komeréni (OK) s
grafickou ¢asti dokumentace.

D.4.4 ODUVODNENiI KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Stanovena koncepce rozvoje systému vefejnych prostranstvi se Zménou ¢€.2 neméni. V sidle
Lasvice se na zakladé zaméru Meésta Zakupy vymezuji dvé plochy prestavby (6-01/P, 6-02/P)
tvofici spolecné nové verejné prostranstvi sidla. V tomto sidle vefejny prostor pro shromazdovani
obyvatel, umisténi sbérnych nadob na tfidény odpad, vefejné zelené aj. chybél.

D.4.5 ODUVODNENiI KONCEPCE RESENiI POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich pfedpist - napf. zamud obrany statu, civilni ochrany,
apod. nebyly uplatnény. Tato problematika neni v obecnych souvislostech Zménou ¢.2 dotéena.
Ve Zméné €.2 jsou respektovany pozadavky ochrany obyvatelstva dle zdkona €. 239/2000 Sb. a
vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb. v platném znéni. Opatfeni ochrany obyvatelstva pro Uzemi obce
Zakupy jsou definovana v Havarijnim planu a Krizovém planu Libereckého kraje a odvozenych
dokumentech (Vypis z Havarijniho planu LK pro ORP Ceska Lipa aj.).

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. Na celém spravnim
Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska MO CR:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a v8ech silnic 1., Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd véetné zafizeni

- vystavba vedeni vysokého a velmi vysokého napéti

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- vystavba objektu tvoficich dominanty (napf. rozhledny)

MO CR pozaduije respektovat vy$e uvedené. V Koordinaénim vykresu je uveden pozadovany text.

D.5 ODUVODNENiIi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

D.5.1 ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Celkova koncepce fe$eni usporadani krajiny stanovena v UP Zakupy se Zménou &.2 neméni.

Navrhy urbanistického feSeni Zmény €.2 jsou koncipovany s ohledem na ochranu krajinného razu,
jsou formulovany pomoci regulativi ploch rozdilného zpusobu vyuziti s ohledem na sou€asny
charakter Uzemi jednotlivych krajinnych okrskl s cilem zachovani a navySeni jejich krajinnych
hodnot.

Zasady ochrany krajinného razu se Zménou ¢€.2 nemeéni. Byl doplnén text omezuijici vystavbu
vétrnych a fotovoltaickych elektraren na izemi CHKO Kokofinsko — Machav kraj.
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D.5.2 ODUVODNENiI VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI

Celkova koncepce usporadani ploch v krajiné stanovena v UP Zakupy se Zménou &.2 neméni.
VyuZivani nezastavéného uzemi a ploch zmén v krajiné je dano podminkami vyuZziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti (viz UP Zakupy, kapitola F2).

Pro stanoveni zédsad vyuZivani zemédélskych pozemki jsou v UP Zakupy vymezeny plochy
zemeédélské (Z), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL byly vymezeny plochy lesni (L). Pro
potfebu ochrany pfirodnich prvkda byly vymezeny plochy pfirodni - lesni (PL) a plochy pfirodni —
nelesni (PN) a dale téz plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S). V hospodafeni na téchto
plochach se budou upfednostriovat ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny. Systém

vodnich tokd a nadrzi je stabilizovan v ramci ploch vodnich a vodohospodarskych.

Tab.D.5_1: Odtvodnéni navrhu ploch zmén v krajiné

plocha | vyuziti dle UP vyuziti dle Zmény .2 oduvodnéni

2-04/N plochy technické plochy smiSené nezastavéného | plocha bez zastavby, zafizeni Tl v minulosti odstranéno
infrastruktury Gzemi

3-06/N plochy smiené nezastav. |plochy pFirodni nelesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0093
Uzemi

3-07/N plochy zemédélské plochy pfirodni nelesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0093

3-08/N plochy zemédélské plochy pfirodni nelesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0093

3-09/N plochy zemédélské plochy pfirodni nelesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0093

4-07/N plochy lesni plochy pfirodni lesni upfesnéni USES, nové vymezena ¢ast nadregionalniho

biocentra NC42

4-08/N plochy lesni plochy pfirodni lesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 030

4-09/N plochy zemédélské plochy pfirodni nelesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0093

4-10/N plochy lesni plochy pfirodni lesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0093

4-11/N plochy lesni plochy pfirodni lesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0093

4-12/N plochy zemédélské plochy pfirodni nelesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0093

4-13/N plochy lesni plochy pfirodni lesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0093

4-14/N plochy zemédélské plochy pfirodni nelesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0093

8-04/N plochy pfirodni lesni plochy lesni upfesnéni USES, zrugeni &asti biocentra 1056

8-05/N | plochy pfirodni lesni plochy lesni upfesnéni USES, zrugeni biocentra 1055

8-06/N plochy lesni plochy pfirodni lesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast mistniho BC 0086

8-07/N plochy smigené nezastav. |plochy pfirodni nelesni upfesnéni USES, nové vymezena &ast regionalniho
Uzemi, plochy zemédeélské biocentra RC1366

8-08/N plochy pfirodni lesni plochy lesni upfesnéni USES, zruseni &asti reg. biocentra RC 1366

8-09/N plochy pfirodni lesni plochy lesni upfesnéni USES, zrudeni ¢asti reg. biocentra RC 1366

8-10/N plochy pfirodni lesni plochy lesni upfesnéni USES, zruseni &asti reg. biocentra RC 1366

8-11/N plochy pfirodni nelesni plochy smiené nezastavéného |uptesnéni USES, zruseni &asti reg. biocentra RC 1366

Gzemi
8-12/N plochy pfirodni nelesni plochy smiené nezastavéného |uptesnéni USES, zruseni &asti reg. biocentra RC 1366
Gzemi
D.5.3 ODUVODNENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Vymezeni USES se Zménou &. 2 méni a upfesnuje. Podkladem pro nové vymezem byl platny
Uzemni plan Zakupy po vydani Zmény &.3, UAP 2021, ZUR LK 2021, zejména pak Plan USES
CHKO Kokofinsko-Machiiv kraj (GeoVision, 2016 — dale Plan USES).

USES je Zménou UP ¢&. 2 na Gzemi mésta tvoren:

prvky nadregionalniho biogeografického vyznamu:
- ¢asti biocentra NC42 nadregionalniho vyznamu,

prvky regionalniho biogeografického vyznamu
¢asti biocentra RC1262 regionalniho vyznamu

- ¢asti biocentra RC1366 regionalniho vyznamu,

- Casti biokoridoru RK559 regionalniho vyznamu, usekem 42/1366 a na Uzemi mésta
Zakupy ¢€asti mistniho vloZzeného biocentra 456,

- ¢asti biokoridoru RK606 regionalniho vyznamu, uUseky 1262/466, 466/467, 467/468,
468/469 Cast a zabezpecené vlozenymi biocentry mistniho vyznamu 466, 467, 468,
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prvky mistniho vyznamu, v systému mistniho vyznamu:

- biocentry: 0083 ¢ast, 0086 ¢ast, 0092, 0093 &ast, 030, 1157, 1158, 1159, 1160 &ast,
1163, 1164, 1166, 1168,

- biokoridory: 0083/0092, 0086/0089 cast, 0090/1366 ¢ast, 0091/0092 &ast, 0093/1366
¢ast, 030/1165, 457/1168 cast, 1156/1157 ¢&ast, 1157/1158, 1159/0093, 1159/1160,
1163/1164, 1164/1165, 1165/1166 Cast, 1168/1169 Cast, 1262/1158, 1262/1171 C&ast,
42/030, 42/1163, 42/1164, 42/1166.

Rekapitulace provedenych zmén

- prvky prevzaté z platného UP Zakupy:
- biocentra: 456, 466, 467, 468, 1158, 1157, 1159, 1160, 1164, 1163, 1166, 1168,
- biokoridory: regionalni - 1262/466, 466/467, 467/468, 468/469,
mistni - 42/1163, 42/1164, 457/1168, 1156/1157, 1157/1158,
1159/0093 ¢&ast, 1159/1160, 1163/1164, 1164/1165, 1168/1169,
1262/1158, 1262/1171,

- prvky nové vymezené a upiresnéné zejména v souvislosti se zménou USES na uzemi
CHKO Kokorinsko-Machuv kraj:
- biocentra: NC42, RC1262, RC1366, 0083 ¢ast, 0086 ¢ast, 0092, 0093 &ast, 030,
- biokoridory (nebo jejich ¢asti): 42/1366 (RK559), 0083/0092, 0086/0089, 0091/0092,
0090/1366, 0093/1366, 030/1165, 42/030, 42/1166, 457/1168, 1165/1166,

- prvky zrusené:
- biocentra: NC42 ¢ast, RC1366 ¢ast, RC1262 ¢ast (jen zména popisu), 1055, 1056,
- biokoridory: 1/1166, 42/1055, 42/1056, 42/1159 ¢ast, 457/1168 ¢ast, 1051/1055,
1055/1056, 1164/1165 ¢ast.

Oznageni prvku je prevzato z platného UP Zakupy, ZUR LK a Planu USES CHKO.

Veskeré zdejSi segmenty vymezeného systému jsou charakteru prvkd vymezenych a existujicich,
v Uzemi nejsou vymezeny prvky nutné k zalozeni.

Poznamka: Jednozna¢nym pozadavkem AOPK CR (i Zadani zmény &. 2) je na lizemi CHKO Kokofinsko — Machav kraj
prevzit aktualizovany Plan USES — fe$eni podkladu se z&asti tyka i izemi zvlaété nechranéného. Plan USES (jako
oborovy dokument ochrany pfirody) je v navrhu Zmény €. 2 vyuzit jako podklad — systém je k datu zpracovani nélezité

upfesnén dle parcelniho €lenéni Casové posledni verze DKM, nékteré prvky byly ve zméné ¢&. 2 upfesnény dle jednotek
prostorového rozdéleni lesa platnych LHP/LHO. Byly provéfeny navaznosti na sousedici Gzemi.

Skladebné prvky USES budou vyuzivany dle pozadavkd organu ochrany pfirody a zasad USES.

V obnovovanych LHP/LHO bude provedena zména kategorizace lesu tvoficich vymezend
biocentra jejich zafazenim do pfislusné subkategorle lesti zvlastniho urCeni (vE. prekryvl ostatnich
kategorii a subkategorii). Pro udrzeni a navySeni ekologické stability prvkd USES na lesnich
pozemcich budou dusledné dodrZzovany obnovné cile. Vychovou porostd budou podporovany
druhy pfirozené dfevinné skladby.

Snimek tabulek prvkl systému v reSeném uzemi

Pfedmétem nésledujiciho vyc¢tu jsou pouze prvky nové €i podstatnéji zménéné. Prvky do systému
prevzate z plvodni verze (ktere jsou soudasti nové vymezeného systému - viz UP Zakupy) a prvky
zruSené nejsou ve vyctu jiz uvedeny

BIOCENTRA
NC42 (v feSeném Uzemi Cast)

biogeograficky vyznam, ndzev nadregionalni, ,Bfehyné — Pecopala“

funk&nost prvku fsukr;:c(jzglé)(funkcnost pomistné sniZzena vzhledem k neplvodni dfevinné

soucasny charakter dot€enych druhl pozemki

e ; vodni plochy, lesni pozemk
v fe$ené &asti Uzemi odni plochy, lesni pozemky

- VLS, LHC Hrad¢any: odd. 13, 36-39, 58-62, 64-66, 68-71¢, 72¢, 73¢,
74¢, 76¢, 77¢, 84-94, 98, 99, 109-111, 113-134, 141-163, 166-171,
identifikace prvku dle LHP bezlesi 435-439, 440¢, 441¢,

- VLS, LHC Bfehyné: 69¢, 70¢, 71¢, 72¢, 73¢, 74¢, 75¢, 76¢, 77¢, 78-
93, 111-124, 127, 131-134, 141-145, 148, 149, 152

zastoupené soubory lesnich typu 0Z, OM, OK, 0G, OR, 3K, 3L, 4K, 4S, 4B, 4A, 4P, 4R
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RC1262 (v feSeném uzemi ¢ast)

biogeograficky vyznam, nazev

regionalni, v trase RK 606, RK 641, ,Velenicky kopec*

funk&nost prvku

funkéni (misty funkénost snizena vzhledem k nepavodni dfevinné
skladbé)

souc€asny charakter dot€enych druhl pozemku
v feSené Easti uzemi

lesni pozemky, vodni plochy, ostatni plochy

identifikace prvku dle LHP

LCR, |.s. Ceska Lipa — odd. 269 A, C &ast, 270 C

zastoupené soubory lesnich typl

1G, 2K, 2I, 2§, 2C, 2L, 3S, 3B, 3U, 30

RC1366 (v feSeném uzemi ¢ast)

biogeograficky vyznam, nazev

regionalni, v trase RK 559, ,Meandry Plouénice*”

funkénost prvku

funkéni

soucasny charakter dotéenych druhd pozemkii

vodni plochy, lesni pozemky, louky, ostatni plochy, orna pada (t¢. TTP)

identifikace prvku dle t€. platného LHP

LCR, I.s. Ceska Lipa — 293 A, 296 D¢, 454 A, 474 B, D,
VLS, LHC Hrad¢any — 179, + bezlesi 440¢, 441¢, 442, 443, 501, 502,
503, 505

zastoupené soubory lesnich typl

OK, 2K, 2L

0083 (v reSeném Uzemi ¢ast)

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,U Pitrova vrchu®

funkénost prvku

funkéni, na ploSe evidovanych TTP narosty lesnich dfevin

souc€asny charakter dot€enych druhl pozemku
v feSené &asti uzemi

TTP

0086 (v reSeném Uzemi ¢ast)

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,U piskovny!

funkénost prvku

funkéni

soucasny charakter dot€enych druhl pozemki
v feSené &asti uzemi

lesni pozemky

identifikace prvku dle LHP

470 B

zastoupené soubory lesnich typl

0K

0092

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,U Kummerské cesty

funkénost prvku

funkéni

soucasny charakter dot€enych druhl pozemku
v feSené &asti uzemi

lesni pozemky

identifikace prvku dle LHP

473 B

zastoupené soubory lesnich typu

0K

0093 (v feSeném Uzemi ¢ast)

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,Svitavka“

funkénost prvku

funkéni

souc€asny charakter dot€enych druhi pozemku
v feSené &asti uzemi

lesni pozemky, ostatni plochy, vodni plochy, TTP

identifikace prvku dle LHP

294 E

zastoupené soubory lesnich typl

2§, 2D, 3L, 3V

030

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,Jeleni vrSek"”

funkénost prvku

mistni

soucasny charakter dot€enych druhl pozemki
v feSené &éasti uzemi

lesni pozemek

identifikace prvku dle LHP

194 C

zastoupené soubory lesnich typl

0M, 0K, 3K

BIOKORIDORY
0083/0092

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,Potok pod Pitrovym vrchem'

funkénost prvku funkéni
soucasny charakter dotéenych druhd pozemkl | TTP, lesni pozemky, ostatni plochy
zastoupené soubory lesnich typl 2V, 0K, 3S
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0086/0089 (v feSeném uzemi Cast)

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,U nadrazi“

funkénost prvku funkéni
souc€asny charakter dot€enych druhti pozemkd | lesni pozemky
zastoupené soubory lesnich typl 0M, OK

0091/0092

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,Mezi cestami

funkénost prvku funkéni
souc€asny charakter dot€enych druhti pozemkd | lesni pozemky
zastoupené soubory lesnich typl 0K, 2K

0090/1366

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,U mlyna“

funkénost prvku

funkéni

soucéasny charakter dot€enych druhii pozemku

TTP, ostatni plocha

0093/1366

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,U Svitavky“

funkénost prvku

funkéni

soucasny charakter dot€enych druhl pozemki

TTP

030/1165

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,K Jelenimu vrsku“

funkénost prvku funkéni
soucasny charakter dotéenych druhl pozemkil | lesni pozemky
zastoupené soubory lesnich typl 3K

42/030

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,Borecek

funkénost prvku funkéni
soucasny charakter dotéenych druhd pozemkl | lesni pozemky, ostatni plochy
zastoupené soubory lesnich typu 0K, 3K

42/1166 (v feSeném Uzemi Cast)

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,U Kombercova mostu“

funkénost prvku

funkéni ¢astecné

soucasny charakter dotéenych druhd pozemki

lesni pozemky, ostatni plochy

zastoupené soubory lesnich typu

0K, 4K

42/1366 (RK559)

biogeograficky vyznam, nazev

regionalni, trasa RK559, ,Plou¢nice”

funkénost prvku

funkéni

soucasny charakter dotéenych druhii pozemku

vodni plochy

457/1168 (v feSeném Uzemi ¢ast)

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,Stary Sidlov*

funk&nost prvku

funkéni ¢asteéné, v SV ¢asti na evidované orné padé funkénost
snizena

soucasny charakter dot€enych druhii pozemku

lesni pozemky, TTP, ostatni plochy, zahrady, orna plida

zastoupené soubory lesnich typu

1165/1166 (v FeSeném Uzemi Cast)

biogeograficky vyznam, ndzev

mistni, ,Pod spalenistém*“

funkénost prvku

funkéni

souc€asny charakter dot€enych druh pozemku
v feSené Easti uzemi

lesni pozemky

zastoupené soubory lesnich typu

0M, 0K, 4K

Vyhodnoceni vymezeni a funkénosti USES

Systém v feSeném Uzemi je Zménou €. 2 jednoznacné vymezeny a upfesnény na stav katastru
nemovitosti s tim, ze lokalizace jednotlivych prvka vychazi jiz jednak ze zakladniho podkladu
vyssiho vyznamu (UTP NR a R USES, resp. ZUR LK), z dosud platného Gzemniho planu Zakupy
(resp. UAP), a z Planu USES CHKO Kokofinsko-Machuv kraj (GeoVision, 2016).
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Biocentra na lesnich pozemcich jsou upfesnéna dle organiza¢niho ¢lenéni LHP, resp. dle jednotek
prostorového rozdéleni lesa, kdy je davana prednost ucelenym jednotkam v hierarchickém stupni
lesni porost — divodem je snaha o budouci zménu kategorii dot€enych &asti lesa pfi obnové LHP.

Trasy biokoridor( jsou zde upfesnény jednak dle parcelniho ¢lenéni katastru nemovitosti, v lesnich
komplexech jednotkami prostorového rozdéleni lesa LHP, podél jednoznaénych linii lesnich cest,
prasekd apod.

Jsou respektovany jednoznacné body propojeni prvkl systému na hranicich feSeného uzemi.

D.5.4 ODUVODNENIi SYSTEMU KRAJINNE ZELENE

Koncepce krajinné zelené se Zménou €.2 neméni.

Uzemi obce disponuije prvky vzrostlé nelesni zelené (dle zakona &. 114/92 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny, § 3, pism. g - dfeviny rostouci mimo les), tzn. zelené vyskytujici se mimo lesni pozemky
registrované v KN. Vyskyt vzrostlé nelesni zelené patfi mezi vyznamné krajinotvorné prvky
mistniho vyznamu.

D.5.5 ODUVODNENi PROTIPOVODNOVYCH OPATRENI

Koncepce rozvoje vodnich ploch a tokd se Zménou ¢.2 neméni. Nové vodni plochy nejsou
navrhovany. ReSené Uzemi spada do povodi Plouénice.

V UP Zakupy se v plochach zemédélskych, plochach lesnich, plochach prirodnich, plochach
smiSenych nezastavéného Uzemi podminéné pfipousti i krajinné Upravy — zfizovani vodnich ploch
do 2000 m? pokud nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové poméry a
prostupnost krajiny.

Koncepce ochrany pfed povodnémi a zaplavami se Zménou ¢€.2 podstatné neméni. Zménou ¢&.2 se
doplriuje text, kdy se pfipousti realizace staveb a opatifeni na ochranu proti povodnim a zaplavam
ve volné krajiné jako nedilna soucast vyuZiti vSech ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti -
stabilizovanych i ploch zmén v krajiné (napf. terénni vsakovaci pralehy, zemni valy aj.).

U fidké, roztrousené zastavby bude ochrana pfed povodnémi feSena individualné (napf. zvySenim
odolnosti jednotlivych staveb v pfipadé jejich zaplaveni, realizaci Uzemné technickych opatfeni a;.).
Nadale bude podporovana revitalizace vodnich tokl a jejich niv.

Nepovoluje se realizace takovych staveb a opatfeni, ktera by mohly zhorsit pritok povodriové viny
v jiné obci nebo ohrozit Zivotni prostfedi.

Pfi konkrétnich navrzich jednotlivych staveb je nutné uvaZovat navySovani retencni schopnosti
Uzemi, vhodnymi krajinnymi a technickymi Gpravami zabranovat vzniku povrchového odtoku vod
nebo alespon fesit jeho zpomaleni. Destové vody budou vzdy disledné oddéleny od splaskovych
vod u pfislusné nemovitosti. DeStové vody je tfeba dle platné legislativy pfednostné vsakovat na
misté, pfipadné vsakovat alespor ¢aste¢né a zpomalit jejich odtok (retenéni nadrze apod.) s jejich
naslednym odvedenim do vodotece.

D.5.6 ODUVODNENi PROTIEROZNICH OPATRENI

Text podkapitoly nebyl Zménou €.2 upraven ani doplnén.

D.5.7 ODUVODNENi REKREACNIHO VYUZITi KRAJINY
Koncepce rekreacniho vyuZiti krajiny se Zménou €.2 principialné neméni.

Rodinn& rekreace jako doplrikova funkce se na GUzemi obce realizuje pfevazné formou vyuzivani
rekreacnich chat a historickych chalup s moznosti vyuzivani mistnich ploch sportovist, okolni
krajina pro turistiku a cyklotrasy pro rekreacni cyklistiku. Pro kratkodobou rekreaci se vyuzivaji
plochy vefejné pfistupné sidelni zelené na plochach vefejnych prostranstvi.

X 6

Na Ploucnici se rozviji vodactvi, které vyhledové bude pravdépodobné ,provozné
ohledem na pfedméty ochrany v EVL Horni Plou&nice.

regulovano s
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D.5.8 ODUVODNENIi PROSTUPNOSTI KRAJINY

Zasady prostupnosti krajiny pro obyvatele a navstévniky se Zménou ¢€.2 neméni. Prostupnost
krajiny je zabezpec€ena siti silnic, mistnich a u¢elovych komunikaci a dal§imi v UP nevymezenymi
pésimi trasami.

Prostupnost krajiny v€etné prostupnosti optické je kompromisem mezi zajmy vlastnikd pozemka,
danymi jejich podnikatelskymi zaméry a technologiemi pouzivanymi pro vyuZiti a udrzbu padniho
fondu, zajmy vefejnosti zejména na rekreacnim vyuziti krajiny a zajmy statu zejména na ochrané
pFirody a krajiny.

Prostupnost krajiny pro velké savce je dle dokumentace ,Strategicka migracni studie pro Liberecky
kraj* a ,Migraéni koridory pro velké savce v CR“ (AOPK CR, EVERNIA) bezproblémové
umoznéna. Neni evidovano zadné kritické &i problémové misto. AOPK CR nové vymezil biotopy
vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcu. Zejména lesnaté uzemi v CHKO Kokofinsko —
Machuv kraj na k.0. Veseli nad Ploucnici a ¢asti k.U. Brenna je soucasti jadrového Uzemi biotopu
zvlasté chranénych druha. PFi vychodni hranici spravniho tzemi obce Zakupy byl od severu k jihu
vymezen migracni koridor, ktery prochazi zejména lesnimi masivy, a ¢aste¢né i pfes plochy
zemédeélské pudy. Potencialni stfety, které mohou vzniknout pfi kfizeni tohoto migraéniho koridoru
se zamérem modernizace jednokolejné Zelezniéni trati Ceska Lipa — Mimo# a jejimi mistnimi
prelozkami, budou feSeny v naslednych stupnich projektové dokumentace (technické feSeni). Na
Uzemi Zakup nejsou evidovana zadna kriticka mista.

D.5.9 ODUVODNENiI DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy téZzby se nevymezuji. V feSeném Uzemi neni v souCasné dobé provozovana tézba
nerostnych surovin. TéZba pisku v DP 860028700 Veseli byla ukonéena a plochy po tézbé byly
rekultivovany na les.

Na Gzemi obce Zakupy jsou nasledujici kategorie jevt (zdroj: UAP ORP Ceska Lipa, 10/2021).

Tab.D5_2: Chranéna loziskova uzemi

Cislo GF lozisko, nazev surovina plocha ha
70894000100 Smi . pisky sklarské a slévarenské pisky 143,7950
70895000000 Srni Il pisky sklarské a slévarenské pisky 168,0225

Tab.D5_3: Dobyvaci prostory

Cislo GF lozisko, nazev surovina plocha ha
06/0287 Veseli pisky sklafské a slévarenské pisky 71,5227

Tab.D5_4: Loziska vyhrazenych nerosti — vyhradni loziska

cislo GF | nazev subreg. | uziti, tézba surovina, nerost

308950000 | Srni 2 - Veseli | B ig;‘gﬁ;”a povrchova, hospodame doteZit | rqyy silarske a slévrensks, piskovec
308950002 | Srni - Okfesice | B sougasna povrchova, hospodarné vyuziti pisky sklafské a slévarenské, piskovec
308950003 | Srni - Okiesice | B soucéasna povrchova, hospodarné vyuziti pisky sklaiské a slévarenské, piskovec

Tab.D5_5: Prognézni zdroje

Cislo GF | nazev stav vyuziti surovina | nerost typ PZ

903480001 | Tlustecky blok dosud netéeno | RSRS autunit, uraninit, hydrozirkon Ssm’:z'zf]ee E’;‘;g”"’zy
903480002 | Tlustecky blok dosud neté¥eno | RSRS autunit, uraninit, hydrozirkon 3;2;’:2'2’;2 ?;,‘;gnézy

Zdroj: UAP ORP Ceska Lipa, 2020

U prognézniho zdroje Tlustecky blok, ktery se ¢asteéné nachazi na Uzemi dot€eném zastavénym
Uzemim, zastavitelnymi plochami a plochami pFestavby, neni pocitano v dohledné dobé se
zahgjenim téZby, prognézni zdroj je ponechan jako surovinova rezerva pfeduréena do budoucna
pro dal8i geologicky prizkum a nasledné vyuziti, avSak po komplexnim vyfeSeni stfetd zajmu.

LoZiska uranu v Libereckém kraji jsou jedina vyznamné loziska uranu v CR z pohledu mnozZstvi
zasob a stupné ovéfeni zasob. Predpoklad zajisténi dodavek paliva pro jaderné elekirarny na
uzemi CR ze zahraniénich zdrojl i ve stfednédobém horizontu je prioritni, ale je Uzce zavisly na
ekonomické situaci, tj. systém poptavka-nabidka. Tento zpusob by mél zlstat i nadale
preferovanou variantou, upfednostriiovanou pred vyuzitim domacich loziskovych zdroja.
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Pfesto nelze pominout plné rizika ekonomickych zvratd, coz by za ur€itych nepfiznivych podminek
mohlo vést k nedostupnosti potfebnych surovin nebo prudkému a netnosnému navySeni cenové
hladiny paliva. To by vedlo pravdépodobné ke statnimu zajmu obnoveni té€zby na tuzemskych
loZiskach. Vzhledem k tomu, Ze cely proces od rozhodnuti do pfipadného zahdjeni tézby Ize za
sou€asnych legislativnich podminek odhadnout velmi téZko a vzhledem k dlouhodobému
smluvnimu zajisténi dodavek paliva pro jaderné elektrarny ze zahranici, je pfipadna moznost tézby
mimo ¢asovy horizont tzemniho planu (20 let).

V FeSeném Uzemi nejsou Zmeénou ¢€.2 uplathovana takova feSeni, aby bylo znemoZnéno nebo
ztizeno dobyvani nerostnych surovin.

Na Uzemi obce se nachazi svahové nestability - sesuvna Uzemi, registrované poddolované uzemi
a stara dulni dila uvedena v nasledujicich tabulkach a zachycena v grafické ¢asti dokumentace.
Tab. D.5_6: Sesuvna Uzemi

id.c. lokalita stupen aktivity revize
5926 Z&kupy potencialni 1986
228 Svojkov potencialni 2008
231 Novy Sidlov potencialni 1977
250 Stary Sidlov potencialni 1977
251 Stary Sidlov potencialni 1977
264 Zakupy potencialni 1977
265 Zakupy potencialni 1977
266 Zakupy potencialni 1986
267 Zakupy stabilizovany 1977
268 Zakupy aktivni 2001
269 Zakupy stabilizovany 1977
270 Zakupy stabilizovany 1977
271 Kamenice potencialni 1977
273 Kamenice potencialni 1977
1052 Brenna potencialni 1978
1053 Brenna potencialni 1978

Zdroj: UAP ORP Ceska Lipa, 2020

Tab. D.5.7: Poddolovana uzemi
kli¢ hazev surovina rozsah stari
4676 Brenna zelezné rudy ojedinéla do 18. stol.

Zdroj: CGS-Geofond, 2020

Tab. D.5.8: Stara dulni dila
id.c. lokalita kat.uzemi surovina
1125 Sachtice Borecek 1 Brenna zelezné rudy
1126 Sachtice Bpre(:ek 2 Brenna zelezné rudy

Zdroj: UAP ORP Ceska Lipa, 2020

Plocha pFestavby 2-02/P (pfestavba €asti zahradkarské osady na bydleni v RD) je vymezena v
potencidlnim sesuvném Uzemi €.266, zastavitelna plocha 7-12/Z je vymezena v potencidlnim
sesuvném uzemi ¢€.231, a zastavitelné plochy 4-05/Z, 4-06/Z zasahuji do potencialniho sesuvného
Uzemi ¢€.1052. Podrobné feSeni staveb ve vztahu ke svahovym nestabilitdm bude feSeno v
naslednych stupnich projektové dokumentace, kdy Ize uplatnit pozadavek napfiklad na podrobny
geologicky prizkum a budou stanoveny podminky pro konkrétni stavby.

Posledni revize potencialnich sesuvl byla provedena v roce 1977 (vyjma sesuvu €.228 Svojkov),
novejSi podklady nejsou k dispozici. Dle informaci vedeni obce a stavebniho Ufadu Zakupy k
aktivnim pohybum nedochéazi. Sesuvna uzemi budou nadale monitorovéana.
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D.6 ODUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi A USPORADANI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Kapitola stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti se Zménou ¢&.2
podstatné neméni. V navaznosti na pfesuny a upravy text v kapitole D.4.1 vyroku se zruSuji
stanovené podminky v koridorech dopravni infrastruktury.

V souladu s platnou legislativou se textové upFesnuji podminky zachovani stavajiciho vyuZiti a
usporadani uzemi.

V souladu s platnou legislativou se upravuji podminky pro ochranu lesnich pozemku. Vzdalenost
30 m od okraje lesa je zakreslena v Koordinaénim vykresu. Zménou €.2 jsou vymezeny
zastavitelné plochy 1-57/Z a 7-12/Z, které ¢astecné zasahuji do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
Stavby hlavniho resp. pfipustného vyuZiti I1ze umistit mimo tuto vzdalenost. Zména €.2 vymezuje
plochy prestavby 6-01/P a 6-02/P, které lezi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Jedna se vSak o
plochy vefejnych prostranstvi (komunikace a zelen), kde budou umistovany jen drobné stavby
(napf. pristfeSky pro nadoby na tfidény odpad, lavicky aj.).

Zménou ¢€.2 se na zakladé nové legislativy a jejiho uplatfiovani v uzemné planovaci €innosti
stanovuje omezeni v nezastavénem uUzemi. Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
v nezastavéném Uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona se pfipousti, kdyZ jsou v souladu
s podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani tzemi stanovenymi v UP Zakupy.
Stavby, zafizeni a jind opatfeni, které nejsou s témito podminkami v souladu, jsou obecné
vylou€eny z ddvodu vefejného zajmu na plnéni koncepce Uzemniho planu schvalené pro
specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Z divodu verejného zajmu ochrany krajiny se v nezastavéném Uzemi nepfipousti oplocovani
pozemkuU a dale stavby, zafizeni a jina opatfeni, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly
prostupnost Uzemi (pevné oploceni) s vyjimkou oploceni ZPF se specialnimi kulturami (napf.
okrasné kvétiny, intenzivni sady) a ohradniky ploch pro chov hospodafskych zvifat, koni, vée s
nosniky upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych zakladu, oploceni téZz nepredstavuji docasné
zfizované oplocenky na PUPFL.

Z duvodu ochrany charakteru zemi obce a vystavéného Uzemi a ochrany zemédélského ptdniho
fondu se nepfipousti v nezastavéném Uzemi vystavba samostatnych staveb a zafizeni vyroben
energie z obnovitelnych zdroju. Ddvodem je zabezpeceni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot
Uzemi vyjadfenych stanovenymi limity vyuziti Gzemi. Nezastavéné Uzemi je jednou z vyznamnych
neobnovitelnych hodnot zdejsi krajiny. Vefejny zdjem na ochrané charakteru uzemi, vystavéného
prostfedi, zemédélského padniho fondu, pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi pfevaZzuje nad
vefejnym zajmem v nezastavéném Uzemi spravniho Uzemi Zakupy umistovat vyrobny energie.

Samostatné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji nejsou v UP Zakupy ani Zméné &.2
vymezovany. Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju se pfipousti v ramci
pfipustného vyuziti v8ech kategorii ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v pfipadé prevazujici
samozasobitelské funkce v rdmci technického zafizeni staveb stanovenych v hlavnim, pfipustném
nebo podminéné pfipustném vyuziti pfislusné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Dale je
umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroju pfipustné v plochach vyroby a skladovani —
primyslové a femesiné a plochach technické infrastruktury. Tim Uzemni plan vytvafi uzemni
podminky pro potencialni vyuziti potencidlu vyroby energii z obnovitelnych zdroju v feSeném
Gzemi.

Naopak je tfeba nezastavéné uzemi tzn. volnou krajinu chranit pfed neuvazenou expanzi téchto
vyroben (zejména s vykonem nad 1MW), které by zejména branily fadnému vyuzivani pidniho
fondu nalezitym zemédélskym a lesnickym hospodafenim v intencich zasad udrzitelného rozvoje
hospodareni s uvazlivym vybérem péstovanych plodin s ohledem na pfipadné erozni jevy a s
podporou snah o dalsi roz¢lefiovani v minulosti scelenych zemédelskych pozemkd véetné Gdrzby
TTP (luénim hospodarenim a pastvenim). Uzemi obce je z pokryto zemédélskou pudou i vysSich
tfid ochrany (I. a Il.), ktera je vyznamnou hodnotou Gzemi.
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Zemeédeélské a lesnické hospodareni je zakladnim predpokladem pro zachovani krajinného razu
volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi jevy a umoznéni rozvoje chranénych druhd v lokalitach
zajmu ochrany pfirody.

Dulezitym faktorem je i cilend ochrana krajinného razu, ktery je dan zejména pfirodni, kulturni a
historickou charakteristikou urcitého mista ¢i oblasti a musi byt chranén pred €innosti snizujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu.

K zakladnim principlm uchovani krajinného razu feSeného Uzemi patfi nepfipusténi vystavby
objemové neadekvatnich staveb vymykajicich se dochovanym harmonickym vztahim, urcité
omezovani volnosti architektonického ztvarnéni jednotlivych objektd v rdmcich stanovenych
prostort obce z hlediska ochrany charakteru zastavby (pro investory s jednoznaéné vymezenymi
podminkami) s podporou postupné i fragmentarni realizace vystavby s dochovanym méfitkem
krajiny a sidel. Ochrana pohledové exponovanych prostord spociva ve snaze minimalizace zasahu
do dominantnich krajinafskych znakd (mistni vrcholy, rokle,...), tj. ve svaZitych a pohledové
exponovanych terénech lesnich porostl, neumistovani prvkd, které narusi charakteristické vztahy,
méfitko, funkci a vyuZiti téchto pohledové prostord. Cilem zachovani kvalit krajiny je zachovani
puvodniho charakteru krajiny bez zdsahd do reliéfu terénu, soucasnych zplsobl vyuZzivani,
dodrZeni podilu druhového ¢&lenéni pozemkd a charakteru osidleni. Ochrana krajin spo€iva i v
eliminaci mozného negativniho ovlivnéni investicnimi zaméry a ke krajiné nesetrnymi zplsoby
hospodareni.

Potencialni vystavbou areald vyroben energii z obnovitelnych zdroju by do$lo i k omezeni
prichodnosti krajiny pro zivocichy (v€etné Clovéka), protoze arealy vyroben energii z obnovitelnych
zdroji (FVE, bioplyn, MVE) jsou dle dosavadni praxe neprostupné oplocovany. Jednim z
neopominutelnych principl Uzemniho planovani je omezovani ploSného rozristani zéastavby do
volné krajiny tedy i aredlu vyroben energie z obnovitelnych zdroju.

Do z&kladni vybavenosti Uzemi byla doplnéna specifickd podminka tykajici se moznosti vyuZiti
obnovitelnych zdroji energie.

Zmeénou €.2 se doplnuji u ploch bydleni — venkovské plochy Zmény €.2 (plochy 5-12/Z, 7-11/Z) a u
plochy prfestavby 1-21/P (bydleni méstské — individualni), u kterych v dalSich stupnich projektové
pripravy bude prokazano, ze nebudou prekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech.

Na z&kladé pofizovatelské praxe s uplatiiovanim UP Zakupy v minulém obdobi se z podminek pro
plochy bydleni — méstské individualni (plochy 1-21/Z, 1-22/Z, 1-23/Z) vypousti pozadavek na max.
velikost zastavéné plochy a pomér stran staveb domui. Pozadavky se ukazuji v danych plochach
jako nadbyte¢né. Byla doplnéna poznamka tykajici se pozadavku min. velikosti pozemku pro 1
izolovany objekt bydleni, kdy plochy pfestavby, vzhledem k jejich charakteru mohou byt o mensi
vymére nez je stanovena.

V plochach rekreace — zahradkové osady se v pfipustném vyuziti upravuje text tykajici se dopravni
a technické infrastruktury (jednoznaénost) a z podminéné pfipustného vyuZiti se vypousti
integrované stavby umoznujici ubytovani nebo trvalé bydleni, kdy neni zajmem mésta Zakupy tyto
funkce v daném typu ploch podporovat.

V plochach smisenych obytnych — centralnich se na zakladé pofizovatelské praxe s uplatfiovanim
UP Zakupy a pozadavk( mésta Zakupy se upravuje podminka pro stavby rodinnych domu.

V plochach vyroby a skladovani — pramyslové a femesiné byla pfemisténa vyroba energie z
obnovitelnych zdroju z podminéné pfipustného vyuZiti do pfipustného vyuziti a byla doplnéna do
ploch technické infrastruktury, kdy se tak vytvari Uzemni podminky pro rozvoj podporované vyroby
energie z obnovitelnych zdroji. Doplfujici pravidlo pro vystavbu uvedené pod tabulkou se vztahuje
jen na pozemky p.¢. 2052/3 a 2053 v k.0. Zakupy, na kterych se nachazi stard zatéz skladky
Zakupy, kde zustava potencialni riziko znecisténi zivotniho prostiedi. Na ostatnich pozemcich v
plode 1-04/P byla provedena rizikova analyza a v souladu s jejimi zavéry MZP CR odsouhlasilo
zménu v databazi SEKM, kde je u zatéze Byvalé cihelna Zakupy uvedeno nulové riziko, tudiz neni
nutné provadeét asanaci a rekultivaci téchto pozemka.

V plochach vefejnych prostranstvi — zelefi na zakladé pofizovatelské praxe s uplatfiovanim UP
Zakupy byl mistné upfesnén text hlavniho a pfipustného vyuZziti.
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D.7 ODUVODNENI VYMEZENI VPS, VPO A ASANACI

D.7.1 VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Realizace zmén vyuziti tzemi v jednotlivych plochach bude provadéna pfi maximalnim mozném
respektovani vlastnickych vztahl popfipadé na zakladé standardnich kupnich smluv, smluv o
spole€ném podnikani apod. Zmeény funk&niho vyuZiti nevyvolaji automaticky zasah do stavebnich
fondu.

Zménou ¢€.2 se vymezuji vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

V19 — technicka infrastruktura — rozSifeni vodovodni sité do rozvojovych lokalit v sidle Brenna.
Jedna se o nepodstatné rozsifeni vodovodni sité.

Zménou ¢&.2 se na zakladé pozadavku mésta Zakupy zrusuji v UP Zakupy vymezené verejné
prospésné stavby, pro kterd Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit dopravni infrastruktury
D07, D08, D09, kdy mésto Zakupy je jiz vlastnikem pfedmétnych pozemka.

Zmeénou ¢€.2 se zrusuji v souladu se ZUR LK ve znéni aktualizaci .1 a ¢.2 v UP Zakupy vymezené
VPO pro vyvlastnéni prvki USES nadregionélniho a regionalniho vyznamu. VSechny prvky tohoto
systému jsou jasné vymezené, stabilizované (neni Zadny prvek navrhovan k zalozeni).

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit se nevymezuiji ani nebylo jejich vymezeni pozadovano.

D.7.2 VYMEZENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERA LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nové verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo se
Zménou €.2 nenavrhuiji.

ProtoZe se s Ucinnosti nového stavebného zakona (1.7.2024) zrusuji VPS a vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, zrusuji se tyto i v UP Zakupy.

D.8 ODUVODNENiI STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Vyhodnoceni vlivd Zmény €.2 na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano. Kompenzacni opatfeni se
ve Zmeéné ¢€.2 nestanovuiji.

D.9 ODUVODNENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv se Zménou €.2 nevymezuji. Z podminek pro provéfeni
budouciho vyuZziti se vypousti irelevantni text.

D.10 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

Byla provéfena aktualnost ploch s pozadavkem na zpracovani Uzemnich studii a zruSuje se
pozadavek na Uzemni studii US1 — obytny soubor severovychod, protoze vétSina zastavitelnych
ploch v plvodné vymezené lokalité je zastavéna nebo pfipravena k zastavéni. Ponechava se
pozadavek na zpracovani Uzemni studie US2 — obytny soubor sever, kdy se Zménou ¢.2
prodluzuje Ihata pro jeji pofizeni na 4 roky od vydani Zmény &.2 tzn. do roku 2028.

Dle pozadavku DO se dopliuje pozadavek na feSeni odkanalizovani v celé ploSe.

Nové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie se Zménou €.2 nevymezuiji.
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D.11 ODUVODNENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
PRAVNICH PREDPISECH

UZivané pojmy jsou budto v souladu se znénim zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a
stavebnim Fadu a vyhldSek ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci c&innosti €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, vzdy v platném znéni, pokud neni uvedeno jinak, nebo
definovany v uzemnim planu. Jednotliva ustanoveni definic vyuZzivaji citaci ze zakona a vyhlasek,
bez nichZ by jejich upfesnéni pro specifické potfeby UP nebylo srozumitelné. Definované pojmy
jsou sefazeny dle abecedy.

Dim smisené funkce je definovan za GcCelem zajiSténi polyfunkénosti vyuZiti pfFislusnych
smiSenych ploch, kde je Zadouci zachovat urcity podil trvalého bydleni, zajistit atraktivitu podlazi
navazujiciho na vefejné prostranstvi a pfitom umoznit potencialnimu vlastniku Sirokou Skalu
mozného dalSiho vyuZiti, vzdy se pfedpoklada pinéni hygienickych podminek.

Drobné podnikani — na zakladé Principd a pravidel uzemniho planovani definovano projektantem
UP Z&kupy.

Chalupa je definovana ve vztahu k prostorovym regulativim pfisluSnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Integrovana stavba nebo zafizeni je definovana za ucelem rozliSeni pfipustnosti €innosti na
samostatnych pozemcich v rdmci prislusnych ploch od ¢innosti zaglenénych do staveb hlavniho,
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami zajiStuje umisténi pfiméfeného podilu hmot
stavebni struktury na pozemku, ¢imz zajiStuje minimalni rozsah pobytovych pfipadné parkovacich
ploch na terénu, zaroven vSak nemuze zamezit spekulativnimu skryvani ¢asti objemu staveb pod
upraveny terén. Koeficient mdze nabyvat hodnot v rozpéti 0 — 100 %.

Koeficient zelené =zajiStuje zachovani pfiméfeného podilu ,zelenych® ploch na pozemku,
s ohledem na nepfijeti koeficientu podzemnich staveb je umozZnéno umistit ,zelené” plochy na
stfechach podzemnich objektl a Kz tak nevypovida napf. o zplsobu zasakovani povrchovych vod
nebo o moznosti vysadby dfevin na téchto plochach. Presto pfijata definice zelené zajisti jeji
funkénost bez ohledu na stav podlozi. Koeficient muzZe nabyvat hodnot v rozpéti 0 — 100%.

Komeréni sluzby jsou definovany za uc¢elem jejich odliSeni od Fady obsluznych &innosti, které se
rovnéz oznaduji jako sluzby (zdravotni a sociélni sluzby,...), ale maji jiné naroky na umisténi.

Komplexni feSeni pozadované pfi rozhodovani o vyuziti stabilizovanych a zastavitelnych ploch
vétsiho rozsahu vyplyva z nemoznosti zakotvit do regulativi UP vSechny potfebné detailni
podminky zejména z hlediska prostorového usporfadani staveb a vymezeni vefejnych prostranstvi.

Kultura jako nestavebni vyuziti je definovana proto, ?e regulativy UP se nedotykaji pouze
stavebniho vyuziti ploch.

Kvalita prostiedi je definovana projektantem UP, je souhrnem ginitel(i a vlivl pFispivajicich ke
zdravému uzivani riznych druh Zivotnich prostoru:

- standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni
zelené a vefejnych prostranstvi pfispivajicich k naplfiovani pozadavki na danou plochu,

- kvalita slozek Zzivotniho prostfedi — zejména nizka intenzita hluku z dopravy, vyroby i
zabavnich aktivit, nizké emisemi prachu a pachu, dobré oslunénim a osvétleni aj.

Mobilni dim je definovan za Gu¢elem umoznéni stanoveni pfipustnosti této nestandardni stavebni
formy v pfislusnych kategoriich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Nadzemni podlazi je v UP definovano odchylné od bytové normy s ohledem na platnost regulativii
UP pro v§echny druhy staveb.

Nadzemni stavba je pro tgely UP definovana dle pozadavku pofizovatele ve vztahu k vyznamu
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami. Do ploch zastavénych nadzemnimi stavbami se tedy
nezapocitavaji napf. plochy bazénl bez zastfeSeni, sportovnich hfist, odstavnych a parkovacich
ploch, tenisovych kurt apod.
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Nerusici vyroba je definovana na zakladé § 8 Hiavy I, Casti druhé, vyhlasky &. 501/2006 Sb. jako
takova vyrobni ¢innost, ktera svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb
a zafizeni ve svem okoli a nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni souvisejiciho Uuzemi a
svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz uzemi.

Oploceni je principialné nepfipustné na vSech plochach nezastavéného Uzemi (vefejny zajem na
zachovani prostupnosti Uzemi), docasné zfizované oplocenky na PUPFL a oploceni ZPF se
specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat nebo koni jsou z oploceni
vyjmuty za ucelem umoznéni ochrany téchto ploch prfed $kuadci a naopak ochrany obyvatel
vyuZzivajicich prostupnosti Gzemi pfed €innostmi na nich probihajicimi.

Podruzné stavby jsou v UP definovany zejména za Géelem umoznéni nezbytné obsluhy ploch v
nezastavéném uzemi odchylné od pfistfesku dle SZ, s ohledem na jejich specifické charakteristiky
v rdznych plochach. Zvlasté zduraznéna nepfipustnost trvalého bydleni nebo rodinné rekreace
vyplyva z pretrvavajici snahy stavebnikd pronikat s timto vyuZitim do nezastavéného Uzemi pod
zaminkou budovani staveb pro udrzbu krajiny.

Podkrovi je v UP definovano na zakladé metodické pomiicky MMR CR, 06/2013.
Parter je definovan projektantem UP k upfesnéni pouzivani tohoto pojmu v textové &asti.

Pohoda bydleni - viz ndlez NejvysSiho spravniho soudu ¢&.j. 2 As 44/2005-116 - je atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny skupiny jeho uZivateld, je souhrnem ¢Einitelt a
vliva pfispivajicich ke zdravemu bydleni.

Rodinna farma je definovana za uc¢elem zajis§téni moznosti rozvoje zemédélské Einnosti véetné
Udrzby krajiny pfi zachovani urcitého podilu trvalého bydleni a pfitom umoznit potencialnimu
vlastniku Sirokou $kalu mozného dalSiho vyuziti vazaného na venkovsky prostor, vzdy se
predpoklada pInéni hygienickych podminek.

Rozvojové plochy jsou definovany dle pozadavku pofizovatele k upfesnéni pouzivani tohoto
pojmu v textové Casti.

Specialni kultury jsou definovany pro potfeby UP ve vztahu k podminéné pfipustnosti oplocovani
ploch v nezastavéném uzemi.

Turistické pristresky jsou definovany v souladu se stavebnim zakonem, jmenovita nepfipustnost
dlouhodobého pobytu a pfenocovani vyplyva z pretrvavajici snahy stavebnik( pronikat s timto
vyuzitim do nezastavitelného Uzemi pod zaminkou budovani pfistfeSkd pro adrzbu krajiny a rozvoj
turistického ruchu.

Ubytovani je definovano na zakladé pozadavku podpofit Uzemné planovacimi nastroji snahu obce
vyfeSit problém nelegélniho nebo pfinejmenSim neetického ubytovani ekonomicky slabych
obyvatel.

Udrzitelny cestovni ruch nékdy téz uvadény jako Setrny cestovni ruch je bézné uzivany pojem
definovany ve vztahu k ochrané pfirody a krajiny. Setrny cestovni ruch (udrzitelny, Setrny
k Zivotnimu prostfedi) - minimalizuje vlivy nezadoucich aktivit na uzivatele Gzemi a Zivotni
prostfedi. V maximalni mozné mife je vyuzivdn mistni potencial a zdroje a dochazi postupné
k pfirozenému rozvoji Uzemi pfi udrzeni pfiznivého prostiedi i vztahG mistnich komunit.

Uprava jako Ucelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru je definovana proto, ze regulativy
UP se nedotykaji pouze stavebniho vyuZziti ploch.

Vyskova hladina zastavby je definovana projektantem UP Zakupy pro jednoznaénou specifikaci
vyskové hladiny zastavby.

Vzrostla nelesni zelen (téz uzivan pojem vysoka zeler nebo dfeviny rostouci mimo les, v nékteré
odborné literatufe i pojem vysoka zelen) je definovdna na zakladé pozadavku pofizovatele.
Definice vychazi z metodické publikace Charakter a struktura venkovskych sidel a dal$i odborné
literatury.

Zakladni ob&anské vybaveni je definovano dle dokumentace Standardy dostupnosti vefejné
infrastruktury (MMR, CVUT, 2020).
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Zakladni vybavenost uzemi je definovana s cilem zjednoduSeni prace s regulativy, kdy fada
staveb, zafizeni, Uprav, kultur a ¢innosti je obecné (podminéné) pfipustna ve vSech plochach s
rozdilnym zpdsobem vyuziti. Vécnym Gcelem je, aby na v8ech plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti mohly byt bez zmény UP umistovany dil¢i pozemky, stavby, zafizeni a jina opatfeni odlidné
funkce souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dané plochy nebo které jsou technologicky
pfimo vazané na dané misto a které nelze vzhledem k jejich rozsahu, stupni poznani a podrobnosti
pouzivané pro zpracovani UP Uzemné stabilizovat jako samostatné plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZziti.

Zakoncujici podlazi je definovdno jako zobecnéni pojmu klasického podkrovi umoznujici
umistovat soucasné stavby napfiklad s ustupujicim poslednim podlazim s rdzné tvarovanou
stfechou v tradi¢nich lokalitach (venkovsky prostor), kde prosté zakonceni plochou stfechou neni
zadouci.

Zelen je definovana projektantem UP.

Zpevnéna plocha je definovana ve vztahu kvyznamu koeficientu zastavéni nadzemnimi
stavbami.
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E  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

E.1 ZPUSOB HODNOCENI

Ve vykresu predpokladanych zdborl PF je znazornéni druhl pozemkd provedeno dle stavu
katastru nemovitosti, nikoliv dle skute¢ného stavu v terénu — ddvodem je nutnost vyhodnocovani
zaboru slozek pudniho fondu dle aktualniho stavu KN.

Hodnoceni plosnych pozadavku urbanistického feSeni navrhu dopravniho koridoru je nasledné
provedeno dle platnych legislativnich pfedpist vztazenych k pfedmétu hodnoceni, tzn. Vyhlasky
€.271/2019 Sb. o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu.

Z hlediska pozadavk( vyhlagky &. 271/2019 Sb.:

- protoze se jedna o Zménu platného UP Zakupy neni v tabulkach uvedena informace dle
ustanoveni § 3, odst. 1, pism. g),

- v intencich uvedené vyhlaSky neni obsahem hodnoceni druhové Elenéni zemédélskych
pozemkdu, ani vyCet dotéenych BPEJ — tyto Udaje nejsou tudiz obsahem nize uvedenych
tabulek,

- hodnocené plochy a koridory nejsou uréeny pro rekultivace na zemédélskou padu (jedna se
o zabory trvalé, tudiz se nepfedpoklada navrat k ZPF po ukon&eni nové funkce), zabor se
netyka ploch s provedenymi zavlahami (v f.4. nejsou evidovany ani navrhovany), ani navrhy
na eliminaci eroznich jeva.

Principiainé je Zmeéna C.2 zpracovana nad novym mapovym podkladem poskytnutym
pofizovatelem. Bylo nutno UP Zakupy ,transponovat® nad novy mapovy podklad, pficemz byly v
soucinnosti s pofizovatelem feSeny dil€i rozpory mezi skutenym stavem v Uzemi a UP Zakupy.

Plochy jsou s pribéznym kodovym oznacenim znazornény ve Vykresu predpokladanych zaboru
pudniho fondu (7). Udaje jsou pfevzaty z evidovaného stavu dle Udaji katastru nemovitosti, nikoliv
dle soug¢asného druhu a zpGsobu vyuzivani dotéenych pozemka, jsou uvedeny v [m?].

U ploch vymezenych pro upfesnéni prvki USES se nevyhodnocuje zabor ZPF - zména funké&niho
vyuziti v plochach prvkd USES Zménou €.2 vypousténych, protoze k faktické zméné kultur dle KN
nedojde (napf. zména z ploch pfirodnich lesnich na plochy lesni, z ploch pfirodnich nelesnich na
plochy zemédélské, zména z ploch pfirodnich nelesnich na plochy smiSené nezastavéného
uzemi), zmény jsou vymezeny zejména na pozemcich evidovanych dle KN jako lesni pozemek
nebo ostatni plocha. U ploch upfesnénych prvki USES se nevyhodnocuje zména funkéniho vyuziti
v plochach prvkd USES Zménou €.2 navrzenych nebo upravenych, protoze k faktické zméné kultur
dle KN nedojde (zména z ploch lesnich na plochy pfirodni lesni, zména z ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi na plochy pfirodni nelesni, zména z ploch zemédélskych na plochy pfirodni
nelesni), zmény jsou vymezeny zejména pozemcich evidovanych dle KN jako lesni pozemek,
ostatni plocha, trvalé travni porosty. Prvky USES k zaloZeni nejsou vymezovany, v noveé
vymezenych prvcich bude i nadale hospodafeno shodné s podminkami stanovenymi pro pfislugné
plochy.

Legenda k nasledujicim tabulkam:

BV  Plochy bydleni — venkovské

BM  Plochy bydleni — méstské individualni

PK Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace
Pz Plochy vefejnych prostranstvi - zelen

S Plochy smiSené nezastavéného Guzemi

VF Plochy zemédélské a lesnické malovyroby
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Odavodnéni

E.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU ZMENY C.2 NA PF
Tab. E.2_1: Hodnocené zastavitelné plochy (vyméry v m%)
celkova | zabor NZP | ztoho zabory ZPF podle tfid ochrany meliorace
plocha | funkce | orsra| ZPF | celkem |PUPFL [ L] W] WL IV. V. | vyméra/rok
1-56/Z BM 1079 1040 39 0 0 0 0 0 1040 | -
1-57/2 BV 1727 1591 136 0 0 0 0| 1176 415 | -
1-59/Z BV 650 650 0 0 0 0 0 373 277 | -
3-09/Z BV 277 277 0 0 0 0 0 277 0| -
3-11/Z BV 1422 1422 0 0 0 0 0| 1422 0| -
4-04/Z BV 9581 0 9581 0 0 0 0 0 0| -
4-05/Z BV 1076 0 1076 0 0 0 0 0 0| -
4-06/Z BV 2485 2485 0 0 0 0 | 2485 0 0| -
4-07/Z BV 758 0 758 0 0 0 0 0 0| -
4-08a/Z BV 1936 1676 260 0 0 0 0| 1676 0| -
4-08b/Z BV 1176 1176 0 0 0 0 0| 1176 0
5-11/Z BV 726 726 0 0 0| 386 340 0 0| -
5-12/Z BV 3130 3076 54 0 0 0| 1871 1205 0| -
7-11/Z BV 2110 2034 76 0 0 | 1983 51 0 0| -
7-12/Z BV 1379 1379 0 0 0 0 0| 1379 0| -
7-14/Z BV 94 94 0 0 0 0 94 0 0| -
8-12/Z BV 1253 139 1114 0 0 0 139 0 0| -
8-13/Z BV 1374 1374 0 0 0 0 1374 0 0] -
celkem 32233 | 19139 13094 0 0 (2369 | 6354 | 8684 1732
Tab. E.2_2: Hodnocené plochy prestavby (vyméry v m2)
celkova | zabor NZP | ztoho zabory ZPF podle tfid ochrany meliorace
plocha | funkce | yooara | ZPF | celkem |PUPFL [ L] L] L] IV. V. | vyméra/rok
1-20/P BM 2597 105 2492 0 0 0 0 105 0| -
1-21/P BM 612 0 612 0 0 0 0 0 0
2-02/P BV 8694 935 7759 0 0] 935 0 0 0| -
4-01/P VF 6342 0 0 0 0 0 0 0 0
6-01/P PK 1872 0 1872 0 0 0 0 0 0| -
6-02/P PZ 1454 0 1454 0 0 0 0 0 0| -
21571
celkem 21571 1040 14189 0 0| 935 0 105 0| -
Tab. E.2_3: Hodnocené plochy zmén v krajiné (vyméry v m?)
celkova | zabor NZP | ztoho zabory ZPF podle tfid ochrany meliorace
plocha | funkce | ‘orcra | ZPF | celkem |PUPFL [ L] W] L] IV. V. | vyméra/rok
2-04/N S 689 0 689 0 0 0 0 0 0| -
celkem 689 0 689 0 0 0 0 0 0| -
Tab. E.2_4: Celkem hodnocené zabory (vyméry v m”
celkova = NZP | ztoho zabory ZPF podle tfid ochrany meliorace
e vyméra ZAzenedis celkem |PUPFL [ L] .| WL] V. V. | vyméra/rok
BV 39848 19034 20814 0 0 | 3304 | 6354 | 8684 692
BM 4288 1145 3143 0 0 0 0] 105 ] 1040 | -
VF 6342 0 0 0 0 0 0 0 0| -
PK 1872 0 1872 0 0 0 0 0 0
PZ 1454 0 1454 0 0 0 0 0 0
S 689 0 689 0 0 0 0 0 0
celkem 54493 20179 27972 0 0 [ 3304 | 6354 | 8789 1732
Tab.E.2_ 5 Rekapitulace zabort ZPF dle tiid ochrany
zabory ZPF zabory ZPF dle tfid ochrany
celkem I. trida II. trida Il. trida IV. tida V. tfida
celkem plochy zastavitelné (Z) 19139 0 2369 6354 8684 1732
celkem plochy prestavby (P) 1040 0 935 0 105 0
celkem plochy zmén v krajiné (N) 0 0 0 0 0 0
celkem 20179 0 3304 6354 8789 1732
podily z celkového zaboru ZPF 100,00 % 0,00 % 16,37 31,49 43,56 8,58

Navrhy Zmény &.2 situuji jednotlivé navrhované plochy (lokality) pfednostné do zastavéného uzemi

a jeho proluk, v pfipadé navrhi v nezastavéném uzemi pak na nezemédélské pozemky.
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Celkovy predpokladany zébor ZPF ve Zméné &.2 je 20179 m®. Zastavitelné plochy a plochy
prestavby vymezené Zménou &.2 predpokladaji zejména zabor plid nizSich tfid ochrany. Pouze
zastavitelné plochy 5-11/Z, 7-11/Z a plocha prestavby 2-02/P vyZaduji zdbor zemédélské pudy Il.
tfidy ochrany ZPF. V pfipadé zastavitelné plochy 7-11/Z se jedna o zbytkovy, zemédélsky
neobhospodarovatelny, velmi maly pozemek (51 m?) na okraji vymezené plochy, v pipadé plochy
prestavby 2-02/P se jedna pro intenzivni zemédélstvi nevyuzitelné pozemky zahradkarské kolonie.
V pfipadé plochy 5-11/Z jde pouze o rozSifeni zahrady ke stavajicimu RD (ZPF Il. tfidy ochrany je
jen na &asti plochy).

Jako kompenzace za zabor ZPF pro Zménou €.2 vymezené zastavitelné plochy pro bydleni se na
zakladé pozadavku pofizovatele po dohodé s urCenym zastupitelem Zmeénou ¢&.2 zruduji
dlouhodobé& nevyuzité zastavitelné plochy 6-04/Z (10833 m?), 6-10/Z (4774 m?), &ast plochy 5-02/Z
(3321 m?) a &ast plochy 1-20/Z (3138 m?® nalézajici se v okrajovych polohach a vyZaduijici
zejména zabor ZPF vysSich tfid ochrany. Pro zemédélské hospodareni se tak ponechavaji plochy
o celkové vymére 22066 m?.

Tab.E.2 6 Oduvodnéni predpokladanych zabora ZPF (jen plochy se zaborem ZPF)

ozn. katastralni navrh ploch s odutvodnéni
Uuzemi rozdilnym zpasobem
vyuZiti
1-56/Z [Z&kupy bydleni - méstské upraveno na celé pozemky, stavajici RD €.p. 97 a zahrada k nému, zemédélsky
individualni neobhospodarovatelné, nebude rozSifovana zastavba (zahrada)
1-57/Z |Z&kupy bydleni - venkovské |vyuziti proluky v zastavéném Gzemi, v misté starého zborenisté
1-59/Z |Zakupy bydleni - venkovské |malé doplnéni souvisejiciho pozemku tésné kolem rekonstruované stavby

zemeédelské usedlosti €.p.168, bez hlavnich staveb, velmi malé zbytkova plocha
ZPF zemédélsky neobhospodarovatelnd

1-20/P  [Zakupy bydleni - méstské vyuziti stavajicich staveb pro bydleni na Kamenickém vrchu, zafizeni
individualni obcanského vybaveni bylo v minulosti zruseno, ZPF je jen evidenéni v KN,
nebude rozSifovana zéstavba (bude vyuzito jako zahrada)
3-09/Z |Bozikov bydleni - venkovské |vydano spravni rozhodnuti na hospodarskou stavbu, nové déleni pozemku
(DKM), velmi malé zbytkova plocha ZPF zemédélsky neobhospodarovatelnd
3-11/Z |Bozikov bydleni - venkovské |navazuje na zastavéné Uzemi, okraj zastavby mimo zaplavové uzemi
4-06/Z |Brenna bydleni - venkovské |v zastavéném Uzemi, zdmér Mésta, vefejny zajem na podpofre trvalého bydleni v
sidle
4-08a/Z |Brennd bydleni venkovské |plocha pro rozvoj stavajici zemédélske usedlosti €.p.91
4-08b/Z |Brenna bydleni venkovské  |v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, vyrazné zmen$eno, zajem na podpore trvalého
bydleni v sidle
5-11/Z |Kamenice u |bydleni - venkovské |jen rozSifeni zahrady ke stavajicimu RD, mala zbytkova plocha ZPF, verejny
Zakup zajem na stabilizaci obyvatelstva v misté
5-12/Z |Kamenice u |bydleni - venkovské |upraveno o p.p.6.253/29, vytvorena ucelena zast. plocha, v plose byla
Zakup realizovana hospodéarska stavba, nevhodné pro intenzivni zemédélstvi

7-11/Z |Stary Sidlov  [bydleni - venkovské |v zastavéném Gzemi, vyuZiti starého zbofenité a sadu, proluka, velmi malé
zbytkova plocha ZPF zemédélsky neobhospodarovatelna, zamér Mésta, verejny
zajem na podpore trvalého bydleni v sidle

7-12/Z |Stary Sidlov  |bydleni - venkovské |navazuje na zastavéné tizemf

7-14/Z |Stary Sidlov  |bydleni - venkovské |nové déleni pozemku dle DKM, souvisi se zastavénym tizemim, velmi mala
zbytkova plocha ZPF zemédélsky neobhospodarovatelna

8-12/Z |Veseli nad bydleni - venkovské |zvétSeno o 484/10, 484/1 €, 37 &éast, zceleni proluky v zastavéném Uzemi, vyuziti
Plou¢nici starého zborenisté, velmi mala zbytkova plocha ZPF zemédélsky
neobhospodarovatelna

8-13/Z |Veseli nad PI. |bydleni - venkovské |zamér Mésta, vefejny zajem na posileni trvalého bydleni v sidle, navazuje na
zastavéné Uzemi, proluka v rozvolnéné zastavbé, malé zbytkova plocha ZPF
zemédeélsky neobhospodarovatelna
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Dle podkladti z UAP ORP Ceska Lipa bylo v fe§eném Gzemi provedeno plogné i liniové drenazni
odvodnéni. Plosna drenazni odvodnéni, nehledé na jejich sou€asnou principialné pochybnou
opodstatnénost (vzhledem k sou€asnému i o¢ekavanému deficitu povrchové i podzemni vody) a
aktualni funkénost, nebyla v poslednich decenniich systematicky udrzovana. V poslednich letech
existuje i vf.U. znaCny deficit vody v krajiné i v podzemi, pro eliminaci tohoto jevu dnes
programové obecné dochazi v krajiné ¢asto k obnové mokradu, k zakladani novych vodnich ploch
a k obnoveé pribéhu vodoteci — dusledné administrativni Ipéni na limitu existence meliorovanych
ploch majicich negativni vliv na vodu v krajiné je do budoucna vice nez kontraproduktivni.
Dostupné podklady - Udaje o POZ (investicich do puady za U¢elem zlepSeni pudni Urodnosti) jsou
neaktualizovanymi historickymi daty, ktera pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava
digitalizaci analogovych map 1:10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci
(odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruSeni, rozsifeni) od doby pofizeni téchto dat
(zakresy do map provedeny v 90. letech, jejich naslednd digitalizace probéhla pfiblizné v letech
2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skute€nému rozsahu melioraci na jednotlivych
pozemcich.

Plodné odvodnéni nezasahuje do navrhovych ploch Zmény €.2.

Stavby HOZ jsou respektovany, jejich vymezeni se Zménou &.2 neméni. V dalSich stupnich
projektové dokumentace bude HOZ pfislusné zohlednéno. V Zakupech je vybudovan systém
splaskové kanalizace. Do HOZ neni navrzeno vypou$téni odpadnich ani deStovych vod ze
zastavéného Uzemi &i zastavitelnych ploch. Potencialni vysadby okolo HOZ budou feSeny v
naslednych stupnich projektové dokumentace na zakladé pfesného zaméfeni HOZ a to tak, aby
nedoslo k poruseni funkénosti drenazi.

Koncepénim feSenim Zmény €.2 neni dotéena stavajici sit' ucelovych komunikaci slouzicich k
obhospodarovani zemédeélskych a lesnich pozemka.

Ve Zméné C.2 vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavby nevyzaduji zabor PUPFL. Naopak
se zruSuje v UP Zakupy vymezena Céast zastavitelné plochy 1-25/Z a ponechava se jako lesni
pozemek.

Zménou €.2 jsou vymezeny zastavitelné plochy 1-57/Z a 7-12/Z, které Caste¢né zasahuji do
vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Stavby hlavniho resp. pfipustného vyuziti Ize umistit mimo tuto
vzdalenost. Zména ¢€.2 vymezuje plochy pfestavby 6-01/P a 6-02/P, které lezi ve vzdalenosti 30 m
od okraje lesa. Jedna se vSak o plochy vefejnych prostranstvi (komunikace a zelen), kde budou
umistovany jen drobné stavby (napf. pfistfeSky pro nadoby na tfidény odpad, lavicky aj.).
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F  VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.2 S PUR CR, UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM A UPD VYDANOU KRAJEM

F.1  VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.2 S PUR CR A UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM

Politika Gtzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&. 1 byla schvélena usnesenim viady CR &. 276
ze dne 15.4.2015. Z davodu naléhaveho vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst.
5 stavebniho zakona Aktualizaci &. 2 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim
vlady €. 629. Dale z divodu naléhavého vefejného zajmu poridilo MMR CR na zakladé § 35 odst.
5 stavebniho z&kona Aktualizaci €. 3 PUR CR, ktera byla schvélena dne 2. zaFi 2019 usnesenim
vlady &. 630. Aktualizace &.2 a ¢.2 PUR CR se nijak netykaly Uzemi Libereckého kraje. Dale z
ddvodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
Aktualizaci ¢. 5 PUR CR, kter4 byla schvalena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady ¢&. 833.
Pfedmétem této aktualizace bon doplnéni ¢l. 205 tykaJ|C|ho se vodniho dila Kryry, Senomaty,
Sanov a dalich opatfeni v ramci komplexniho Fe$eni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato aktualizace
se nijak netykala Gzemi Libereckého kraje. Dale dne 12.7.2021 Vlada CR svym usnesenim &. 618
schvalila Aktualizaci &. 4 PUR CR. Hlavnim diivodem pro pofizeni navrhu Aktualizace ¢. 4 PUR
CR byla skuteénost, e od schvaleni predchozi ,fadné“ Aktualizace &. 1 PUR CR vladou v dubnu
2015 (UV ¢. 276/2015) ubéhlo jiz nékolik let, a bon tedy nutné reagovat na nové skutecnosti jak v
ramci Uzemné planovaci cinnosti kraju tak i v ramci Cinnosti ministerstev a jinych Ustfednich
spravnich dradi. Navrh Aktualizace €. 4 PUR CR zasadné neméni koncepcéni zaméreni platné
PUR CR. Pfredmétem navrhu Aktuallzace &. 4 PUR CR jsou Upravy stavaJ|C|ch kapitol ve smyslu
doplnéni, pfipadné zpfesnéni, resp. vypusténi textd, a tomu odpovidajici Upravy a doplnéni
pFislusnych schémat. Provéfovany byly republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktualnost a relevanci v praxi
tzemniho planovani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze forméainé
upraveny, zadné nebyly zruSeny. V pfipadé specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni
zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti — SOB8 - specifickd oblast Sokolovsko a SOB9 -
specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Byla rozSifena
specificka oblast SOB7 Krkonose - Jizerské hory o oblast Frydlantska (pozndmka: v ZUR LK je jiz
od roku 2011 vymezena specificka oblast Fryd/antsko) U dopravnich rozvolovych zameru bon
zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj. u zamérd silnicni dopravy oznaceni ,SDx“, u zameérd
elezniéni dopravy oznadeni ,ZDx“. Ve vymezeni koridoru je identifikace uvedena &islem trati,
dalnice a silnice I. tfidy. Na Uuzemi Libereckého kraje nové koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury nebyly vymezeny.

Dale z duvodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5 stavebniho
zakona Aktualizaci €. 6 PUR CR, ktera byla schvalena dne 19.7.2023 usnesenim vlady ¢. 542.
Aktualizace ¢. 6 PUR CR byla zpracovana za Uc¢elem vytvoreni podminek pro vystavbu suché
nadrze Skallcka a netyka se Uzemi Libereckého kraje.

Dne 29.unora 2024 bylo ve Sbirce zakoni a Sbirce mezinarodnich smluv v Castce 46/2024
zvefejnéno Sdéleni MMR CR o schvéleni Aktualizace €. 7 PUR CR. Na zakladé § 31 odst. 4
stavebniho z&kona je z&vaznost Aktualizace ¢. 7 PUR CR od 1. bfezna 2024. Aktualizace &. 7
PUR CR byla zpracovana za U&elem zrugeni Gzemni ochrany formou Gzemni rezervy pro celé
praplavni spojeni Dunaj—Odra—Labe a netyka se Uzemi Libereckého kraje.

Nasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Uplného znéni PUR CR zavazného od
1.3.2024.
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F1.1 REPUBLIKOVE PRIORITY UP

Republikové priority Gzemniho planovani stanovené v PUR CR byly vUP Zakupy v mife
odpovidajici urovni tzemnimu planu naplfiovany ve v8ech jeho ¢astech od stanoveni koncepce
rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot, pfes urbanistickou koncepci obsahujici vymezeni ploch
s rozdilnym zpadsobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuZziti, stanoveni koncepce
usporadani krajiny a jeji ochrany v€etné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability,
stanoveni koncepce dopravni a technické infrastruktury az po stanoveni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Zména ¢.2 vytvaFi uzemni podminky zejména pro podporu rozvoje bydleni, sportu, vefejnych
prostranstw a soucasné jsou chranény pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi (stanoveni
hodnot viz UAP ORP Ceska Lipa).

Obecné formulované republikové prlorlty Uuzemniho planovani byly zohlednény jiz pfi zpracovani
UP Zakupy. Navrhu Zmény &.2 se zejména tykaji:

(14)

Zména ¢.2 vytvafi uzemni pfedpoklady pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot Gzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména ¢.2
pfiméfené chrani a zaroven vyuzivid pro rekreaci lesni a lesozemédélskou kulturni krajinu -
hodnoty, které jsou vyrazem identity Uzemi. Zménou €.2 neni navrzena zastavba vytvarejici
propojeni s okolnimi sidly, je zachovana stavajici urbanisticka struktura Uzemi. Zména ¢.2
nepfinasi zasadni zmény do prostorového usporadani zastavby mésta.

(16), (16a)

Koncepc“:nl' feSeni Zmény €.2 je v souladu se schvalenym Programem rozvoje mésta Zakupy a
vytvari uzemni podminky pro naplnenl stanovené vize a cill zejména v oblasti Bydleni. Zménou
&.2 se neméni celkova koncepce rozvoje obce ani urbanisticka koncepce stanovena v UP Zakupy.

(20)

Zména ¢€.2 nenavrhuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Zménou €.2 se na zakladé podkladu poskytnutého SCHKO Kokofinsko — Machuav kraj upfesiiuje
systém USES zejména na tzemi CHKO. Do soustavy NATURA 2000 neni vyznamné zasahovano.

(25)

Zména ¢&.2 stabilizaci ploch v nezastavéném Uzemi vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené
retence srédzkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod, ve vodohospodafské koncepci vytvari podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani srdzkovych vod v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochéach jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni, zaplav a sucha.

Zména ¢&.2 prlmerene Jejlmu obsahu je v souladu s aktualizovanymi republikovymi prioritami
apozadavky na Uzemni planovani, stanovenymi v PUR CR pro zaji§téni udrzitelného rozvoje
Gzemi.

F.1.2 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Spravni Gzemi obce Zakupy neni na trovni PUR CR (republikové a mezinarodni) zafazeno ani
jako soucést rozvojové oblasti nebo rozvojové osy.

F.1.3 SPECIFICKE OBLASTI

V PUR CR (jsou vymezena Gzemi vykazujici dlouhodobé relativné vy$si miru problémd, z hlediska
udrzitelného rozvoje uzemi. Pfitom se jedna o problémy, které svym vyznamem presahuji hranice
kraje Uzemi ORP Ceska Lipa v&etné Zakup je nové soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni zemi suchem.
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UP Zakupy stabilizaci ploch srozdilnym zptsobem vyuziti v nezastavéném UGzemi vytvoril
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni, ve vodohospodarské koncepci vytvari podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srdzkovych vod v zastavénych Gzemich a zastavitelnych
plochach jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inkd povodni a sucha. Tato koncepce je Zménou
¢.2 zachovéna.

UP Zakupy vytvaFi Gzemni podminky pro zvy$ovani retenénich schopnosti krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby a vytvaFi podminky pro vznik pestré a Clenité krajiny.

Potencialni produkéni zemédélska pida se na uzemi obce nachazi zejména v k.G. Bozikov,
Brenn4, Kamenice u Zakup, Stary Sidlov a Zakupy, kde aktualn& prevlada vyuzivani travnich
porostd a jen mens$i €ast je ordna. Zemédélské hospodareni je zakladnim predpokladem pro
zachovani krajinného razu volné krajiny hlavné pred sukcesnimi jevy a umoznéni rozvoje
chranénych druhl v lokalitdch zajmu ochrany pfirody.

V pfipustném vyuZiti ploch zemédélskych jsou napf. ploSné a liniové prvky ochranné a doprovodné
zelené, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navySeni
protierozni ochrany, estetickych a rekreacnich hodnot zemédélskych ploch.

F.1.4 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pfes Uzemi obce Zakupy nejsou vedeny koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu.

Zmeénou C.2 se respektuje vymezeny koridor E10_PUO3 pro dvojité vedeni VVN 400 kV, usek TR
Babylon — TR Bezd&¢&in v trase stavajiciho vedeni VVN 400 kV, které bude zdvojeno (vydano UR).

Prvni uzemni rozvojovy plan CR byl Viadou CR vydan dne 28.8.2024 usnesenim &. 581 formou
opatieni obecné povahy, ale dle ustanoveni § 319 odst. 5 zakona ¢€.283/2021 Sb. se nepouZije
§ 73 odst. 2 a 3 zakona &.283/2021 Sb.. Prvni Uzemni rozv010vy plan CR, do doby vydanl jeho
zmény, kterd ho uvede do plnohodnotného souladu s novym stavebnim zakonem, neni zavazny
pro rozhodovani v izemi a pro obsah navazujici Uzemné planovaci dokumentace.

F.2 VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY €.2 S POZADAVKY UPD VYDANE
KRAJEM

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE (ZUR LK)

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011
s nabytim Gcinnosti dne 22.1.2012 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje
usnesenim €.466/11/ZK.

ZUR LK rozvijeji cile a tkoly tzemniho planovani v souladu s PUR CR a uréuji strategii pro jejich
naplfiovani, koordinuji Uzemné planovaci ¢€innost obci, zejména stanovuji zékladni usporadani
Uzemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a Uzemnich systémud ekologické
stability, vymezuje vyznamné rozvojove plochy a daldi zemi specialnich zajmu, vymezuji plochy a
koridory pro vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni.

V letech 2014 — 2021 byl pofizovan navrh Aktualizace ¢.1 ZUR LK, ktery byl 30.3.2021 vydan
zastupltelstvem Libereckého kraje. Aktualizace ¢.1 ZUR LK byla po jejim vydani doruéena spolu s
plnym znénim ZUR LK vefejnou vyhlagkou a dne 27.4.2021 nabyla Gginnosti.

Aktualizace ¢.2 ZUR LK byla vydana zastupitelstvem Libereckého kraje 28.11.2023 a nabyla
G&innosti 3.1.2024 a tykala se zejména zajisténi souladu ZUR LK s aktualnim znénim PUR CR
(upravy textu priorit, vymezeni specifickych oblasti, ve kterych se projevuje problém se suchem
(vymezeny specifické oblasti SOB9a, SOB9b, SOB9c, a SOB6) presun specifické oblasti SOB7c
Frydlantsko mezi specifické oblasti republikového vyznamu, doplnéno oznaceni koridord bez
zmény jejich vymezeni, vypusténi koridor Uzemnich rezerv S5 DO1R a D18R, vypusténi
nékterych koridord, sjednoceni kategorii legendy aj.).

Néavrh i odtivodnéni Zmény &.2 respektuje ZUR LK ve znéni aktualizaci &.1 a &.2 (dale téz ZUR
LK).
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F.2.1 PRIORITY UZEMNiIHO PLANOVANI KRAJE

Obecné formulované krajské priority Uzemniho pldnovani jsou ve Zméné €.2 pfiméfené jejimu
rozsahu zohlednény. Zména €.2 feSi zejména dil¢i ploSné nevyznamné zmény vyuziti Gzemi pro
plochy bydleni — venkovské, plochy bydleni — méstské individualni, plochy zemédélské a lesnické
malovyroby, plochy vefejnych prostranstvi — komunikace, plochy vefejnych prostranstvi — zelen,
plochy smiSené nezastavéného uzemi. Ve Zméné €.2 je upfesnén USES.

Jsou zejména zohlednény krajské priority Uzemniho planovani P1, P3, P6, P7, P8.

ad P1

- Zména ¢.2 ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty
Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
- Zména ¢.2 zachovava a pfiméreneé rozviji krajinny raz nezastavénych ¢asti tzemi:
- respektovdnim pozadavku na naplhovani cilovych kvalit krajin s ohledem na
krajinné typy a vhodnou regulaci jejich pfipustného uzivani,
- cilenou ochranou pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

ad P3

UP Zakupy i Zména &.2 pfi stanoveni zplisobu vyuZiti 1zemi upfednostfiuje komplexni Feseni a
konsensualni obecné prospésny rozvoj hodnot Uzemi v kontextu vliva Sir§ich Uzemnich souvislosti
pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které by ve svych dusledcich mohly
zhorsit stav i hodnoty GUzemi.

Vymezeni uspofadani Uzemi a stanovené podminky pro jeho vyuzivani zohlednuji pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel, hospodafského rozvoje Uzemi a ochrany a rozvoje pfirodnich a
kulturnich hodnot uzemi.

Reseni Zmény &.2 bylo formulovana ve spolupraci s obyvateli i uzivateli Gzemi - (shromazdéni
zaméru, podnétd, projednavaci proces pofizeni Zmeény €.2).

ad P6

Celkova koncepce rozvoje obce zohledriuje jeji zaClenéni do struktury osidleni jako centra
subregionalniho vyznamu ve spadovém obvodu centra regionalniho vyznamu Ceskéa Lipa. Jsou
posilovany funkéni kooperace zejména na toto centrum osidleni, dale na Mimorni.

ad P7

Zména ¢.2 vytvafi uzemni podminky pro nové vyuziti opusténého aredlu zemédélské vyroby v
Brenné. Zménou €.2 je navrzeno nové vyuziti dvou ploch v zastavéném Gzemi pro bydleni (plochy
pfestavby), €imz je hospodarné a efektivné vyuzito zastavéne Gzemi.

ad P8
Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné negativné ovlivnit charakter krajiny se Zménou ¢.2
nevymezuji.

Zménou &.2 je upfesnén USES, coZ napomaha zvy$ovani funkéni Gginnosti zvlasté i obecné
chranénych Uzemi, dochazi ke zvySovani ekologické stability tzemi a k zajisténi ekologickych
funkci ve volné krajiné.

F.2.2 ROZVOJOVE OBLASTI, ROZVOJOVE OSY

Uzemi obce Zakupy neni dotCeno rozvojovou osou nadmistniho vyznamu, neni v zadné rozvojové
oblasti vymezené v ZUR LK.

F.2.3 SPECIFICKE OBLASTI

ZUR LK upteshuji vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem, dle PUR CR na spravni obvody obci a podle zji$ténych Gzemnich
podminek a nesouvislého Uzemniho vymezeni v Libereckém kraji rozliSuji specifickou oblast sucha
SOB9a Frydlantsko, specifickou oblast sucha SOB9b Ceskolipsko a specifickou oblast sucha
SOB9c Turnovsko - Zeleznobrodsko. Obec Zakupy byla nové zafazena do specifické oblasti
SOB9b Ceskolipsko.
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UP Zakupy i nasledné zmény Gzemniho planu véetné Zmény &.2 vytvafi Gzemni podminky pro
podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencénich a akumulacnich
vlastnosti, zejména vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, doplnéné cestni siti v krajiné a ¢lenéné vymezenymi biokoridory.

Vhodnym pnstupem k ochrané pudniho fondu, upfednostiiovanim ekologickych forem hospodareni
a uginnym rozvijenim prvkt USES UP Zakupy véetné Zmény &.2 zajistuje ochranu zemédélské a
lesni pudy pred vodni a vétrnou erozi, pfed svahovymi deformacemi a neodivodnénymi zabory
pro jiné UcCely ve smyslu uchovani produkéni hodnoty tzemi. Z divodu zachovani a obnovy
agrodesignu byly v textové &asti UP Zakupy formulovany navrhy FeSici obnovu zemédélského
hospodafeni na pozemcich dlouhodobé jiz lezicich ladem a zemédélské hospodafeni na
pozemcich opusténych, kdy k napravé stavu u pozemka TTP a zatravnéné orné pudy dopomuze
zejména obnova a podstatné rozSifeni ZivociSné vyroby. Plochy bydleni venkovského umozni
rozvoj malych podnikd (rodinnych farem) ekologického a energetického zemédélstvi a
agroturistiky.

UP Zakupy stabilizaci ploch srozdilnym zptsobem vyuziti v nezastavéném UGzemi vytvoril
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako jedno z adaptac“:nl'ch opatieni, ve vodohospodarské koncepci vytvari podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod v zastavénych Gzemich a zastavitelnych
plochach Jako zdroje vody a scilem zmirfiovani Gginkd povodni a sucha. V. UP Zakupy je
stanoveno, Ze realizace protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné bude povazovana za
nedilnou souc€ést vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti stabilizovanych i ploch zmén v
krajiné. Specialni protierozni opatfeni se nenavrhuji. Tato koncepce je Zménou ¢€.2 zachovana.

UP Zakupy i Zména &.2 podporuje revitalizaci vodnich tokd a jejich niv véetné postupného rugeni
nefunk&nich a nevyuzivanych odvodriovacich soustav na zemédeélsky nevyuzivanych pozemcich.

Navrh koncepce zasobovani vodou a odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod se Zménou ¢.2
neméni. Zasobeni objektl mésta pitnou vodou je realizovano prevazné z vodovodu pro vefejnou
potfebu a z mensi ¢asti i z lokalnich zdroji (studni). Zdroje skupinového vodovodu Zakupy budou
nadale vyuzivany s ohledem na dostate€nou vydatnost, a to jak pro vodovod v€etné navrhovych
lokalit, kapacitné postacuje i pro napojeni obci Bohatice a Svojkova. Stanovenim zavaznych
koeficientd zelené (min. podil nezastavitelné plochy zelené zcelkové vyméry plochy) pro
zastavéné i zastavitelné plochy jsou vytvafeny podminky pro zadrZzovani, vsakovani vody i
potencialni vyuzivani srazkovych vod s cilem zmirfiovani G€inkd povodni. V pfipustném vyuziti
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych jsou napf. remizky, louky s nélety kfovin a
dfevin, bfehové porosty aj.

F.2.4 KORIDORY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zménou €.2 se se respektuje upfesnény koridor D33/6 pro modernizaci, prelozky, elektrizaci
jednokolejné Zelezniéni trati Liberec — Ceska Lipa, usek Mimon — Zakupy. Dil¢i plochy Zmény ¢€.2
do néj nezasahuiji.

Zmeénou C.2 se respektuje upfesnény koridor DS1A pro silnici [1/268, obchvat Zakupy. Obchvat byl
vymezen jiz v UP Z&kupy formou ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a je jiz v ¢astecné realizaci.
Koridor je Zménou €.2 respektovan a diléi plochy Zmény €.2 do néj nezasahuiji.

Pfedchozi Zménou €.3 byl upfesnén koridor E10_PURO03, ktery vytvafi dzemni podminky pro
zajisténi prachodnosti tranzitni trasy dvojitého vedeni VVN 400 kV, usek TR Babylon — TR
Bezdécin. Koridor je Zménou ¢&.2 respektovan a dil¢i plochy Zmény €.2 do néj nezasahuiji.

Systém USES véetné zapracovani nadreglonalmho a regionalniho systemu byl vymezen v up
Zakupy. Aktualizace je vyvolana pozadovanou Upravou a preznaéenim prvkt USES na Gzemi
CHKO Kokofinsko — Machlv kraj na zakladé poskytnutého podkladu SCHKO Kokofinsko —
Machav kraj. Znaceni prvku USES nadregionalni a regionalniho vyznamu je zménéno do souladu
s jejich oznagenim v ZUR LK.

Mimo vy$e uvedeného jsou ve Zmeéné &.2 zohlednény dalsi zasady Uzemniho rozvoje vymezené
pro celé uzemi Libereckého kraje zabyvajici se zejména upfesnénim podminek ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi a z nich vyplyvajici Gkoly pro Gzemni planovani.
Koncepce Zmény &.2 je v souladu se ZUR LK.
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G VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.2 S CiLl A UKOLY
UZEMNIiHO PLANOVANI

Zména ¢.2 vytvari uzemni pfedpoklady pro rozvoj socidlniho a hospodarského pilife udrzitelného
rozvoje Uzemi (zajisténi podminek pro rozvoj bydleni, cestovniho ruchu, sluzeb,) pfi zachovani
kvalitniho Zivotniho prostfedi. Zménou €.2 nejsou vyznamné dotceny pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Je chranéna
krajina jako podstatna slozka prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Zmeéna ¢€.2 neméni celkovou urbanistickou koncepci rozvoje uzemi obce. Vystavba v plochach
Zmény ¢.2 bude povolovana v souladu s regulacnimi zasadami vymezenymi v platném UP Zakupy,
kde jsou vymezeny kategorie funkénich ploch a stanoveny podminky pro vyuZziti ploch - zakladni
funkéni a prostorové regulativy. Tyto podminky byly Zménou €.2 mistné upraveny.

Zména ¢.2 koordinuje vefejné isoukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti
ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisu.

Zména &.2 neméni nastavené podminky UP Zakupy a v nezastavéném (zemi se pripousti v
souladu s jeho charakterem umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarfstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické a pési stezky, mobiliaf, turistické
pristfesky aj.

UP Zakupy s ohledem na charakter Gzemi vymezuje pro &innosti pramyslového, skladovaciho,
servisniho charakteru plochy vyroby a skladovani — primyslove a femesiné, smiSené vyrobni -
jiné. UP Zakupy ani Zména ¢.2 nevymezuje samostatné plochy vyroby energie z obnovitelnych
zdroju. Pozemky staveb vyroben energie z obnovitelnych zdroji (napf. fotovoltaické elektrarny)
mohou byt soucasti ploch vyroby a skladovani — pramyslové a femesliné.

U ostatnich kategorii ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v pfipadé pfevazujici samozasobitelské
funkce se podporuje vystavba téchto zafizeni jako technické zafizeni staveb. Pro zajisténi aktivit
zemédeélské vyroby a sluzeb se vymezuiji stabilizované plochy vyroby a skladovani - zemédélské a
lesnické s vazbou na zemédélsky a lesni pudni fond.

Nejsou uplathovany zameéry, které by mohly vyrazné negativné ovlivnit stavajici krajinny raz,
nesnizuje se prostupnost krajiny.

UP Zakupy i Zména &.2 byla navrzena osobami splfiujicimi poZzadovanou kvalifikaci v relevantnich
oborech a jejich spoluprace zajistovala interdisciplinarni pfistup pro zpracovani dokumentace.

Zména ¢€.2 je v souladu scili a Ukoly Uuzemniho planovani obecné formulovanymi v zékoné
¢. 183/2006 Sb. a v ramci republikovych a krajskych priorit uizemniho planovani s upfesnénymi cili
a ukoly, formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.
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H VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C.2 S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Dle § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, v platném znéni, se v pfipadé, Ze bylo
prede dnem Ucinnosti tohoto zdkona zahdajeno vefejné projednani nebo opakované verejné
projednani navrhu zmény Uzemné planovaci dokumentace, tato zména dokonéi podle
dosavadnich pravnich predpist (zédkon ¢€.183/2006 Sb. a jeho provadéci predpisy). Vefejné
projednani zmény &. 2 UP Zakupy bylo zahajeno dne 18. 6. 2024, tedy pfede dnem nabyti
acinnosti stavebniho zakona (1. 7. 2024), proto se tato zména dokon¢i podle dosavadnich
predpisu.

Zména €.2 je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu a pfilohou ¢&. 7 vyhlaSky ¢€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné pléanovaci Cinnosti a vyhlaSky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

ProtoZe Zadani Zmeény €.2 bylo zpracovano pfed vydanim vyhlasky €.418/2022 Sb. v souladu s
pfechodnymi ustanovenimi neni Zména ¢.2 zpracovana v Jednotném standardu UP.
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| VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.2 S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiCH PREDPISU,
POPR. S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

PoZadavky dotéenych organl chranicich zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu, uplatnéné k
navrhu Zadani Zmény €.2, byly v navrhu Zmény €.2 pokud mozno zohlednény.

Pfi zpracovani navrhu Zmény ¢€.2 bylo postupovano v soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi
verejné zajmy podle zvlastnich predpist (napf. zakon €. 257/2001Sb., 114/1992Sb., 20/1987Sb.,
289/19958b., 13/1997Sb., 334/1992Sb., 258/2000Sb. a dalsi vzdy v platném znéni).

Zmeéna €.2 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

PoZadavky dotéenych organud chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpist (v platném znéni),
uplatnéné v zakonem stanovené Ihité dle § 50 odst. 2 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen stavebni zékon), k navrhu Zmény &.2 pro
spole¢né jednani, byly projednany a po dohodé zapracovany do navrhu Zmény €.2 pro verejné
projednani.

Konani spoleéného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Zakupy v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2

zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) se uskutecnilo
dne 15.11.2022 v zasedaci mistnosti méstského ufadu v Zakupech, Borska ¢p. 5.

Uplatnéna stanoviska dle zvlastnich pravnich predpist, které porizovatel obdrzel v
predepsané lhiité ke spoleénému jednani:

CHKO Kokofinsko- Machuv kraj
— nesouhlasi se zménou €. 2 UP — lokalita 4-10/2 - Brenna
Porizovatel vypofadani — lokalita byla ze zmény ¢. 2 UP vypusténa

KHS LK ]
- nesouhlasi se zménou €. 2 UP — lokalita Z21 — Nové Zakupy
Porizovatel vypofadani — lokalita byla ze zmény ¢. 2 UP vypusténa

KU LK — koordinované stanovisko ze dne 13.12.2022
Stanovisko dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich zmén a
doplnéni:

1. Podminéné souhlasime se zménou funkéniho vyuziti plochy 1-56/Z z plochy smiSené
nezastavéného Uzemi na plochu pro bydleni méstské — individualni — plocha nebude
zastavovana

Porizovatel vyporadani — vyhovéno v textové éasti UP Zakupy

2. Podminéné souhlasime se zménou funkéniho wvyuziti plochy 1-15/P z vefejného
prostranstvi — zelen na stabilizovanou plochu bydleni — plocha nebude zastavovana.
Pofizovatel vyporadani — vyhovéno v textové ¢asti UP Zakupy

3. Podminéné souhlasime se zménou funkéniho vyuziti plochy 1-20/P z plochy ob&anského
vybaveni — vefejna infrastruktura na plochy bydleni — pozemky p. €. 2588, 2583, 2584,
2585 a 2581 vSe v k. U. Zakupy nebudou zastavovany.

Pofizovatel vyporadani — vyhovéno v textové ¢asti UP Zakupy

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

- Nesouhlasi se zafazenim plochy 3-10/Z (Z39) jako plochy navrhové zastavitelné a
pozaduje jeji vylouceni z navrhu. )

Pofizovatel vyporadani — lokalita byla ze zmény ¢&. 2 UP vypusténa

- V pfipadé plochy 7-11/Z (Z41) pozaduje plochu dohodnout tak, aby respektovala nize

uvedené zajmy ochrany pfirody (druhova ochrana).
Pofizovatel vyporadani — lokalita byla s dot¢enym organem dohodnuta
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Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni

pozdéjSich predpisu:

- PozZaduje vypustit, pfipadné dohodnout nezbytnost vymezeni a rozsah ploch bydleni —
venkovské pod oznacenim 1-57/Z, 1-58/Z, 1-60/Z, 3-10/Z, 3-11/Z, 4-05/Z, 4-06/Z, 4-08/Z, 4-
09/Z,5-12/Z, 7-11/Z, 7-12/Z, 7-13/Z, 8-13/Z.

Vyjadreni z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu k zadosti o potvrzeni dohody z jednani

o Navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Zakupy po spoleéném jednéni ze dne 17.5.2024:

- S feSenim navrZzenym v zaslané pisemnosti Méstského Ufadu Zakupy €.j. MUZ/1395/2024
ze dne 2. kvétna 2024 Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi, jako orgdn ochrany zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,organ ochrany
ZPF*) podle § 13 odst. 1 pism. b) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zédkon o ochrané ZPF*), pfislusny
podle § 17a pismene a) zakona o ochrané ZPF, na zakladé § 5 odst. 2 zakona o ochrané
ZPF, souhlasi.

Porizovatel vyporadani — vyhovéno, schvalena dohoda

Odbor_ochrany Uzemnich z zajmG a statniho odborného dozoru, sekce nakladani s

majetkem, Ministerstvo obrany:

- uplatiiuje po pozadavky na zapracovani limit a zajma Ministerstva obrany do textové a
grafické €asti navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Z&kupy. Na celém spravnim Gzemi je z
zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb
podle ustanoveni § 175 z zakona €. 183/2006 Sb..

Na celém spravnim Uzemi Ize t umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,

telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti n navrhu zmény Uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte n nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhu staveb®.

Porizovatel vyporadani — vyhovéno
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Konani vefejného projednani v souladu s ust. § 55b za pouZiti § 52 odst. 1 a 2 zdkona €. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni se zvlastnim ustanovenim § 334a odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisu, pofizovatel oznamil
vefejnou vyhldSkou vyvéSenou 18.6.2024. K vefejnému projednani pofizovatel déle pfizval
jednotlivé mésto Zakupy, dotCené organy, krajsky Gfad a sousedni obce pozvankou ¢&. j.
dokumentu: MUZ/1940/2024 ze dne 18.6.2024. V souladu s ust. § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni se zvlastnim ustanovenim § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdéjSich pfedpist, byli stejnym zpldsobem
vyrozumeéni i opravnéni investofi. Vefejné projednani se uskutecnilo dne 24.7.2024 v 16 hodin
v zasedaci mistnosti méstského Uradu v Zakupech, Borska ¢€p. 5.

Do 7 dnu ode dne vefejného projednéni (do 31.07.2024) bylo mozné uplatfiovat pfipominky
a namitky. DotCené organy mohly uplatnit sva stanoviska. Na zakladé pozadavk( dotCenych
organu byl po vefejném projednani navrh zmény UP upraven, pficemZ doslo k podstatné Gpraveé
navrhu. Upravy mély pfimy dopad na nové vymezované zastavitelné plochy.

Uplatnéna stanoviska dle zvlastnich pravnich predpist, které porizovatel obdrzel
v predepsané lhuté k verejnému projednani

Statni pozemkovy urad (zn. dokumentu SPU 246951/2024 ze dne 21.6.2024)

— bez pripominek

Ministerstvo obrany CR — Sekce majetkova MO (&. j. dokumentu: MO 499830/2024-1322 ze dne
19.7.2024)

— Ssouhlasné bez pripominek.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR (&. j. dokumentu: MZP/2024/230/1259 ze dne 11.7.2024)
— souhlasné bez pripominek.

Ministerstvo pramyslu a obchodu ( ¢.j. dokumentu: MPO56608/2024 ze dne 26.7.2024)
— souhlasné, bez pripominek

Krajska hygienicka stanice (¢. j. dokumentu: KHSLB 17833/2024/2 ze dne 30.07.2024)
— Souhlasné bez pripominek.

MéU Ceska Lipa — odbor Zivotniho prostiedi (6. j. dokumentu: MUCL/99478/2024 ze dne

29.07.2024):

- ochrana pfirody a krajiny — souhlasné bez pfipominek,

- nakladani s odpady — vefejné zajmy nejsou dotéeny,

- ochrana lesa — souhlasné s pripominkou: dopinéni regulativu zastavitelnosti Uzemi
minimalné 30 m od hranice dot¢enych pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa ¢i alespori
zminku o pritomnosti OP lesa v oduvodnéni zastavitelnych ploch).

- ochrana zemeédélského pudniho fondu — nejsou prislusni,

- ochrana vod — podminky uskute¢néni:

Plocha zmén 3-10/Z - bude zmensena o pozemek parc. ¢. 56, ktery se nachazi ve
stanoveném zaplavovém tzemi vodniho toku a je zaplavovan pfi Q20

- Plocha zmény 1-56/Z - bude zmensena na hranici zaplavového uzemi, pripadné zde
nebude mozné umistit Zadné doplrikové stavby.

Pofizovatel - dohodnuto:

- Plocha 3-10/Z — bude vypusténa

- Plocha 1-56/Z - nebude zmen$ena, podmika neumistovani dalSich staveb je stanovena

- Plocha US2 - v ramci Gzemni studie bude navrzeno odkanalizovani celé lokality na cov
Zakupy. PoZadavek je v textu UP uplatnén obecné - FeSeni souvisejici technické
vybavenosti ve vazbé na obecni systémy, konkrétni pozadavky budou uplatnény v Zadani
pFislusné uzemni studie pfi jejim pofizovani
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Povodi Ohfe s.p. ( ¢.j. dokumentu POH/29527/2024-2/032100 ze dne 11.07.2024)

- uplatriuje pripominku:

V ramci zmény ¢&. 2 UP Zakupy byla navrZzena plocha 3-10/Z (bydleni vesnické) na pozemcich p. ¢.

56 a st. ¢. 23 (v KN vedena jako zborfenisté, pozemek je bez existujicich staveb) v k. u. BoZikov.

NavrZzena plocha 3-10/Z zasahuje do stanoveného zaplavového zemi Svitavky. Dle Politiky

uzemniho rozvoje CR je mozZné vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich a

umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych

pripadech. Plochu poZadujeme zmensit tak, aby do stanoveného zaplavového uzemi

nezasahovala, nebo je zcela vypustit.

Pofizovatel vyporadani:

- plocha 3-10/Z byla vypusténa ]

- pozadavky nad ramec Zmény ¢.2 budou feSeny v dals§i zméné UP (pozadavky nebyly
soucasti Zadani)

ad1) splaskové vody jsou v malych sidlech likvidovany v souladu splatnou legislativou.
V téchto malych, pfevazné rekreacnich sidlech s rozptylenou zastavbou (Brenna, Veseli,
Sidlov, Lasvice, Kamenice..) neni investicné a provozné vyhodné do roku 2030 budovani
nakladnych systému spoleéné kanalizace ukonéené na COV (v fadech 10 milionu Kg&).
Reseni likvidace odpadnich splaskovych vod bude do vybudovani systému kanalizace
feSena individualnim zpasobem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a normami.
Zmeénou ¢.2 se koncepce odkanalizovani nemeéni.
Do kapitoly D.2.1.3 bude doplnén na uvod text
Reseni likvidace odpadnich splagkovych vod bude do vybudovani systému splaskové
kanalizace ukon&ené na COV, v daném misté fedena individualnim zptisobem v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a normami.
Na zakladé hodnoceni stavu povrchovych a podzemnich vod se doporucuje individualni
likvidaci splaskovych vod doplnit externim zafizenim k odstranéni fosforu. Tam, kde to
uzemné technické podminky dovoli, zvolit €iSténi odpadnich splaskovych vod pro vice
objektu.
Do kapitoly D.2.1.3 bude upraven text:
Srazkové vody budou dusledné oddélovany a v maximalni mife, kde je to mozné,
vyuzivany jako nahrada za vodu pitnou, v maximalni mife zasakovany v misté vzniku,
pfipadné na vhodnych mistech Gpravou terénu svedeny do systému vodoteci, propustku
apod. PFi maélo pfiznivych podminkdch geologického podlozi pro pfimé zasakovani
destovych vod bude srédzkova voda kumulovdna na misté spadu a nasledné likvidovana
prubéznou distribuci v misté (napf. ploSnou zalivkou vsakem pres puadni orni¢ni vrstvu
pozemku). V maximalni mife nebude pfipoustén natok destovych vod do splaskové
kanaliza¢ni sité.

ad2) stavajici zastavba Zakup lezi podstatné v zaplavovém uUzemi, kdy toto Gzemi bylo
stanoveno aZz po vybudovani zastavby a neni ucelné (ani mozné (MPZ) ji postupné
premistit. UP Zakupy navrhuje zejména dostavbu proluk v zastavéném tzemi, ve Zméné
¢.2 je vymezena zastavitelna plocha 1-56/Z, ktera okrajové zasahuje severni ¢asti do ZU
(zbytkové a nizké povodriové ohrozeni), stavby jsou umistény mimo ZU. Je stanovena
podminka nerozs$ifovani zastavby dle pozadavku DO.

ad3) to je doporuceni pro stavby

ad4) koridor D51A je i v ZUR LK, koridor Gzemni rezervy — oba byly projednany v ramci
pofizovani UP Zakupy. jednotlivé stavby budou s Povodim taktéz projednany (pozadavky
mimo UP)

ad5) sesuvna uzemi nikdo dlouhodobé nesleduje, vétSina potencialnich sesuvu byla evidovana v
roce 1977 a 1986 jen 1 je z roku 2008 (Svojkov)
do aktivnich ploch sesuvll nejsou vymezeny zastavitelné plochy (evidovan 2001)
do stabilizovanych ploch sesuvl jsou vymezeny plochy 1-23/Z, 1-22/Z (okrajové)
do potencialnich sesuva 2-01/Z, 2-02/Z, 5-07/Z, 5-08/Z, 5-09/Z, 5-10/Z, 7-04/Z, 7-08/Z
Vystavba na Gzemi aktivnich sesuvu je pfipustna za cenu zvySenych nakladi stavebnikd
na prazkum, monitoring a pfipadna zabezpecovaci opatfeni. Mimo podrobnost UP je
pfipadna potieba planovani systému opatfeni stanovenych inzenyrskym geologem nebo
geotechnikem, ktery ma kvalifikaci pro vyzkum a stabilitu sesuvld. Sesuv muze byt
rznorodé sanovan (napr. odvod vody (vrty) z okoli smykové plochy sesuvu aj.) Je dulezité
i prubézné sledovat stav zamokielych mist.
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V oddvodnéni Zmény ¢&.2 je uvedeno: Plocha prestavby 2-02/P (pfestavba ¢&asti
zahradkarské osady na bydleni v RD) je vymezena v potencialnim sesuvném Uzemi ¢.266,
zastavitelna plocha 7-12/Z je vymezena v potencidlnim sesuvném uzemi €.231, a
zastavitelné plochy 4-05/Z, 4-06/Z zasahuji do potencialniho sesuvného uzemi &.1052.
Podrobné feSeni staveb ve vztahu ke svahovym nestabilitdm bude feSeno v naslednych
stupnich projektové dokumentace, kdy lze uplatnit pozadavek na podrobny geologicky
prizkum apod.

- odsouhlaseno
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J  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Vliv na soustavu NATURA 2000 byl vylou¢en. Na zakladé posouzeni pfedmétu Zmény €.2 a vSech

dolozenych skute€nosti, konstatoval Krajsky Ufad, jako pfislusny spravni Ufad k posuzovani vliva

na ZP ve smyslu § 10i odst. 3) zakona, Ze neuplatiiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivu na Zivotni prostfedi.

Vzhledem k vy8e uvedenému nebylo pozadovano zpracovani ,Vyhodnoceni vlivii Zmény &.2 na
udrzitelny rozvoj izemi®.

K  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE § 50 ODST. 5
VEETNE SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Vyhodnoceni vlivi Zmény €.2 na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.
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L ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI
N_01 Namitka k navrhu pro verejné projednani

CJ MUZ/2388/2024

podatel: Zdenék Drozen

datum podani: 30.7.2024

katastralni uzemi: Zakupy

pozemky parc. €.: 2433, 2434, 3443, 2444 a ¢ast pozemku p. €. 2431
Namitka a jeji odivodnéni
Vlastnik ma ve svém vyluéném vlastnictvi mimo jiné pozemek p. €. 2431 — orna pida o vymére
9920 m?, pozemek p. &. 2433 — trvaly travni porost o vyméfe 442 m? pozemek p. &. 2434 —
zastavéna plocha a nadvoFi, zbofeni$té o vyméfe 29 m? pozemek p. &. 2443 — ostatni plocha,

ostatni komunikace o vyméie 174 m® a pozemek p. &. 2444 — trvaly travni porost o vyméie 193 m?,
vSe v katastralnim Gzemi Zakupy.

Dne 18. listopadu 2015 podal vlastnik, tehdy jesté jako zmocnénec Hany FryCové, jakoZzto
vlastnika pozemku, zadost o pofizeni zmény Uzemniho planu. Pfipisem Méstského ufadu Zakupy
ze dne 25. kvétna 2015, €. j. MUZ/1778/2015 byla Z&dost s pofizenim zmény Uzemniho planu
schvalena. Konkrétné se jednalo o zménu ploch zemédélskych — pozemku p. €. 2433, 2434, 2443,
2444 a casti pozemku p. €. 2431 na nové funkéni vyuziti — plochy bydleni — méstské individualni, a
to za podminky Uplné Uhrady nakladu. Zalohu na tyto naklady vlastnik uhradil dne 3. fijna 2017.
Dne 21. bfezna 2021 se vlastnik dotazoval na stav nového Uzemniho planu a zaroven se
dotazoval na vyuctovani dfive uhrazené zalohy. Na toto mu bylo ze strany Méstského Gfadu
Zakupy sdéleno e-mailem ze dne 24. bfezna 2021, Ze dojde k opakovanému projednani zadani a
Zze zadost byla akceptovana. Nasledné byl vydan novy Uzemni plan, ve kterém méstem
odsouhlaseny navrh vlastnika nebyl nijak upraven. V navrhu na Uzemni plan mésta Zakupy —
zmeéné ¢. 2 byl tento navrh uveden v ustanoveni A., odst. A.5. (tabulka nad odst. A.6), kde je
uvedeno, Ze bude provéfena moznost zmény vyuziti Gzemi v lokalitach, kdy navrh vlastnika byl
evidovan pod oznacenim Z12. V Uzemnim planu po zméné €. 3 v8ak s timto opét neni nijak
pracovano. Ackoli je zvefejnéno i oduvodnéni zmény & 3 Uzemniho planu, ohledné Z&dosti
vlastnika v tomto neni ni¢eho uvedeno. E-mailem ze dne 2. Cervence 2024 podal vlastnik proti
Uzemnimu planu, resp. proti zamitnuté Zadosti o zménu Uzemniho planu mésta Zakupy namitky,
kdy zaroven pozadal o pisemné odavodnéni tohoto rozhodnuti, coz do dnesSniho dne nedostal.

Ze shora uvedeného je zfejmé, Zze na pozemku p. €. 2434 se v minulosti nachazelo staveni,
pozemek p. €. 2443 je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha, ostatni komunikace. |
vzhledem ke tvaru a velikosti pozemku je zfejmé, Ze nebylo zdmérem vlastnikd tyto uzivat spolu s
ostatnimi okolnimi pozemky k zemédélskym ucelim, ale pravé pro ucely bydleni. Tomuto svédci i

vvvvvv Vv

drivéjsi vyuziti pozemku p. €. 2434.

Dale je zfejmé, Ze vlastnik, potazmo jeho pravni pfedchudce, podal Méstskému Ufadu Zakupy
zadost o zménu uzemniho planu, které bylo vyhovéno. V navrhu dzemniho planu, resp. navrhu na

zménu Uzemniho planu €. 2 byla Zadost vlastnika uvedena, nasledné ve zméné &. 3 byla bez
odivodnéni vypusténa.

Za dané situace je Uzemni plan po zméné &. 3 pro vlastnika nepfezkoumatelny, kdy neni
odivodnéno nevyhovéni jeho Zadosti. Vlastnik pozemku je pfipraven jednat i o pfipadné zméné a
Upravé jeho zadosti, nicméné bez fadného oduvodnéni nedokdze na jednani a konecné
rozhodnuti Méstského Ufadu Zakupy adekvatné reagovat.

Vlastnik je pfitom pfipraven dodrzet veSkera pfipadnd omezeni na vystavbu, at jiz v otdzce
charakteru a vzhledu stavby, pouZitych materialt, umisténi stavby apod. Rovnéz je pfipraven
jednat o mozné Upravé dotéenych pozemkl a jejich €asti. Bez fadného oddvodnéni zamitnuti
zadosti vlastnika v8ak tento nemuZze svou Zadost nijak upravit a snazit se docilit vzajemné schody.
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Zadost vlastnika sméfovala primarné k vystavbé dvou samostatnych rodinnych domd, nicméné
vlastnik je ochoten pfistoupit i na moznost vystavby jednoho rodinného domu, a to na pozemku p.
€. 2434, na kterém jiz dfive stavba stala, a dale na pozemku p. €. 2433 a ¢asti pozemku p. €. 2431
o vyméfe cca 1200 m? Zaroveri by ohledné& pozemku p. &. 2443 o vyméFe 174 m? souhlasil se
zménou jeho vyuZiti, a to na trvaly travni porost, v€etné zmény zplsobu jeho ochrany na
zemeédélsky pudni fond.

Dle ustanoveni § 38 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb. ,cilem Uzemniho planovani je soustavné a
komplexné FeSit funkéni vyuZziti Uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a prostorového
usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich®.

Vlastnik navrhoval vystavbu 2 rodinnych domd v misté, kde v minulosti prokazatelné stavba stala.
Zaroven je misto v tésné blizkosti silnice. Vlastnik si je védom, Ze na nékteré dotené pozemky se
vztahuje ochrana zemédélského plavodniho fondu, nicméné ma za to, Ze k z&béru by doslo v
minimalnim rozsahu a v mistech, kde jiz ¢4ste¢né tato ochrana neni. Pfimo nad dotéenymi
pozemky se nachazi stavba €. ev. 44, zplUsob vyuziti stavba pro rodinnou rekreaci ve vlastnictvi
pana Pavla Dlouhého, naproti se nachazi stavba €. p. 169, rodinny didm, ve vlastnictvi pana
Vladimira Cmugra a pod nim daléi dvé budovy, v&etné velkého spole¢ného dvora ve viastnictvi
pana Jana FedorCaka. Je tedy zfejmé, ze v dané lokalité se jiz stavby nachazeji, a to pouze tzv.
Jores silnici®.

S ohledem na veskeré shora uvedené m4 vlastnik za to, ze nedojde Zadnym zpisobem k naruseni
prirodniho razu krajiny & podobnému omezeni vefejného zajmu, kdy jak je uvedeno vySe, je
pfipraven postavit stavbu v souladu s pfipadnymi omezenimi, ohledné vzhledu stavby a pouzitych
materiald.

Na zékladé vesSkerého shora uvedeného tedy vlastnik prostfednictvim svého pravniho zastupce
podava namitku proti Gzemnimu planu mésta Zakupy a 2ada, aby jeho pozemky p. ¢. 2433 — trvaly
travni porost o vymére 442 m?, p. &. 2434 — zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté o vymére 29
m?, p. &. 2443 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméFe 174 m? a p. &. 2444 — trvaly travni
porost o vyméfe 193 m® a &ast pozemku p. &. 2431 ve vyméfe cca 2500 m? byly zafazeny mezi
pozemky zastavitelné, a to pro ucely postaveni dvou rodinnych domu v zapadni ¢asti smérem k
obecni komunikaci na pozemku p. €. 2440, jak je znazornéno v pfiloze tohoto podani, eventualné
necht jsou jeho pozemky p. &. 2433 — trvaly travni porost o vyméie 442 m® a p. &. 2434 —
zastavéna plocha a nadvori, zbofenisté o vymére 29 m?, a &ast pozemku p. &. 2431 ve vymére cca
1200 m? zafazeny mezi pozemky zastavitelng, a to pro Géely postaveni jednoho rodinného domu v
zapadni ¢asti smérem k obecni komunikaci na pozemku p. €. 2440, jak je znazornéno v pfiloze
tohoto podani.

Rozhodnuti: NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pisemnost byla podana 30. 7. 2024, tedy v terminu ur€eném pro podavani namitek a pfipominek k
navrhu Uzemniho pldnu pro vefejné projednani, ktery byl stanoven do 7 dni od vefejného
projednani tj. do 31.7.2024. Pisemnost byla podana k névrhu Uzemniho planu pro vefejné
projednani.

Jelikoz je podatel vlastnikem pozemku, ktery je dot€éen zménou (jedna se o ménénou cast), je
naplnéno ustanoveni § 52 odst. (2) stavebniho zakona, které umoznuje uplatnit namitky pouze
vlastnikim pozemk( a staveb dotéenych ndvrhem FeSeni a dale opravnénym investorim a
zastupci vefejnosti. Podatel z uvedeného vycétu opravnénych osob spadd mezi vlastniky
nemovitosti a tim padem podava namitku.

Pokud podatel namita, Ze jeho zamér nebyl uveden ve zméné €. 3 Uzemniho planu Z&kupy, je tato
namitka neopodstatnéna, vzhledem k tomu, Ze jeho poZadavek podatele byl zahrnut do zmény €.2
Uzemniho planu Zakupy (déle téz jen Zména ¢.2).

V Zadani Zmény ¢&.2 byl zadmér namitatele uveden pod oznacenim Z12 a bylo pozadovano
provéfeni moznosti vymezeni plochy bydleni.
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s V) \ i A

V navrhu Zmény €.2 pro spole¢né jednani byla vymezena zastavitelna plocha 1-60/Z bydleni —
venkovské.

Dokumentace navrhu Zmény &.2 UP Zakupy pro spole¢né jednani.

30974~ <J|1-59/Z

7
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K Navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Zakupy pro spoleéné jednani se vyjadfil dotéeny organ
Krajsky Gfad Libereckého kraje odbor Zivotniho prostfedi z hlediska ochrany ZPF, ktery poZadoval
plochu zcela vypustit, a to ve svém stanovisku ze dne 13.12.2022 pod €.j. KULK76549/2022-OUP:

PoZaduje vypustit, pripadné dohodnout nezbytnost vymezeni a rozsah ploch bydleni — venkovské pod
oznacenim 1-57/Z, 1-58/Z, 1-60/Z, 3-10/Z, 3-11/Z, 4-05/Z, 4-06/Z, 4-08/Z, 4-09/Z, 5-12/Z, 7-11/Z, 7-12/Z, 7-
13/7, 8-13/Z.

V pripade ploch 1-57/Z, 1-60/Z, 3-10/Z, 4-05/Z (dotykd se zemédélského pozemku p.c. 410 v k.ii. Brennd) se
Jjednd o velmi drobné stavebni parcely (s ndvrhem rozsdhlého zdboru ZPF), jeZ jsou ve schvdlené tizemné
pldnovaci dokumentaci soucdsti ploch prirodnich a ploch zemédélskych. Jde o relikty historické zdstavby v
krajine, jeZ jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zborenisté, nachdzi se mimo zdstavbu mésta ¢i obce a
nenavazuji na kapaciti cestni sit. Zbytky puvodniho osidleni a zarostld zboreniste, které jsou v katastrech
meésta vzhledem k pohnutému historickému vyvoji obvyklé, nezaklddaji samy o sobé oprdvneny ditvod k jejich
obnove. Ochrana hodnot v tizemi je v souladu s principy udrZitelného rozvoje. Zmeny zborenist na plochy
bydleni — venkovské druhotné vyvoldvaji navazujici zabor ZPF, jelikoZ zborenisté svou vymérou neumoZnuji
standardni zdstavbu pro bydleni ani primou ndvaznost na obcanskou vybavenost mésta a jeho infrastrukturu.

ZvySujici se ndroky na komfort bydleni a dopravu, vedou k navySovdni merné jednotky plochy pro bydleni a
dopravu predevsim na iikor pudy. Proto orgdn ochrany ZPF poZaduje situaci hodnotit v celé komplexnosti.
Lze konstatovat, Ze jakdkoliv zdstavba ovliviiuje, i likviduje fyzikdlni, biologické a chemické vlastnosti
zemeédelské piidy (§ 3 odst. 1 pism. d) zdkona o ochrané ZPF), napt. v dosahu plochy pro bydleni dochdzi ke
zmeéné vyuZiti i jejiho okoli (vypousténim odpadnich vod, zpeviiovdnim a rozsirovdnim cest, zvysenim provozu
a z néj vyplyvajici synergické vlivy apod.). PredloZenymi nekoordinovanymi ndvrhy podél iicelovych
(zemédelskych) cest dochdzi k expanzivni urbanizaci, ke zmeéné retencni schopnosti krajiny, sniZeni
biodiverzity a tim k ovlivneni zemédelské piidy jako jedné z hlavnich sloZek Zivotniho prostiedi (§ 1 odst. 1
zdkona o ochrané ZPF). JiZ pri tvorbé tizemniho pldnu je nutno reSit pristupy pro ndvrhové zastavitelné
plochy 7z ditvodu splneni ustanoveni § 20 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni
tizemi, v navazujicich Fizeni. Ndvrhy jsou i v rozporu s definovanymi podminkami urbanistické kompozice
(Vyrok, kapitola C2) stanovenych v dokumentaci: ,,Bude respektovdna a harmonicky rozvijena zachovand
prostorovd struktura mésta: - zejména vyuZitim proluk a uvdZenym zastavovdnim tizemi navazujici volné
krajiny bude zachovdna kompaktnost sidel .

Ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF pravi, Ze ochrana zemédelského piidniho fondu, jeho
zvelebovdni a raciondlni vyuZivdni jsou cinnosti, kterymi je také zajistovdana ochrana a zlepsSovdni Zivotniho
prostiedi. Ekologické funkce krajiny nelze zachovat bez prisné a disledné ochrany pudy. V Metodickém
sdéleni odboru obecné ochrany prirody a krajiny MZP k ustanoveni § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve vztahu k platné tizemné pldanovact
dokumentaci je citovdn rozsudek, Nejvyssiho sprdavniho soudu. Nejvyssi sprdavni soud v rozsudku C.j. 2 As
187/2017-327 dovodil, Ze: ,, Verejny zdjem na ochrané zemédélského pudniho fondu je vymezen v § 1 zdkona
0 ochrané zemédélského piidniho fondu a je patrny i 7 § 4 odst. 1 téhoZ zdkona, podle néjZ je nutno pro
nezemedeélské iicely pouZit predevsim nezemédélskou piidu“. Ochrana zemédélského piidniho fondu je tedy
vZdy véci vefejného zdjmu. Dle citovaného sdéleni je v dané problematice nutno rozliSovat verejny zdjem,
ktery je obecné shleddvdn v ochrané zemédélského piidniho fondu, jakoZto zdkladni sloZky Zivotniho
prostiedi a ddle jiny verejny zdjem ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona, jehoZ prokdzadni je pozadovdno
pro odnéti nejkvalitnejsi piidy zarazené do 1. ¢i ll. tiidy ochrany dle BPEJ.

Mésto Zakupy, jako pofizovatel zmény &. 2 UP Zakupy projednaval s dotéenym organem ochrany
ZPF, fesil pfipadné moznosti a kompenzace a v ramci dohodovaciho fizeni po spole€ném jednéni
a byla s organem ZPF potvrzena dohoda, a to vyjadifenim ze dne 17.5.2024 pod KULK/711/2024 a
to v nasledujicim rozsahu:

- dojde k vypusténi ploch 1-58/Z, 1-60/Z, 4-09/Z, 7-13/Z z Navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Zdkupy,

- zdbor zemédelské piidy vyplyvajici z ndvrhu zastavitelnych ploch 1-56/Z, 1-57/Z, 1-59/Z, 3-09/Z, 3-10/Z,
3-11/Z, 4-05/Z, 4-06/Z, 4-08/Z, 5-11/Z, 5-12/Z, 7-11/Z, 7-12/Z, (7-14/Z) a 8-13/Z bude kompenzovdin
vypusténim zastavitelnych ploch 6-04/Z v rozsahu 1,0833 ha, 6-10/Z v rozsahu 0,4774 ha, 5-02/Z v
rozsahu 0,3321 ha, 1-20/Z v rozsahu 0,3138 ha, a to prevedenim téchto ploch zpéet do ploch zemédelskych
(Z),
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- zastavitelnd plocha pro bydleni 4-08/Z s vymérou 0, 1936 ha (v severni cdsti) a s vymerou 1176 ha (v
JjiZni casti) bude dle dohody vymezena pouze v pripadé, Ze dojde k prevodu stavové plochy vyroby a
skladovdni — zemédelské a lesnické (VZ), kterd se nachdzi na pozemku — parcelni ¢.st. 140 v k.i. Brennd,
do ploch zemédelské a lesnické malovyroby (VF),

- bude adekvdtne upravena lhiita pro porizeni vizemni studie US 2.

Pfi jednani s dot€éenym organem ochrany ZPF vychazel pofizovatel i z toho, v jaky lokalitadch jsou
jednotlivé plochy k zastavéni navrhovany. Plocha 1-60/Z je plocha, ktera nenavazuje na
zastavéné, ani zastavitelné Uzemi, v daném Uzemi neni vefejna technicka infrastruktura. Stavajici
nemovitosti, na které se podatel odkazuje byly postavené v roce 1856 (letopocet na domé), pana
Jana Fedorééka s &p. 168, nemovitost pana Vladimira Cmugra bude z podobného obdobi a mé& &p.
169. Chatka pana Dlouhého je dle jeho vyjadfeni jiz z roku 1945, uzivali ji jeho rodiCe, ktefi mu ji
v roce 2008 darovali. Taktéz o tvrzeni, ze na pozemku p. ¢. 2434 se v minulosti nachazelo staveni,
neni relevantni. Pozemek p. ¢. 2443 je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha, ostatni
komunikace. | vzhledem ke tvaru a velikosti pozemku je zrejmé, Ze nebylo zamérem vlastniku tyto
uZivat spolu s ostatnimi okolnimi pozemky k zemédeélskym uceliim, ale pravé pro ucely bydleni, se
nelze opfit z divodu, ze pozemek mél zastavénou plochu 29m?, coZ ani v minulosti nebyla stavba,
kterda by méla mit charakter objektu k bydleni. Dle archivnich materiala (cisafské otisky stabilniho
katastru, ani novéjSi mapa evidence nemovitost) neuvadéji v daném misté stavby obytnych
budov).

Tudiz na zakladé vySe uvedeného negativniho stanoviska organu ochrany ZPF a dohody mezi
pofizovatelem a timto dotéenym organem (kdy ze strany dotéeného organu bylo trvano na
vypusténi plochy 1-60/Z) byla zastavitelna plocha 1-60/Z z navrhu Zmény ¢.2 vypusténa.

Akceptovanim zastavitelné plochy 1-60/Z by doslo k méné vhodnému rozs$ifeni zastavby do volné
krajiny a také k nevhodnému zasahu do souvislych zemédeélskych ploch, do kterych byly
v minulém stoleti vioZzeny investi¢ni prostfedky na jejich zdrodnéni (meliorace).

Jednim z cili tzemniho planovani je dle § 38 odst. 4 zdkona ¢€.283/2021 Sb.:

,Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty Gzemi, vé&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi."

V Uzemnim planu je vymezena dostatec¢nd kapacita ploch bydleni — venkovské pro zajisténi
rozvoje mésta, a dalSi zastavitelné plochy Ize pfidavat az po jejich adekvatnim vy&erpani.

Podatel si také musi uvédomit, Ze navrhy tzemniho planu pro jednotlivé faze projednavani nejsou
pravné zavazné a predpokladd se moznost jejich zmény na zékladé pfipominek, namitek,
pozadavku dot&enych organu a jejich vyhodnoceni ze strany pofizovatele.

Jak konstatoval Nejvy$Si spravni soud v rozsudku ze dne 28. 1. 2015, &. j. 6 As 155/2014-73:
.Kontinuita Uzemniho planovani ale nesmi byt vykladana tak, aby obec pfipravovala o realnou
moznost rozhodovani o svém Uzemi, ¢imz by bylo zasazeno do jejiho Ustavou garantovaného
prava na samospravu®. V tomto sméru Ize dale odkazat na zavéry rozsudku Nejvy$Siho spravniho
soudu ze dne 19. 12. 2012, &. j. 6 Aos 2/2012- 27, podle kterého ,princip legitimniho ocekavani v
Uzemnim planovani nelze podle nazoru NejvySSiho spravniho soudu aplikovat ve stejném rozsahu
jako v bézném spravnim fizeni, a to nejen s ohledem na specifika nafizeni o opatfeni obecné
povahy (srov. 23 tohoto rozsudku), ale i na znané pravomoci pofizovatele Uzemniho planu
ohledné zafazovani pozemkl do prislusné kategorie (srov. judikaturu citovanou v bodu 39 tohoto
rozsudku a ustanoveni § 102 odst. 2 stavebniho zakona ohledné poskytovani nghrad.” Z
uvedeného vyplyva znaény prostor pro samospravny celek zvolit koneéné uspofadani uzemnim
planem feSeného Uzemi, jez je vyrazem prava na samospravu.
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Neexistuje totiz nic takového, jako ,pravo na zastavitelnost pozemku®. Listina zakladnich prav a
svobod ani jina pravni norma nikde nezaru€uje to, ze by na libovolném pozemku méla byt
umoznéna vystavba. Konkrétni prostorové a funkéni usporadani izemi obce je zalezitost, ktera je
v ramci stavebniho zakona oSetfena az pravé prostfednictvim Gzemniho planovani, pficemz
Uzemni plan po fadném procesu projednani a schvaleni zastupitelstvem obce, do néhoz svou
UcCasti vstupuje i vefejnost vCetné vlastnikld dotéenych pozemkd, mize urcit vybrané pozemky
napf. pro vystavbu &i pro zeler.

Na zarazeni pozemku do urcité kategorie podle predstav jeho vlastnika, jestlize nejsou
splnény prislusné zakonné podminky, neni pravni narok.

N_02 Namitka opravnéného investora
podatel: CEZ Distribuce a.s. (vyjadieni ze dne 26.6.2024 pod zn. 1148960535)

Namitka

K bodu g) pozemky pod nové trafostanice vykupujeme nebo umistujeme na souhlas s vécnym
bfemenem, k vyvlastnéni muze dojit v pfipadé kdy uz neni jina moznost technického feSeni s
umisténim nové trafostanice, veskeré umistovani novych zafizeni do pozemku se odviji od poctu a
typu novych podanych zadosti.

Rozhodnuti o namitce: NAMITCE SE VYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Pofizovatel vzal namitku na védomi. Vyhodnoceni namitky nevyvolalo zménu dokumentace.
Pofizovatel tuto namitku kladné s opravnénym investorem vyporadal.

SAUL s.r.o. 58



UP Zakupy — Zména &.2 Odtivodnéni

M VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V réamci pofizovani navrhu Zmény ¢.2 UP Zakupy neobdrzel pofizovatel ve stanovené Ihaté k
navrhu Zmeény ¢€.2 UP Zakupy zadnou pisemnou pfipominku, a proto Vyhodnoceni pfipominek
neni nutno zpracovat.
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N. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.2

O potizeni Zmény &.2 Uzemniho planu Zakupy (dale i jen Zména &.2) rozhodlo v souladu s
ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) Zastupitelstvo mésta Zakupy na svém 10. zasedani dne 6.11.2019 (€. usn.
111/2019/ZM). Rozhodlo také o obsahu Zmény ¢&.2. Vykon ¢&innosti pofizovatele bude provadét
Méstsky Ufad Zakupy — odbor vystavby — Ing. Marta Dostalova (dale pofizovatel). Pro spolupraci s
pofizovatelem pfi pofizeni Zmény ¢€.2 byl zvolen Ing. Radek Lipa, starosta mésta Zakupy (déle
uréeny zastupitel).

Na zékladé obsahu Zmeény ¢.2 uvedeném v rozhodnuti zastupitelstva vypracovala spole¢nost
SAUL s.r.o., Sdruzeni architektt a urbanisti, U Domoviny 491/1, 460 01 Liberec 4 (dale
zpracovatel) navrh Zmeény ¢€.2 UP Zakupy.

V souladu s ustanovenim § 55b a za pouziti § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona pofizovatel dorugil
navrh Zmény &.2 vefejnou vyhlaskou, vyvéSenou 10.3.2020 (sejmuta 26.3.2020).

Oznameni o konani spoleéného jednani o Navrhu Zmény & 2 UP Zakupy bylo ozndmeno
opatfenim ze dne 11.10.2022 pod MUZ/3110/2022, termin spole€¢ného jednani byl stanoven na
den 15.11.2022, o jehoz prabéhu byl sepsan protokol.

K vefejnému projednani pfizval pofizovatel oznamenim ze dne 18.6.2024 (.. MUZ/1940/2024)
jednotlivé meésto Zakupy, dotéené organy, Krajsky ufad Libereckého kraje, sousedni obce a
opravnéné investory. Verejné projednani bylo stanoveno na 24.7.2024 od 16:00 hod v zasedaci
mistnosti budovy méstského Ufadu Z&kupy. Do 7 dnl ode dne vefejného projednani, tj. do
31.7.2024, mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti mohli uplatnit v téze Ihaté namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani. PoZadavky ze
stanovisek dotéenych organu a vysledky dohody byly do Zmény €.2 zapracovany (viz kapitola I.). V
dané Ihaté pofizovatel obdrzel ndmitky opravnénych investord. Rozhodnuti o namitkach a jejich
oduivodnéni vyhodnoceni je uvedeno v kapitole L.

Zména €.2 byla upravena. NeSlo o podstatné Upravy. Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 55b
odst. 4 stavebniho zakona pozadal Krajsky Ufad Libereckého kraje o jeho stanovisko k navrhu
Zmény ¢.2 z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy,
souladu s politikou Gzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym pldnem a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Souhlasné stanovisko pofizovatel obdrzel dne 14.6.2024 (C.j. KULK
46215-OUP ze dne 14.6.2024)

Pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb. stavebni zakon, ve
spojeni se zvlastnim ustanovenim § 334a odst. 2 zdkona ¢&.283/2021 Sb., v souladu s
ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zékona zaslal dot€enym organim Navrh rozhodnuti o
namitkach k vefejnému projednani ndvrhu Zmeény ¢.2 Uzemniho planu Zakupy a z&roven vyzval,
aby dotcené organy i Krajsky ufad Libereckého kraje k této namitce ve Ih(té 30 dnu od obdrzeni
uplatnily sva stanoviska. K tomuto rozhodnuti ve |haté k uplatnéni stanovisek obdrzel pofizovatel
souhlasné stanoviska Statniho pozemkového Ufadu, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha
3 — Zizkov, Ministerstva primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1, Obvodniho
banského Ofadu pro Uzemi kraju Kralovehradeckého, Pardubického, Libereckého a Vysocina,
oddéleni Liberec, 1. mdje 858/26, 460 07 Liberec. Dale pofizovatel obdrzel souhlasné
koordinované stanovisko Krajského Ufadu Libereckého kraje, se sidlem U jezu 642/2a, 461 80
Liberec, jako dotéeného organu a jako nadfizeného organu dle § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve spojeni s ustanovenim § 323 odst. 9 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény €.2 s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4
stavebniho zakona a dopracoval odivodnéni. Navrh na vydani Zmény ¢.2 UP Z&kupy s jejim
odavodnénim predlozil pofizovatel v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zdkona
zastupitelstvu mésta Zakupy.
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UP Zakupy — Zména &.2

Odavodnéni

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, VYSVETLIVKY

AZUR LK ¢.1 Aktualizace ¢.1 Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje

BPEJ bonitovana pldné ekologicka jednotka

¢. Cislo

¢.J. Cislo jednaci

CR Ceska republika

Csov Cerpaci stanice odpadnich vod

Ccsu Cesky statisticky urad

DO dotéené organy

EVL evropsky vyznamna lokalita

HZS hasi¢sky zachranny sbor

k.0. katastralni uzemi

KN katastr nemovitosti

KULK Krajsky Urad Libereckého kraje

LK Liberecky kraj

m metr

m* metr &tveredny

MMR CR Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky

MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostredi Ceské republiky

napr. napfiklad

NATURA 2000 celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupné&m ochrany, na Gzemi Ceské republiky je
Natura 2000 tvofena ptacimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami

NZP nezemeédélska plda

odst. odstavec

OKR oblast krajinného razu

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozs§ifenou pusobnosti

oV obc&anské vybaveni

pism. pismene

POKR podoblasti krajinného razu

PrP pravni pfedpis

PUR politika Uzemniho rozvoje

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

f.U0. feSené Uzemi

Sb. sbirky

ij. toje

TTP trvalé travni porosty

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPO Uzemni plan obce

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UR Uzemni rozhodnuti

URU udrzitelny rozvoj Uzemi

USES Uzemni systém ekologické stability

ve. véetné

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO verejné prospéSné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR LK Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje

ZP zivotni prostredi
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