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UP Zakupy Vymezeni zastavéného Gizemi

A  VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezuje se zastavéné Uzemi pro spravni Uzemi obce Zakupy — aktualizované ke dni 30.3.2021.

Na sedmi katastralnich Gzemich (k.0. Bozikov, k.U. Brenna, k.u. Kamenice u Zakup, k.0. Lasvice,
k.0. Stary Sidlov, k.u. Veseli nad Ploucnici a k.U. Zakupy) predstavujicich spravni obvod obce je
vymezeno vice oddélenych zastavénych Uzemi.

Zastavéné lizemi je zobrazeno ve vykresech grafické ¢asti dokumentace UP Zakupy:
- vykres €.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

- vykres €.2 - Hlavni vykres

- vykres €.3 - Vykres koncepce technicke infrastruktury
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UP Zakupy Vymezeni zastavéného Gizemi

Lasvice 790532

Kamenice U Zakip 862534 |

Brennd 609820

Veseli nad Ploucnici 609838

SCHEMA ZASTAVENEHO UZEMI M 1 : 50000
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UP Zakupy Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Bi. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Cilem FeSeni je vytvofit zemni predpoklady pro stabilizaci a rozvoj mésta a jeho ¢asti formou
komplexniho ndvrhu uspofadani a vyuZiti Uzemi, s ddrazem na vyvazeny vztah hospodafského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.

Rozvoj socialni soudrznosti

- vymezenim ploch pro bydleni udrzet trend stoupajiciho pocCtu obyvatel, vytvofenim
dobrych podminek pro mladé rodiny zlepSit vékovou strukturu obyvatelstva, vytvofit
podminky pro Zivot senior(,

- stanovenim Uzemné technickych podminek zajistit prfedpoklady pro vysokou Zzivotni
Uroven obyvatelstva s kvalitnim bytovym fondem, sluzbami v€. dobrych podminek pro
traveni volného €asu a vzdélani pro rozvoj kvalitnich lidskych zdroju.

Rozvoj hospodarského potencialu

- stanovenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj pracovnich pfilezitosti (vyroba,
podnikani, cestovni ruch) a rozSifenim nabidky pro sportovni a rekreacni vyziti vytvofit
podminky pro udrzeni obyvatel ve mésté,

- vyhodna poloha mésta v kontaktu pfirodnich a krajinnych hodnot dtvart (Horni Plou€nice
a Jestfebsko - Dokesko) a kulturné spoleCensky potencial (Statni zamek Zakupy,
koupalisté aj.) jej  predurcuji k funkci nastupniho centra cestovniho ruchu,

- navrhem feSeni dopravni a technické infrastruktury zajistit dobrou obsluznost Gzemi:

- respektovat prichodnost UGzemi nadfazenymi koridory dopravni a technické
infrastruktury,

- vymezenim ploch dopravni infrastruktury s Gpravami silniéni sité ve funkéni provazanosti
na systém mistnich komunikaci zajistit optimalni dostupnost v§ech ¢asti feSeného tzemi
a omezeni negativnich u¢inkd dopravy,

- vymezenim ploch a koridorG technické infrastruktury zajistit optimalni podminky pro
zasobovani Uzemi vodou a energiemi a likvidaci odpadnich produktu.

Rozvoj kvalitnich zivotnich podminek

- usporfadanim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a stanovenim Uzemné technickych
podminek sledovat G€elné a hospodarné nakladani s dzemim a pfirodnimi zdroji a
kontinualni tzemni rozvoj, meérny pfirozenym potfebam a vyznamu stfediska osidlent,

- stanovenim Gzemné technickych podminek pfipravit podminky pro zvySeni kvalitativni
slozky stabilizovanych ¢asti uzemi sidelniho utvaru,

- Ucelnym uspofadanim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim Uzemné
technickych podminek omezit rizika negativnich vlivii na prostfedi (exhalace, hluk, otfesy)
podporovat zasady zdraveho sidla s kvalitnim Zivotnim prostfedim, poskytujicim maximalni
pohodu ve fungujicim organismu meésta a jeho ¢asti obyvatelim i véem, ktefi ve mésté
pracuji, podnikaji a travi volny ¢as,

- navrhem vhodnych opatfeni v regionalni souvislosti zajistit ochranu Gzemi pfed Zivelnymi
pohromami (povodné, sesuvy aj.),

- sledovat a respektovat soulad rozvojovych aktivit obce s aktivitami vyplyvajicimi
z regionalnich souvislosti pfisluSnosti obce k okolni sidelni strukture,

- respektovat ochranu lokalit v pfedmétech zajmi mezinarodni i obecné ochrany pfirody a
krajiny,

- upfesnit vymezeni funkéniho uzemniho systému ekologické stability.

SAUL s.r.o. 5



UP Zakupy Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMiI
B2.1 Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ve vefejném zajmu budou chrédnény a rozvijeny civilizacni a pfirodni hodnoty Uzemi. Zachovan
bude raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Ochrana Uzemi ale nesmi obecné
znemoznovat jeho ekonomické vyuziti nebo mu nadmérné branit.

Civiliza¢ni hodnoty

Obytné rekreacni charakter uzemi mésta Zakupy harmonicky doplnény zemédélskou a vyrobni
funkci bude respektovan a rozvijen na zdkladé urbanistické koncepce UP Zakupy.

V nejvyssi mozné mife budou chranény kulturni urbanistické a architektonické hodnoty - objekty
prispivajici ke kulturnimu dédictvi a identité sidel (viz. textova ¢ast Oduvodnéni UP, Civiliza¢ni
hodnoty).

Ostatni podminky ochrany a rozvoje hodnot feSeného Uzemi:

- respektovat prostorové kompozice jednotlivych sidel a tyto pouze vhodné doplfiovat,

- respektovat architektonicky cenné stavby, soubory véetné nejbliz§iho okoli,

- respektovat prostory se zachovalou pavodni urbanistickou strukturou,

- odpovidajici pozornost bude vénovana pivodnim objektiim lidové architektury, které spolu
s pfirodnimi prvky hraji dalezitou roli v celkovém obraze krajiny - dochované soubory lidové
architektury budou respektovany v plném rozsahu,

- respektovat objekty pfispivajici k identité uzemi v&etné jejich okoli, drobné sakralni stavby,
pamatniky, pomniky a sochy.

Stavby, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho

prostfedi. Nesmi zde byt umistény stavby, které by svymi objemovymi parametry, architektonickym

ztvarnénim, pouzitymi materialy a uc€inky provozu znehodnotily hodnoty uzemi:

- respektovat plsobeni pozitivnich stavebnich dominant v obrazu mésta a potladit pusobeni
ruSivych dominant (pramyslové a zemédélské arealy, technické objekty) napf. ozelenénim,

- koncentraci aktivit oZivit centrum meéstské ¢asti a zastavit chatrani nevyuzivanych objektu,

- z centra mésta vymistit zavadné a nevhodné aktivity,

- podpofit vyznam hlavnich komunikacnich os (soustfedéni aktivit a Upravy parteru ulic),

- podpofit vyznam vhodnych UOprav nabfezi vodote€i pro vyraznéjsi uplatnéni toku
v urbanistické strukture sidel,

- asanovat a nové vyuzivat opusténé arealy a plochy (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského a jiného plvodu).

- rozvijet sit dopravni a technické infrastruktury obce jakoZto vyznamné hodnoty Gzemi.

Prirodni hodnoty

Koncepce rozvoje obce je zaloZzena na souladu urbanizaénich aktivit s podminkami ochrany

pFirody a krajiny:

- chranit pfirodné a ekologicky hodnotné plochy v zajmech ochrany pfirody a krajiny obecné
i zvlastni (zde mezinarodni) v€etné jejich okoli (viz. textova ¢ast Oduavodnéni UP, PFirodni
hodnoty),

- respektovat rozmanitost Uzemi obce a vyznamné plochy sidelni zelené pfispivajici
k harmonii v Uzemi,

- rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou z&kladniho krajinného ramce tvofeného
lesy a krajinnou zeleni (bfehové porosty podél tokd, doprovodna zelenn komunikaci,
vyznamné solitéry,

- nemeénit charakter pfirodnich horizontd mésta (nesmi se odlesnit, trvale vykacet vzrostla
zelen),

- neumistovat trvalé stavby na pfirodni dominanty - vrcholy zalesnénych hibetl (podminéné
pFipustna vystavba rozhleden, nedojde-li k vyraznému naruseni pasobeni téchto dominant),

- respektovat rozhledy z vyznamnych vyhlidkovych bodu, prahledy, zachovat charakter
scénerickych cest.

SAUL s.r.o. 6



UP Zakupy Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Vhodnym pfistupem k vyuzivani Uzemi a respektovanim jeho pfirodnich a environmentalnich
hodnot sledovat harmonicky rozvoj celku - ploch zastavénych a zastavitelnych na jedné strané
a ploch nezastavitelnych na strané druhé a zachovat kvalitni pfirodni a Zzivotni prostfedi
pro budouci generace.

Vhodnym pfistupem k vyuzivani uUzemi a respektovanim Gzemnich opatfeni zajistit ochranu
vodohospodaisky vyznamného Uzemi v systému CHOPAV, ochranu povrchovych a podzemnich
vod a vodnich ekosystémul zvySujicich retenéni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek
zdroju kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci rozvojové potreby Uzemi.

Vhodnym pfistupem k vyuzivani Gzemi, respektovanim Uzemnich opatfeni, odstranénim starych
ekologickych zatézi, vhodnym vyuZitim devastovanych Uzemi a zamezenim nezadoucich
civilizagnich projeva na kvalitu Zivotniho prostfedi a obytné hodnoty Uzemi zajistit ochranu ovzdusi
vod a pudy pfed znecisténim.

Vhodnym  pfistupem kochrané padniho fondu, upfednostiiovanim ekologickych forem
hospodafeni a u€innym rozvijenim prvkGd USES zajistit ochranu zemédélské a lesni pady pred
vodni a vétrnou erozi, pfed svahovymi deformacemi a neoddvodnénymi zabory pro jiné Ucely
ve smyslu uchovani produkéni hodnoty Gzemi.

Citlivym pfistupem k feSeni urbanizace U0zemi, odpovédnym hospodafenim s nerostnym
bohatstvim Uzemi — obnovitelnymi i neobnovitelnymi zdroji - a minimalizaci nevhodnych zasahu
a podporu Uprav, smérovanych ke zkvalitnéni krajinnych hodnot Uzemi, zachovat potencial, kvalitu
a jedinec¢nost kulturni krajiny v jeji rozmanitosti.

Preventivnimi zdsahy pro ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami a potencidlnimi riziky
minimalizovat rozsah moznych Skod z pusobeni pfirodnich sil v Uzemi.

B2.2 Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostiedi

Pfi zamérech urbanizace Uzemi upfednostihovat aktivity rozvijejici kvalitu Zivotniho prostredi.

V plochéach negativnich vlivl, vymezenych hygienickymi ochrannymi pasmy od jejich zdroju
(pramyslova vyroba, zemédélska a lesnicka vyroba, t€Zba surovin, technicka infrastruktura aj.),
nesmi byt situovany stavby pro bydleni, dale stavby ob&anského vybaveni pro ucely Skolni
a predskolni vychovy, pro zdravotni a socialni G¢ely a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici
ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) a dalS§imi negativnimi vlivy na Zivotni prostredi:

- respektovat PHO kolem COV

hranice negativnich vlivii z dopravy

- navrhovany zpusob rozdilného vyuziti ploch dotéenych predpokladanou zvySenou
hygienickou zatézi (napf. hlukem, prachem) uvnitf hlukovych izofon, muze byt realizovan
teprve po provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou
hygienickou zatéz a vSechny zji§téné negativni vlivy (hlukova zatéz bude odstranéna nebo
neprekro¢i hygienické limity z hlediska hluku).

riziko negativnich vlivi z provozu

- negativni vlivy z provozu v plochach vyroby a skladovani, zemédélské vyroby a technické
infrastruktury aj. u nichz neni vymezena hranice negativnich vlivd (PHO) nesmi zasahovat
do okolnich ploch stavajiciho nebo navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb
pro bydleni v&. bydleni smiSeného, rekreaci a ob&anské vybaveni - negativni vlivy nesmi
pFekrocit hranici vymezené plochy se zdrojem negativnich vlivd,

- chov hospodarskych zvifat v zemédélskych arealech je mozny pouze v takové koncentraci,
aby nedoSlo k obtéZzovani obyvatelstva hlukem, prachem a vyS$8§imi koncentracemi
pachnoucich latek, rozhodujici je vzdalenost k nejblizS§imu chranénému venkovnimu
prostoru; pachnouci latky z chovu hospodarskych zvifat nesmi byt ve vystupujici vzdusiné
obsazeny v koncentraci obtézujicich obyvatelstvo.

SAUL s.r.o. 7



UP Zakupy Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

DalSi zasady a opatfeni na ochranu zdravych zivotnich podminek a zivotniho
prostredi:

- pro rozvoj kvality Zivota regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch
zelené predevsim v Uzemi s pfedpokladem socidlnich kontaktd —, nameésti, navsi, obchodni
ulice, parky, zastavky

- vytvaret podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a pési provoz, bezpecnou cestu déti
do Skol

- vytvaret podminky pro pohodu bydleni - pfedev8im ochranu proti nadmérnému hluku a
imisim z dopravy

- moznost umisténi novych zdrojl hluku (napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti
chrdnénych objektd a ploch je nutno posoudit na zédkladé hlukové studie a nasledné
projednat s prisluSnym organem ochrany vefrejného zdravi

- konkrétni z&méry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdu$i, musi byt pfedem
projednany s vécné a mistné pfislusSnym organem ochrany verejného zdravi

- realizovat zasobovani plynem v navrzenych ¢astech sidelniho utvaru

ochrana proti radonovému riziku - feSené Uzemi se nachazi v oblasti pravdépodobného
vyskytu radonu, pfi realizaci obytnych staveb v ndvrhovych plochach obytnych a smiSenych
obytnych stanovit nutnou ochranu na zakladé méreni.

SAUL s.r.o. 8



UP Zakupy Urbanisticka koncepce, v€. urbanistické kompozice

C URBANIS'[ICKA KONCEPCE, VCETNE URBANJSTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE

Z&kladni usporadani funkci v sidelnim utvaru Zakupy odvozené z predeSlého dlouhodobého
vyvoje je stabilizované.

UP vymezuje podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi — urbanisticka koncepce vychazi
z principt udrzitelného rozvoje, vytvafi uzemné technické podminky pro zachovani a kultivaci
prostorovych kvalit sidel a krajiny v diferencované péce o Uzemi.

Uspofadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se vymezuje komplexné a v souvisle
urbanizovanych celcich bez narokd na umistovani novych odlou€enych sidelnich lokalit ve volné
krajiné. Rozvojové aktivity budou umistovany na zastavitelnych a prestavbovych plochach
za intenzivniho vyuZiti vnitfnich zdroja (proluky v zastavbé a zdny prestavby) v kontinualni vazbé
na stavajici osidleni dle stanovenych regulacnich podminek a limitd vyuZiti Gzemi:

- jadrovy méstsky Utvar Zakupy s prostorové souvisejicimi ¢astmi obce Nové Zakupy a
Bozikov se budou rozvijet v souvisle urbanizovaném celku,

- koncentrace obsluznych funkci vefejné vybavenosti v jadrovém méstském utvaru usnadni
jejich dostupnost a posili atraktivitu centra i rentabilitu viozenych investic,

- koncentrace hlavnich vyrobné ekonomickych aktivit ve vymezenych a dopravné dobre
dostupnych rozvojovych vyrobnich zénach zajisti neruSeny vyvoj ostatnich Casti obce,
zejména obytnych zén,

- navrh Uprav trasovani a parametrt zakladni silniéni sité (11/262, 11/268, 111/26832 a 111/26834)
zajisti optimalni dostupnost vSech Casti Uzemi obce, vylou€enim tranzitni a nakladni
dopravy pres mésto omezi negativni U€inky z dopravy na obytna tzemi a zvySi bezpeénost
dopravy v mistech kfizeni s mistnimi komunikacemi,

- nové mistni komunikace zpfistupni rozvojové plochy UP Zakupy,

rozvoj technické infrastruktury zajisti pokryti urbanizovaného Uzemi a vyuZitelnost
rozvojovych ploch,

- preventivni ochrana Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
sesuvy pudy, eroze aj.) zajisti minimalizaci rozsahu pfipadnych $kod,

- ve vefejném zajmu bude v souladu s legislativné stanovenymi podminkami ochrany
prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot zachovan raz jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice
a maji zna¢nou hodnotu.

C1.2 Navrh zakladniho ¢lenéni uzemi

UP Zakupy vymezuje urbanistické obvody (UO) na Grovni zakladnich sidelnich jednotek.

UO 1 Zakupy - zahrnuje vétsi ¢ast k.0. Zakupy s jadrovym méstskym utvarem

UO 2 Nové Zakupy - zahrnuje severovychodni €ast k.u. Zakupy od udoli Ov€iho potoka
UO 3 Bozikov - zahrnuje k.. BoZikov

UO 4 Brennd - zahrnuje k.U. Brenng

UO 5 Kamenice u Zakup - zahrnuje k.U. Kamenice u Zakup

UO 6 Lasvice - zahrnuje k.0. Lasvice

UQ 7 Stary Sidlov - zahrnuje k.u. Stary Sidlov

UO 8 Veseli nad Plou¢nici - zahrnuje k.u. Veseli nad Ploucnici

Urbanisticka koncepce je stanovena ve vykresech €.2 ,Hlavni vykres a €.3 Vykres koncepce
technické infrastruktury“ grafické ¢asti UP Zakupy.

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti je pfedmétem kapitoly F.
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UP Zakupy Urbanisticka koncepce, v€. urbanistické kompozice

C2. URBANISTICKA KOMPOZICE

Vzhledem k pfedeslému dlouhodobému vyvoji, mistnim podminkam a odvozenym potfebam lze
povazovat zdkladni usporadani funkci v sidelnim uUtvaru Zakupy za stabilizované. Zakladni
prostorova kompozice sidel se nemeéni.

Bude respektovana a harmonicky rozvijena zachovana prostorova struktura mésta:

- zejména vyuzitim proluk a uvdZzenym zastavovanim Uzemi navazujici volné krajiny bude
zachovana kompaktnost sidel,

- usporadanim Uzemi v kontextu osnovy puvodni zastavby a jejiho charakteru, konfigurace
terénu a cestni sité,

- zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuZiti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostredi,

- respektovanim charakteristické rozvolnénosti zastavby venkovskych sidel se zvlastnim
ddrazem na ochranu a uchovani zemeédélské krajiny s tradi¢ni venkovskou architekturou,

- regulovanym rozvojem okrajovych c&asti sidel s nizkou intenzitou vyuZiti ploch a
prostorovym usporadanim sledujicim jejich optimalni zaclenéni do krajiny,

- postupnym uvolfiovanim nivy Svitdvky od riskantné umisténé zastavby v zaplavovém
uzemi,

- respektovanim stavajici vyskové hladiny zastavby v sidlech a ochranou jejich siluety.
Mésto Zakupy véetné Novych Zakup

Urbanisticka struktura centra mésta Zakupy zustava zachovana, pouze bude vhodné doplnéna o
navrzené zastavitelné plochy.

Bude podporovan vyznam hlavnich urbanizaénich os a vhodnymi Upravami ndbfezi budou
vytvareny predpoklady pro optimalné;jsi uplatnéni vodnich tokl v zastavbé.

Bude respektovana struktura a charakter zéstavby zejména v méstské pamatkové z6né Zakupy a
bude respektovan dominantni aredl statniho zamku Zakupy (narodni kulturni pamatka).

V dalSich stupnich projektové dokumentace budou stavby v pohledové exponovanych lokalitach
provéfovany z hlediska jejich vizualnich vlivi na zastavbu v centralni ¢asti mésta (namésti,
radnice, kostel) a na_zamek Zakupy. Budou zachovany pohledy a pruhledy na zamek Zakupy a
kostel Sv. Fabiana a Sebestiana.

Nova zastavba nesmi negativné ovlivnit celkové panorama mésta ani pohledové nebude
konkurovat zdejSim historickym stavebnim dominantam.

Vyrobni a technologické stavby a zafizeni, zejména v rozvojovych plochach nesmi naruSovat
prostor lokality a celkovou siluetu sidla.

Bude humanizovan obchvat silnice 11/268 a koridor Zelezni¢ni trati v kontaktu se zastavénym
Uzemim, budou dopInény ochranné prvky a zelen.

Venkovska sidla Bozikov, Brenna, Kamenice u Zakup, Lasvice, Stary Sidlov, Veseli

V jednotlivych sidlech bude chranéna historicka struktura liniové zastavby umisténé podél silnic a
mistnich komunikaci, budou vhodné doplnény stavajici proluky v zastavbé a vice jiz nebude
zastavba zahu$tovana.

Bude chrdnén charakter zastavby (zejména meéfitko, hmoty) pfi zachovani architektonického
vyrazu korespondujiciho s dochovanou architekturou.

V sidlech bude smérem K jejich okrajim zachovéana nepravidelné fazena, nizkopodlazni zastavba,
nebude pfipousténa tvorba uzavienych skupin nové zastavby.

Celkovou upravou budou kultivovany plochy vefejnych prostranstvi (v€etné vymezeni parkovani a
humanizace nadob na odpady), doplnéna sidelni zelen, détska a viceucelova hfisté.

Budou omezeny zasahy ovliviujici siluety jednotlivych sidel a nebudou vytvareny nové vyrazné
znaky sidel.
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UP Zakupy Urbanisticka koncepce, v€. urbanistické kompozice

Budou chranény pohledy na kostel Sv. Jana Kiftitele v Brenné a vhodnymi technickymi Upravami
bude snizovan negativni vizualni vliv nadzemniho vodojemu Brennd. Bude sniZzovano vizudlni
uplatfiovani rozsahlych zemédélskych a vyrobnich arealt v Bozikové, Kamenici u Zakup a Sidlové
vhodnym doplnénim zelené v jejich plochach.

Bude zachovana identita jednotlivych sidel zamezovanim sristu jejich zastavby.

Prostorové uspofddani stavebnich pozemku v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach i v
plochach prestavby, v€etné staveb na nich umistovanych se bude Fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti (viz F) a pfitom:

- nepovolovat objemové a vySkové nepfiméfenou zastavbu,

- ve venkovskych sidlech upfednostiiovat vystavbu solitérnich staveb s potfebnymi
vzajemnymi odstupy,

- zachovat charakter zastavby,

- citlivé zapojovat novou zéstavbu mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zelené,
drobné vodni toky aj.),

- zachovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpfistupfujici volnou krajinu ze
zastavéného Uzemi, zachovat typickou fragmentaci zastavby,

- technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce ¢i
jejich ¢asti,

- dopliujici zastavbu (napf. garaze, drobné hospodarské stavby aj.) umistovat na mista
nejméné pohledové exponovana z verejnych prostranstvi.

SAUL s.r.o. 1



UP Zakupy

Urbanisticka koncepce, v€. urbanistické kompozice

C3. ZASTAVITELNE PLOCHY

UO 1 - Zakupy

lokalita | katastralni Gzemi | vyméra | navrh ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

1-01/Z |[Z&kupy 2131 |bydleni - venkovské

1-02/Z |[Z&kupy 2902 |bydleni - venkovské

1-03/Z [Z&kupy 4269 |bydleni - venkovské

1-04/Z |Zakupy 2993 |bydleni - venkovské

1-05/Z |Zakupy 1817 |bydleni - venkovské

1-06/Z |Zakupy 4993 |bydleni - venkovské

1-07/Z |Zakupy 9259 |bydleni - venkovské omezeni - ochrana pred hlukem**

1-08/Z |Z&kupy 7522 |bydleni - venkovské

1-09/Z |Z&kupy 18760 |bydleni - venkovské

1-11/Z  |Z&kupy 2713 |bydleni - venkovské

1-13/Z  [Z&kupy 5307 |bydleni - méstské individuélni

1-14/Z  [Z&kupy 5891 |bydleni - méstské individuéini

1-15/Z  |[Zakupy 3181 |bydleni - méstské individualni

1-20/Z |Zakupy 27739 |bydleni - méstské individualni

1-21/Z  |Z&kupy 24766 |bydleni - méstské individualni omezeni v prostorovém usporadani*

1-22/Z |Z&kupy 22783 |bydleni - méstské individualni omezeni v prostorovém usporadani*

1-23/Z |Z&kupy 35929 |bydleni - méstské individualni omezeni v prostorovém usporadani*

1-24/Z |Z&kupy 12606 |bydleni - méstské individualni

1-25/Z |[Z&kupy 11991 |bydleni - méstské individuéini

1-26/Z |[Z&kupy 64425 |rekreace — hromadné

1-27/Z |Z&kupy 497 |vefejnych prostranstvi - komunikace

1-28/Z |Zakupy 707 |vefejnych prostranstvi - komunikace

1-29/Z |Z&kupy 1700 |vefejnych prostranstvi - komunikace

1-30/Z |Z&kupy 4303 |vefejnych prostranstvi - komunikace

1-31/Z |Z&kupy 1054 |vefejnych prostranstvi - komunikace

1-32/Z |Z&kupy 472 |vefejnych prostranstvi - komunikace

1-33/Z |Z&kupy 849 |vefejnych prostranstvi - komunikace

1-34/Z |[Z&kupy 1341 |vefejnych prostranstvi - komunikace

1-35/Z |Z&kupy 218 |vefejnych prostranstvi - komunikace

1-36/Z |Z&kupy 1351 |smiSené obytné - centralni

1-37/Z |Z&kupy 41649 |dopravni infrastruktury - silnice

1-38/Z |Zakupy 2455 |dopravni infrastruktury - silnice

1-39/Z |Z&kupy 12869 |dopravni infrastruktury - silnice

1-40/Z |Z&kupy 2355 |dopravni infrastruktury - silnice

1-41/Z  |Z&kupy 9285 |dopravni infrastruktury - silnice

1-43/Z |Z&kupy 1980 |dopravni infrastruktury - vybaveni

1-44/Z |Z&kupy 86042 |vyroby a skladovani - pramyslové a femesiné

1-45/Z |Z&kupy 3954 |vyroby a skladovani - primyslové a femesiné

1-46/Z |[Z&kupy 11920 |vyroby a skladovéani - primyslové a femesiné

1-47/Z |Z&kupy 46685 |vyroby a skladovani - pramyslové a femesiné

1-48/Z |Zakupy 1570 |bydleni - venkovské

1-49/Z |Z&kupy 796 |bydleni - venkovské

1-51/Z |Zakupy 9797 |rekreace - zahradkové osady

1-52/Z |Z&kupy 19831 |vyroby a skladovani - primyslové a femesiné

1-53/Z |Zakupy 757 |bydleni venkovské

1-54/Z |[Z&kupy 1792 |bydleni venkovské

1-55/Z |[Z&kupy 200 |bydleni venkovské

* viz kapitola F2.1 - Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti - zastavéné, zastaviteIné a prestavby
** viz kapitola F1.5 - Omezeni zmén v uzivani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti - zakladni podminky ochrany zdravi pfed hlukem
v dal§im stupni projektové pfipravy bude prokdzano, ze nebudou prekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich

i venkovnich prostorech
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UP Zakupy Urbanisticka koncepce, v€. urbanistické kompozice

UO 2 — Nové Zakupy

lokalita | katastralni Uzemi vyméra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

2-01/Z |Zakupy 16859 |bydleni - venkovské

2-02/Z |Z&kupy 4122 |obé. vybaveni — vefejna infrastruktura

2-07/Z |Zakupy 4177 |vyroby a skladovéani - primyslové a femesiné

UO 3 - Bozikov

lokalita | katastralni Uzemi vyméra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

3-02/Z |BoZikov 2810 |bydleni - venkovské

3-03/Z |Bozikov 2338 |bydleni - venkovské

3-05/Z |Bozikov 5738 |bydleni - venkovské

3-06/Z |BoZikov 3311 |bydleni - venkovské

3-08/Z |BoZikov 4475 |bydleni - venkovské

UO 4 - Brenna

lokalita | katastralni zemi vymeéra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

4-01/Z |Brennd 1894 |bydleni - venkovské

4-02/Z |Brenna 2857 |bydleni - venkovské

4-03/Z |Brenna 9581 |ob&anského vybaveni - télovychova a sport

UO 5 — Kamenice u Zakup

lokalita | katastralni zemi vymeéra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveni zvlaStnich podminek
(m?) (plochy zmény)

5-02/Z |Kamenice u Zakup 9358 |bydleni - venkovské

5-03/Z |Kamenice u Zakup 4546 |bydleni - venkovské

5-04/Z |Kamenice u Zakup 3869 |bydleni - venkovské

5-05/Z |Kamenice u Zakup 4234 |bydleni - venkovské

5-06/Z |Kamenice u Zakup 1482 |bydleni - venkovské

5-07/Z |Kamenice u Zakup 1939 |bydleni - venkovské

5-08/Z |Kamenice u Zakup 8460 |bydleni - venkovské

5-09/Z |Kamenice u Zakup 1198 |bydleni - venkovské

5-10/Z |Kamenice u Zakup 4920 |ob&anského vybaveni - télovychova a sport

UO 6 — Lasvice

lokalita | katastralni Gzemi vymeéra navrh ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

6-02/Z |Lasvice 1573 |bydleni - venkovské

6-04/Z |Lasvice 10833 |bydleni - venkovské

6-06/Z |Lasvice 3326 |bydleni - venkovské

6-08/Z |Lasvice 1103 |bydleni - venkovské omezeni - ochrana pred hlukem™*

6-10/Z |Lasvice 4887 |bydleni - venkovské omezeni - ochrana pred hlukem™*

** viz kapitola F1.5 - Omezeni zmén v uzivani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti - zakladni podminky ochrany zdravi pfed hlukem

v dal$im stupni projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovskych prostorech
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UO 7 - Stary Sidlov

lokalita | katastralni Uzemi vyméra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

7-01/Z |Stary Sidlov 665 |bydleni - venkovské omezeni - ochrana pfed hlukem**

7-02/Z |Stary Sidlov 10093 |bydleni - venkovské omezeni - ochrana pfed hlukem™**

vliv na krajinny raz***

7-03/Z |Stary Sidlov 1370 |bydleni - venkovské

7-04/Z |Stary Sidlov 4843 |bydleni - venkovské

7-07/Z |Stary Sidlov 7573 |bydleni - venkovské

7-08/Z |Stary Sidlov 4888 |bydleni - venkovské

7-09/Z |Stary Sidlov 3065 |bydleni - venkovské

7-10/Z  |Stary Sidlov 1376 |bydleni - venkovské vE. pristupové komunikace

** viz kapitola F1.5 - Omezeni zmén v uzivani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti - zakladni podminky ochrany zdravi pfed hlukem

v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou prekroceny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovskych prostorech

***lokalita 7 — 02/Z - na nasledujicich drovnich projektové pfipravy posoudit feSeni celé plochy z hledisek vlivu na krajinny raz

UO 8 — Veseli nad Ploucnici

lokalita | katastralni zemi vymeéra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)
8-01/Z |Veseli nad Plouénici 8141 |bydleni - venkovské
8-02/Z |Veseli nad Plouénici 6071 |bydleni - venkovské
8-03/Z |Veseli nad Plouénici 5681 |bydleni - venkovské
8-04/Z |Veseli nad Plouénici 2432 |bydleni - venkovské
8-05/Z |Veseli nad Plouénici 1920 |bydleni - venkovské
8-06/Z |Veseli nad Plouénici 1678 |obCanského vybaveni — télovychova a sport
8-07/Z |Veseli nad Plouénici 6507 |zemédeélské a lesnické malovyroby - obytné
farmy
8-08/Z |Veseli nad Plouénici 5767 |vefejnych prostranstvi — komunikace z lomu OkresSice k drti¢i v Provodiné
8-09/Z |Veseli nad Plouénici 405 |bydleni - venkovské
8-10/Z |Veseli nad Plouénici 237 |bydleni - venkovské
8-11/Z |Veseli nad Plouénici 39 |bydleni - venkovské
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C4.

PLOCHY PRESTAVBY

(plochy zastavéné ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi)

UO 1 — Zakupy

lokalita | katastralni Uzemi vyméra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény - prestavby)
1-01/P  [Zakupy 38873 |obcanského vybaveni - smisené komeréni
1-02/P  [Z&kupy 12471 |ob&anského vybaveni - smisené komeréni
1-03/P  [Z&kupy 6600 [smiSené obytné - centralni
1-04/P  [Z&kupy 34279 |vyroby a skladovani - primyslové a femesiné |vyuZiti lokality pro skladku
nepfipustné, nutnd rekultivace
pavodni skladky
1-05/P  [Zakupy 6213 [zemédélské a lesnické malovyroby - obytné
farmy
1-06/P  [Z&kupy 4396 |zemédélské a lesnické malovyroby - obytné
farmy
1-07/P  |Z&kupy 35299 zemédélské a lesnické malovyroby - obytné
farmy
1-08/P [Z&kupy 4108 |vefejnych prostranstvi — zelen
1-09/P  [Z&kupy 871 |vefejnych prostranstvi — zelen
1-10/P  [Z&kupy 2348 |vefejnych prostranstvi — zelen
1-11/P  [Z&kupy 786 |vefejnych prostranstvi — zelen
1-12/P  [Z&kupy 9088 |verfejnych prostranstvi — zelen
1-13/P  [Zakupy 49399 |vefejnych prostranstvi — zeler nutna rekultivace pavodni skladky
(zachovani kulturni pamatky vodarna)
1-14/P  |Zakupy 3641 |vefejnych prostranstvi — zelen
1-15/P  [Z&kupy 2373 |vefejnych prostranstvi — zelen
1-16/P  [Z&kupy 15613 |[smiSené vyrobni — jiné zména *
1-17/P  [Z&kupy 237 |vefejnych prostranstvi - komunikace zména *
1-18/P  [Z&kupy 742 |smiSené nezastavéného Uzemi
1-19/P  [Zakupy 3688 |zemédélské zména *

Zvlastni podminky:
* zména ¢&asti plochy dopravni infrastruktury — drazni po preloZeni Zelezni€ni trati do koridoru D33/6, do té doby plati pro
uvedené plochy prestavby stanovené podminky pro vyuziti ploch dopravni infrastruktury -drazni

UO 2 — Nové Zakupy

lokalita | katastralni Uzemi vyméra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény - pFestavby)
2-01/P  |Zakupy 5889 |bydleni - hromadné

UO 5 — Kamenice u Zakup

lokalita | katastralni Uzemi vyméra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény - pFestavby)
5-01/P |Kamenice u Zakup 6520 |bydleni - venkovské
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C5.

SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené na Uzemi obce zahrnuije:

plochy vefejnych prostranstvi — zelen, vymezené v grafické ¢asti dokumentace na plochach
stabilizovanych i rozvojovych (zelen vefejna, vyhrazena, soukroma),

pozemky zelené sidelni, které budou feSeny vramci zastavitelnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti,

zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (vefejna i neverejna na soukromych pozemcich),

systéem sidelni zelené na Uzemi obce Z&kupy plynule navazuje na systém krajinné zelené.

Obecné podminky:

system sidelni zelené chréanit a rozvijet v rdmci uvedenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v€etné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®),

provadét rekonstrukce (doplnéni mobiliard, Upravy cest a pésin, péstebni Upravy aj.)
verejné pristupnych parkové upravenych ploch,

rozvijet ochrannou zelen v arealech soustfedénych ekonomickych aktivit a okolo provozu
s potencialnim negativnim vlivem na okolni prostfedi,

rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabilizaéni funkci podél vodnich ploch a tokd,
vzdy s ohledem na zaji§téni odtoku velkych vod,

Sirokou Skalu prolinajicich se druht nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazena, soukroma)
umistovat v ramci jednotlivych ploch stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, rozsah a umisténi zelené zohlednit na zakladé mistnich podminek a navaznosti
na Sirsi uzemi.
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D KONCEPCE VER!EJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI
D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh usporadani dopravy a dopravniho vybaveni na Uzemi mésta Zakupy je funkéné stanoven
ve vykresu ¢.2 Hlavni vykres.

D1.1 Zakladni silni¢ni sit’

Vnéjsi silniéni pFipojeni obce na vyssi silniéni sit v koridorech silnic €. 11/262, 11/268,
[11/26832, 26834 a 111/26836 se neméni.

Na Uzemi obce se navrhuji lokélni prelozky koridort silnic a mistni korekce jejich
sméroveho uspofadani v souvislosti s lokalizaci rozvojovych ploch a ve smyslu odstranéni
koliznich mist v silniéni dopravé a zlepSeni obytnych podminek Gzemi.

Vymezuje se koridor D51A, silnice 11/268, obchvat Zakupy (z&padni a jizni ¢ast, véetné
Useku prelozky silnice 11/262), ktery umozni v dalSich fazich projektové pfipravy upfesnit
umisténi trasy silnic v rdmci tohoto koridoru, pfi dosazeni pozadovanych parametri bez
ohledu na stanovené vyuziti koridorem dotéenych ploch:

- vkoridoru je nutno vdalSich fazich projektové pfipravy prokdzat potencidlni vliv
veskerych cinnosti na mozZnost umisténi prelozek silnic 11/262 a 268 pfi dosazeni
pozadovanych parametrl stanovenych jejich kategorizaci v€. prostoru pro
bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezdd k navazujicim plocham,
doprovodnou zelen a protihlukova opatfeni a souc¢asné prokazat potencialni vliv hluku
z dopravniho provozu na okolni plochy,

- do vydani UR na umisténi prelozek silnic ve vymezeném koridoru zde Ize umistovat
stavby pouze ve zvlasté oduvodnéném vefejném zdjmu — napf. technicka a dopravni
infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen, které podstatné nenarusi budouci realizaci
zaméru,

- po upfesnéni umisténi prelozky silnic v UR budou mit zbyvajici plochy v koridoru mimo
plochu dopravni infrastruktury — silniéni vyuziti stanovené v UP resp. stejné vyuZiti jako
plochy na né navazujici mimo vymezeny koridor,

- prelozky silnic 11/268 a 262 v¢etné souvisejicich staveb jsou zafazeny mezi VPS, do
VPS jsou zahrnuty veSkeré pozemky resp. jejich ¢asti dotéené koridorem.

SILNICE Il/262

vymezuje se koridor D51A, silnice 11/268, obchvat Zakupy (zapadni a jizni ¢ast), jehoz
soudasti je i Uprava trasy silnice 1/262 ve sméru na Ceskou Lipu od navrzené okruzni
kfizovatky se silnici 11/268 u Zzelezni¢ni stanice Zakupy v Useku prachodu rozvojovymi
plochami vyrobni zény Zapad (se segregovanymi chodniky pro pési v rozsahu kontaktnich
urbanizovanych ploch),

kategorie silnice S 11,5/80.

SILNICE I1/268

vymezuje se koridor D51A, silnice 11/268, obchvat Zakupy (zapadni a jizni ¢ast) prelozka
silniéniho pratahu 11/268 z méstského centra jeho zapadnim obchvatem (za zameckym
parkem) od navrzené okruzni kfizovatky (MOK) se silnici 11/262 u Zelezni¢ni stanice Zakupy
k navrzené okruzni kfizovatce (MOK) na plvodni trase 11/268 ve sméru na Novy Bor véetné
zausténi upravené trasy silnice 111/26834 (se segregovanymi chodniky pro pési v rozsahu
kontaktnich urbanizovanych ploch stavajicich i navrzenych),

kategorie silnice S 9,5/70,
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D1.2

Uprava trasy silnice 11/268 ve sméru na Mimon v Useku mezi navrzenou okruzni kfizovatkou
se silnici 11/262 u Zelezni¢ni stanice Zakupy (jihozapadni obchvat méstského centra)
k navrzené okruzni kfizovatce (MOK) se silnici 111/26832 (na Bozikov) u Zelezni¢niho
prejezdu (se segregovanymi chodniky pro péSi v rozsahu kontaktnich urbanizovanych
ploch stavajicich i navrzenych),

kategorie silnice S 11,5/80,

optimalizace smérového a Sifrkového usporadani trasy silnice 11/268 ve sméru na Mimon
po jizni strané rekreacniho arealu koupalisté Zakupy,

kategorie silnice S 9,5/70.

SILNICE [11/26832

zajistit Uzemni podminky pro bezpecnost silni¢niho provozu lokalni Gpravou nového kfizeni
se zelezniéni trati,

kategorie silnice S 7,5/60.

SILNICE 111/26834

prelozka silnice 111/26834 od navrzené okruzni kfizovatky na trase 11/268 ve sméru na Nové
Zakupy v useku navrzené zastavby (v€etné vybaveni chodniky pro pési v rozsahu
prilehlych obytnych ploch),
kategorie silnice S 7,5/60.

Mistni komunikace

MESTSKE SBERNE KOMUNIKACE:

Navrhuje se:

v souvislosti s prelozkou trasy 11/268 preveést stavajici Useky v prachodu historickym jadrem
meésta do kategorie méstské sbérné komunikace (ul. Mimoriskd — nam. Svobody — ul.
Borska):

kategorie MS2 11,5/7,5/50 (Usek od MOK 11/268 x 111/26832 k namésti Svobody),

kategorie MS2 9/7/50 (Usek od MOK 11/268 x 111/26834 k namésti Svobody),

zajistit Uzemni podminky pro stabilizaci tzv. levobfezni méstske sbérné komunikace -
sbérny okruh v trase: Statni zdmek Zakupy (Borskd) - Gagarinova, Skolni, U Stadionu,
Okruzni, Ke Koupalisti - aredl koupalis§té Zakupy (Borska),

kategorie MS2 9/7/50,

zajistit Uzemni podminky pro stabilizaci méstské sbérné komunikace od nameésti Svobody
k okruzni kfizovatce 11/262 x 11/268 u Zelezni¢ni stanice Zakupy (1-27/Z, 1-28/Z),

kategorie MS2 9,5/7,5/50.

MESTSKE OBSLUZNE KOMUNIKACE:

Navrhuje se:

nova obsluzna komunikace pro dopravni napojeni rozvojovych lokalit pro bydleni v obytném
souboru stfed:

mistni komunikace (1-29/Z, 1-30/Z) pro zpfistupnéni lokalit 1-13/Z, 1-14/Z a 1/24/Z,

nova obsluzna komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch v obytnych souborech sever,
severovychod a jihovychod:

mistni komunikace (1-33/Z, 1-34/Z, 1-35/Z) pro zpfistupnéni lokalit 1-8/Z, 1-9/Z, 1-22/Z
a 1-23/Z a zkraceni dochazkové vzdalenosti z Novych Zakup k ZS Zakupy,

ve stabilizované zakladni uliéni siti historického jadra mésta s vyhlasenou MPZ Zakupy
doplnit nove Useky:

- Uprava sbérné komunikace s to¢nou pro stanici BUS u zdi zameckého parku (1-28/2),

- Upravy parteru namésti v€. feSeni dopravy v klidu,

- dopravni propojeni namésti se sidlistém v¢. pfemosténi Svitavky (1-31/2),

- dopravni propojeni aredlu Retex v€. pfemosténi Svitavky (1-32/Z).
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D1.3

D1.4

D1.5

PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Navrhuje se:
pési trasy a cyklotrasy budou doplnény vedenim v soubéhu upravené zakladni dopravni
sité:
- upravené propojeni centra mésta zapadnim smérem k pramyslové z6né
(chodniky v soubéhu silni¢ni sité oddéleny zelenym pasem),
- nove propojeni centra mésta vychodnim smérem se ZS (v€. premosténi Svitavky),
- upravené propojeni centra (Mimoriska - Ke Koupalisti),
- nové propojeni Novych Zakup se ZS (v€. pfemosténi Svitavky),
turistické a cyklistické trasy po silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich jsou stabilizovany
a budou doplnény vedenim cyklistické trasy po ucelovych komunikacich z BoZikova do
Bohatic.

Doprava v klidu (dopravni vybavenost)

Navrhuje se:

doplnit centrum mésta kapacitami vefejnych parkovacich ploch na plochach vefejnych
prostranstvi,

doplnit kapacity parkovacich ploch na plochach bydleni, smiSeného bydleni centralniho,
ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura i smiSenych komer&nich, vyrobnich zén
a rekreace hromadné v aredlu koupalisté Zakupy,

stabilizovat umisténi &erpacich stanic pohonnych hmot na piijezdu od Ceské Lipy a od
Mimoné.

Autobusova doprava

Navrhuje se:

zajistit podminky pro realizaci autobusové stanice s toénou u zamecké zdi, provéfit mozna
feSeni autobusové stanice vCetné vazeb na Zelezni¢ni stanici a umisténi autobusovych
zastavek v pfijatelné dochazkové vzdalenosti 400 m (5 minut) v souvislosti s navrzenymi
Upravami dopravni kostry mésta,

sjednoceni architektonické i technické Urovné autobusovych zastavek s dostatecné
dimenzovanymi zalivy pro vozidla a doplnéni pfisluSného svislého a vodorovného
dopravniho znaceni.

Zelezniéni doprava

Navrhuje se:

uzemné chranit koridor D33/6 pro modernizaci, prelozky a elektrizaci jednokolejné
Zelezniéni trati Liberec - Ceska Lipa v Useku Mimon - Zakupy, ktery umozni v dal$ich fazich
projektové pfipravy upfesnit opatfeni na zelezni¢ni trati v ramci tohoto koridoru véetné
vSech doprovodnych staveb, koridor je zakreslen v Hlavnim vykresu (2):

- v koridoru je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokéazat potencialni vliv
vesSkerych Cinnosti na moznost modernizace a prelozky zelezni¢ni trati pfi dosazeni
pozadovanych parametrd a sou€asné prokazat potencionalni vliv hluku z provozu na
okolni plochy,

- do vydani UR na modernizaci a prelozky Zelezni¢ni trati ve vymezeném koridoru
umistovat stavby pouze v odivodnéném vefejném zajmu — napf. technicka a dopravni
infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen, které podstatné nenarusi budouci realizaci
zaméru,

zrusit Zelezni¢ni stanici Zakupy a vybudovat novou Zelezni¢ni zastavku Zakupy — Bozikov v

blizkosti kfizeni Zelezni trati se silnici 111/26832, zrusenou €ast ploch dopravni infrastruktury

— drazni vyuzit formou prestavby pro plochy smiSené vyrobni — jiné,

sledovat moznosti uplatnéni Zelezni€ni dopravy v souvislosti s pfilehlymi rozvojovymi

plochami pramyslové a femesiné vyroby (vyrobni zéna zapad).

SAUL s.r.o. 19



UP Zakupy Koncepce verejné & infrastruktury, v€. podminek pro jeji umistovani

D1.6 Negativni uc¢inky hluku z dopravy

Navrhuje se:
- dopravné - organizanimi a technickymi opatfenimi snizovat nepfiznivé dopady z dopravy:
- navrh vedeni silni¢nich tras mimo obytna Uzemi,

- protihlukové bariéry (pasma vzrostlé zelené nebo protihlukové stény) a organizaéni
opatfeni (omezeni rychlosti na pfisluSném Useku) pro ochranu soucasné zastavby
v Usecich stavajicich tras,

- technickymi opatfenimi na objektech (vyména oken za trojskla, specialni omitky, clony),
architektonickymi opatfenimi  (zmé&na dispozic pfi modernizaci s orientaci loznic
do klidového prostoru).
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D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA A NAKLADANI S ODPADY

Pro uloZeni veskerych siti technické infrastruktury Ize pfi dodrzeni stanovenych regulacnich
podminek UP Zakupy vyuzit nasledujici plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti:

- plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,

- plochy dopravni infrastruktury — silniéni,

- plochy vefejnych prostranstvi — zelen,

atoiv pfipadé, ze nejsou tyto sité obsazeny v izemnim planu.
D2.1 Vodni hospodarstvi

D2.1.1 Odtokové poméry

Vodni toky

V feSeném Uzemi budou respektovany vodni toky zejména vyznamné vodni toky Ploucnice
a Svitavka.

U vSech tok( budou provadény uUpravy koryt a pfilehlého okoli tokd spocivajici v bézné udrzbe,
asanaci strzi vysadbou dfevin k zachyceni a zpevnéni brehl, protipovodiiovém kaceni dfevin
bfehovych porostl, opevnéni pfilehlych objektu.

Vodni nadrze

Stavajici vodni nadrze jsou zachovany vramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vodnich
a vodohospodarskych.

Navrhuje se nova vodni nadrz v Bozikové (lokalita 3-01/N).
D2.1.2 Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Nové zdroje pitné vody se
nenavrhuji.

Soucasny stav akumulace pitné vody je pro soucasny stav a pro navrzeny rozvoj mésta Zakupy
dostatecny..

Stabilizovana zakladni koncepce skupinového vodovodu Zakupy - zdroje, akumulace a rozvody
pitné vody do stavajicich tlakovych pasem bude zachovéna a dale rozvijena.

Navrhuje se:
- UO 1 - Zakupy

Navrhuji se nové useky vodovodni sité, které budou zasobovat navrzené zastavitelné plochy. Novée
useky vodovodniho potrubi budou napojeny na stavajici vodovodni sit.

Stavajici bytové domy s kolisavym tlakem v hornich patrech a vySe poloZzené navrhové plochy pro
vystavbu rodinnych domu ve vychodni ¢asti Zakup budou feSeny vybudovanim posilovaci tlakové
stanice a vytvofenim nového tlakového pasma.

Na skupinovy vodovod Zakupy je napojena sousedni obec Bohatice.
- UO 2 - Nové Zakupy

Navrhuji se nové Useky vodovodni sité pro zdsobovani navrzenych zastavitelnych ploch, napojené
na stavajici vodovodni sit skupinového vodovodu Zakupy.

- UO 3 - Bozikov

Navrhuji se nové Useky vodovodni sité pro zasobovani navrzenych zastavitelnych ploch. Nové
useky vodovodniho potrubi budou napojeny na stavajici vodovodni sit skupinového vodovodu
Zakupy.

- UO 4 — Brenna

Stabilizovat stavajici systém zasobovani vodou. Nové Useky vodovodni sité se nenavrhuji.
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- UO 5 - Kamenice u Zakup
Navrhuji se nové Useky vodovodni sité pro zasobovani navrzenych zastavitelnych ploch.

Nové Uuseky vodovodniho potrubi budou napojeny na stavajici vodovodni sit skupinového
vodovodu Zakupy.

- UO 6 - Lasvice
Navrhuji se nové Useky vodovodni sité pro zasobovani navrzenych zastavitelnych ploch.

Nové Uuseky vodovodniho potrubi budou napojeny na stavajici vodovodni sit skupinového
vodovodu Zakupy.

- UO 7 - Stary Sidlov
Navrhuji se nové useky vodovodni sité pro zasobovani navrzenych zastavitelnych ploch.

Nové Uuseky vodovodniho potrubi budou napojeny na stavajici vodovodni sit skupinového
vodovodu Zakupy.

- UO 8 - Veseli nad Ploucnici

S vystavbou vodovodu se neuvazuje. Stavajici i navrzené lokality budou zasobovany z vlastnich
individualnich zdroju.

D2.1.3 Kanalizace

Navrhuje se:
- UO 1 - Zakupy

Vyuzivani a dokonvc“:enl' kanaliza¢niho systému, zahrnujici vystavbu stok C, H, J1, J2, vytlal§y K, D,
E a rekonstrukce CSOV 1, 3, 4. Splasky budou Cerpany vytlakem A-B a A-A a pres novou CSOV 2
na rekonstruovanou COV Nové Zakupy.

RozSifeni stokové sité do novych lokalit se bude provadét systémem - oddilnou splaskovou
kanalizaci min. DN 300. Vystavba oddilné kanalizace bude provedena i pfi rekonstrukcich
stavajicich Useku stok a budou na ni pfipojeny i stavajici objekty s kanalizaci dosud neukoncenou
na COV.

Stavajici COV Zakupy-Okruzni byla po dostavbé kanalizaéniho systému a rekonstrukci COV Nové
Zakupy zruSena. Septiky budou vyfazeny z provozu.

Navrhuji se nové Useky oddilné kanalizaéni sité pro odkanalizovani navrzenych zastavitelnych
ploch, napojené na rekonstruovanou kanaliza¢ni sit.

Navrhuje se novy Usek oddilné kanaliza¢ni sité pro odkanalizovani sousedni obce Bohatice.

Srazkové vody budou disledné oddélovany a v maximalni mife, kde je to mozné, vyuzivany jako
nahrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté vzniku, zbylé regulované odvadény do
vodoteci. V maximalni mife nebude pfipoustén natok destovych vod do splaskové kanalizaéni sité.

U zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife deStové vody do vsaku, popfipadé prikopy
a stokami destové kanalizace do recipientu.

- UO 2 - Nové Zakupy

Vyuziti rozsifené kapacity rekonstruované COV Nové Zakupy, ktera nové pojme i splaskové
odpadni vody ze zastavénych i navrzenych zastavitelnych ploch UP na Uzemi méstské casti
Zakup, Bozikova a sousedni obce Bohatice.

Navrhuji se nové Useky oddilné kanaliza¢ni sité pro odkanalizovani navrzenych zastavitelnych
ploch, napojené na stavajici kanaliza¢ni sit. Vystavba oddilné kanalizace bude provedena i pfi
rekonstrukcich stavajicich Usekl stok.

Srazkové vody budou disledné oddélovany a v maximalni mife, kde je to mozné, vyuzivany jako
nahrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté vzniku, popfipadé stokami a pfikopy budou
destove vody odvadény do vodnich tokd.
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Na COV Nové Zakupy budou dale svedeny splaskové odpadni vody ze sousedni obce Bohatice.
Vytlak z Bohatic bude napojen do kanalizaéniho systéemu Zakup.

- UO 3 - Bozikov

Navrhuje se vybudovani oddilné gravitaéni kanaliza¢ni sit€ pro odkanalizovani zastavénych
i navrzenych zastavitelnych ploch do ¢erpaci stanice odpadnich vod, ze které budou odpadni vody
cerpany vytlakem zausténym do kanaliza¢niho systému Zakup.

Srazkové vody budou disledné oddélovany a v maximalni mife, kde je to mozné, vyuzivany jako
nahrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté vzniku, popfipadé stokami a pfikopy budou
destove vody odvadény do vodnich tokd.

- UO 4 - Brenna

Likvidace splaskovych odpadnich vod bude feSena individualnim zpusobem dle sou¢asné platné
legislativy.

Srazkové vody budou disledné oddélovany a v maximalni mife, kde je to mozné, vyuzivany jako
nahrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté vzniku.

- UO 5 - Kamenice u Zakup

Likvidace splaskovych odpadnich vod bude feSena individualnim zpusobem dle soucasné platné
legislativy.

Srazkové vody budou dusledné oddélovany a v maximalni mife, kde je to mozné, vyuzivany jako
nahrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté vzniku.

U zastavitelnych ploch uvddét v maximdlni mife deStové vody do vsaku, popfipadé prikopy
a stokami destové kanalizace do recipientu.

- UO 6 - Lasvice

Likvidace splaskovych odpadnich vod bude feSena individualnim zpusobem dle sou¢asné platné
legislativy.

Srazkové vody budou dusledné oddélovany a v maximalni mife, kde je to mozné, vyuzivany jako
nahrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté vzniku.

- UO 7 - Stary Sidlov

Likvidace splaskovych odpadnich vod bude feSena individualnim zpusobem dle sou¢asné platné
legislativy.

Srazkové vody budou disledné oddélovany a v maximalni mife, kde je to mozné, vyuzivany jako
nahrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté vzniku.

- UO 8 - Veseli nad Ploucnici

Likvidace splaskovych odpadnich vod bude feSena individualnim zpusobem dle soucasné platné
legislativy.

Srazkové vody budou dusledné oddélovany a v maximalni mife, kde je to mozné, vyuzivany jako
nahrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté vzniku.
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D2.2 Energetika a spoje
D2.2.1 Zasobovani teplem

Navrhuje se:

- UO 2 - Nové Zakupy

- pfipojeni dostavby DPS, obchodl a sluzeb s celkovym pfikonem 190 kW z kotelny Nové
Zakupy.

D2.2.2 Zasobovani plynem

Navrhuje se:

- UO 1 - Zakupy

- dopInéni STL plynovodd v zastavéném Uzemi méstské €asti a k rozvojovym plochams.

- UO 2 - Nové Zakupy

- doplnéni STL plynovodu k rozvojovym plocham.

- UO 3 - Bozikov

- Blrggrlg:seni STL plynovodl ze Zakup do lokalit v zastavéném Gzemi a k rozvojovym

D2.2.3 Zasobovani elektrickou energii

Navrhuje se:

- Uzemné chranit koridor E10_PUROS pro dvoijité vedeni VVN 400 kV, usek TR Babylon — TR
Bezdé&cin, ktery umozni v dalSich fazich projektové pfipravy upfesnit umisténi nadzemniho
vedeni VVN 400 kV v ramci tohoto koridoru v€etné vSech doprovodnych staveb, koridor je
zakreslen v Hlavnim vykresu (2):

- v Kkoridoru je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokéazat potencialni vliv
vesSkerych €innosti na moznost umisténi dvojitého vedeni VVN 400 kV pfi dosazeni
pozadovanych parametrd,

- ve vymezeném koridoru umistovat stavby pouze v odlvodnéném vefejném zajmu —
napf. technicka a dopravni infrastruktura, vefrejna prostranstvi a zelen, které podstatné
nenarusi budouci realizaci zaméru.

Po zapoceti uzivani stavby vedeni VVN 400 kV budou plochy v koridoru mit vyuZziti stanovené v
UP.

- UO 1 - Zakupy
- pro bydleni v lokalitdch Podlesi posileni, pfipadné zdvojeni trafostanice T20,

pro bydleni v lokalitach kolem sidli§té a v centralni ¢asti Zakup dvé nové trafostanice
a prelozka vrchniho vedeni 35 kV v Useku mezi T14-Zakupy sever a T26-mlékarna, nové
rozvody podzemnim kabelem,

pro ob&anské vybaveni v podzamci (1-01/P) rozSifeni trafostanice T19-zamek,
nova trafostanice pro obchodni centrum (1-02/P) u mlékarny,

pro vyrobni zénu zépad (1-44/Z, 1-45/Z, 1-46/Z, 1-47/Z) tfi nove trafostanice - velkoodbér
a prelozky vrchnich vedeni 35 kV na hranici zony,

pfelozka trasy vrchniho vedeni 35 kV v soubéhu prelozky silnice 11/268.
- UO 3 - Bozikov
posileni trafostanice T28-Bozikov obec a nova trafostanice.
- UO 5 - Kamenice u Zakup
posileni trafostanice T11-Kamenice obec a nové trafostanice, jejiz poloha bude stanovena
v ramci projektové pfipravy vystavby.
- UO 6 - Lasvice
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Uprava - pfezbrojeni trafostanice T2-Lasvice na dva transformatory.

UO 7 - Stary Sidlov

posileni trafostanice T1-Stary Sidlov obec a nova trafostanice, jejiz poloha bude stanovena
v ramci projektové pfipravy vystavby.

UO 8 - Veseli nad Ploucnici

posileni trafostanice T30-Veseli obec, resp. prezbrojeni trafostanice na dva transformatory.

D2.2.4 Telekomunikace

V feSeném Uzemi UP Zakupy budou respektovana stavajici zafizeni telekomunika&nich
a radiokomunikacnich systéma.

Telekomunikacni nebo spojové sité se nenavrhuiji.
D2.4 Nakladani s odpady

Nakladani s odpady provadét dle platné legislativy, schvaleného Planu odpadového hospodarstvi
Libereckého kraje a obecné zavazné vyhlasky Mésta Zakupy.

Navrhuje se:

rozvijet sluzby meéstského sbérného dvora v Novych Zakupech a zdokonalovat systém
sbéru a tfidéni odpadu.

skladky pro zpracovani a ukladani odpadu nadale mimo feSené tUzemi,

zneSkodrnovani nebezpecénych odpadli nadéle opravnénymi subjekty mimo feSené Gzemi.

Na drovni odstranovani starych ekologickych zatézi se navrhuje:

dokonceni rekultivace ukoncené skladky TKO i primyslového tuhého odpadu Pod zamkem
a nasledné vyuZziti pro plochy verejné prostranstvi — zelen,

ukonceni a rekultivace skladky firmy Ardeo s.r.o. a nasledné vyuziti pro plochy vyroby
a skladovani - primyslové a femesliné,

plochy po odstranéni Cernych skladek budou navraceny k vyuZiti dle vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v UP Zakupy.
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D3. OBCANSKE VYBAVENI
D3.1 Zasady usporadani obc¢anského vybaveni

Obcanskeé vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) i obCanské vybaveni — komer¢ni (OK) se budou
rozvijet na vymezenych plochach UP v souladu odvozenych potfeb obyvatelstva na zakladé
dosazeného stupné hospodarského a socialniho rozvoje dle obecnych zasad pro jeji lokalizaci:

- naroky vyplyvajici z vyvoje demografické struktury obyvatelstva,

- velikost spadového Uzemi (pocet obsluhovanych obyvatel),

- druhovost,

- spravna lokalizace OV a OK ve smyslu jejich optimalni dostupnosti.

D3.2 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

SKOLSTVI

Matefskd Skola izakladni Skola jsou provozovany na stabilizovanych plochach obc&anského
vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) a plochach smiSenych obytnych — centrélnich (SC).
Pfipadny rozvoj Skolskych zafizeni je mozny v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti na plochach:

- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

- plochy smiSené obytné — centralni (SC)

ZDRAVOTNICTVi

Rozvoj zdravotnickych zafizeni Ize realizovat v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti na plochach:

- plochy obanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

- plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

- plochy smiSené obytné — centralni (SC)

SOCIALNI PECE

Dim s pecovatelskou sluzbou je provozovan na stabilizované ploSe obcanského vybaveni
v Novych Zakupech. Navrhuje se ploSny rozvoj stavajiciho arealu (lokalita 2-02/Z).

Rozvoj zafizeni sociélni péce Ize realizovat v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti na plochach:

- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

- plochy smiSené obytné — centralni (SC)

KULTURA

Rozvoj kulturnich zafizeni je mozny v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti na plochach:

- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

- plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

- plochy smiSené obytné — centralni (SC)

SPRAVA

Méstsky Ufad Zakupy je provozovan na stabilizované ploSe. Dalsi pfipadny rozvoj spravnich
zafizeni je mozny v souladu s podminkami pro vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti
na plochach:

- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

- plochy smiSené obytné — centralni (SC)
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D3.3 Obcanské vybaveni komeréni

Navrhuje se rozvoj aktivit komerénich forem obcanského vybaveni, zalozeny na vyuZiti
prestavbovych ploch pro ob&anské vybaveni komeréni (OK):

- na plochach ,Podzamci“ (lokalita 1-01/P) bude upfednostfiovan rozvoj sluzeb cestovniho
ruchu (zdbavni a ubytovaci hotelové komplexy, vystavisté, zabavni parky apod.)

- na plochach ,U Miékarny“ (lokalita 1-02/P) bude upfednosthiovan rozvoj aktivit na drovni
obchodu a sluzeb (nédkupni zény, vyrobni sluzby, sluzby pro stavebnictvi apod.)

Dalsi rozvoj zafizeni komer€nich forem ob&anského vybaveni je mozny v souladu s podminkami

pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti na plochach:

- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

- plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

- plochy smiSené obytné — centralni (SC)

- plochy vyroby a skladovani — prdmyslové a femesiné (VP)

D3.4 Obcanské vybaveni — télovychova a sport

Zakladni kapacity obCanského vybaveni - télovychova a sport jsou zajistény na stabilizovanych
plochach ZS Zakupy a na hfisti v Kamenici u Zakup.

Navrhuji se nové plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport v Novych Zakupech ( 2-03/Z),
a dal8i plochy v odlou¢enych venkovskych ¢astech obce:, 4-03/Z v Brenné, 5-10/Z — rozSifeni
sportovni plochy v Kamenici u Zakup, 8-06/Z ve Veseli nad Ploucnici).

Dal$i pfipadny rozvoj drobnych sportovné rekreacnich zafizeni lokalniho vyznamu je mozny
v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v ramci ploch:

- plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

- plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

- plochy bydleni — hromadné (BH)

- plochy bydleni — individualni méstské (BM)

- plochy bydleni — individuélni venkovské (BV)

- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

- plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

- plochy smiSené obytné — centralni (SC)

D3.5 Rekreace a cestovni ruch

Navrhuje se ploSny rozvoj sportovné rekrea¢niho aredlu nadmistniho vyznamu u stavajiciho
koupalisté Zakupy (1-26/Z) vcetné dalSich ploch GUzemni rezervy (lokalita 1-01/R) v ramci ploch
rekreace hromadné.

Kulturné spole€ensky potenciél (Statni zdmek Zakupy v€. nového vyuziti podzaméi a vyhlaSena
MPZ v historickém jadru mésta) a vyhodna poloha mésta Zakupy v kontaktu pfirodnich a
krajinnych hodnot Utvard (Horni Plou€nice a Jestiebsko Dokesko) a jej predurcuji k funkci
nastupniho centra cestovniho ruchu.
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D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana na plochach:

- plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (PK)

- plochy vefejnych prostranstvi - zelen (PZ)

- plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Navrhuji se vefejna prostranstvi na téchto navrhovych plochach:

- plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (PK)

- plochy vefejnych prostranstvi - zelen (PZ)

Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi souvisi s celkovym rozvojem sidla, zejména s dopravni
obsluhou navrzenych lokalit a revitalizaci uzemi ve smyslu zajisténi odpovidajiciho podilu ploch
verejné zelené pro optimalni podminky relaxace a komunity obyvatel.

Soucasti vefejnych prostranstvi jsou i Casti verejné pristupnych pozemkl staveb obcanského
vybaveni i jinych staveb.

Pfipadné je mozné zfizovat dalSi vefejné prostranstvi v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpldsobem vyuZziti v ramci téchto ploch:

- plochy bydleni - hromadné (BH)

- plochy bydleni - méstské individualni (BM)

- plochy bydleni - venkovské (BV)

- plochy rekreace hromadné (RH)

- plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV).

- plochy ob&anského vybaveni - komeréni (OK)

- plochy smiSené obytné — centralni (SC)

- plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (DV)
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D5. CIVILNi OCHRANA

D5.1 Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Neni nutna ochrana feSeného Uzemi pfed prlichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.
D5.2 Zény havarijniho planovani

Z6ny havarijniho planovani se v fe§eném tzemi UP Zakupy nevymezuii.

V souladu se zdméry spravcu tokd budou realizovéna protipovodriova opatfeni na tocich.
D5.3 Ukryti obyvatelstva v dasledku mimoradné udalosti

Nové stalé ukryty CO se nenavrhuiji.

D5.4 Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V pfipadé naléhavé potfeby Ize ke kratkodobé evakuaci osob postizenych mimofddnou udalosti
vyuzit objekty, které jsou ve spravé obce:

- Zakladni skola v Zakupech,

- MeU Zakupy,

- tzv. stara Skola na namésti Svobody.

D5.5 Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

Sklady CO se nenavrhuji, humanitarni zakladna se nenavrhuje.
Vydejni sklad v obci bude uréen podle potfeby v nékterém z obecnich objektu.

D5.6 Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souc¢asné zastavéna uzemi a
zastavitelna izemi obce

Nepfipousti se jakakoliv pramyslova nebo zemédeélska €innost ohrozuijici zivotni prostfedi.
Nenavrhuje se vyvazeni nebezpecnych latek mimo uzemi obce.

D5.7 Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkda kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Pfi vystavbé novych objektu je tfeba zachovat pfijezdy i do dvornich traktd

Navrhuje se zachovat zdroje poZarni vody:

- hydrantova sit méstskych vodovodu,

- vodote€e Svitavka a Plouc¢nice a jejich pfitoky s moznymi misty odbéru pro téZkou pozarni
techniku,

- vodni nadrze a rybniky s pfistupovou cestou pro technicka vozidla a odbérnimi misty.

D5.8 Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
Na Uzemi obce nejsou navrzeny sklady ohrozujicich nebezpecnych latek.
D5.9 Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou, plynem a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (15 I/0s.den):
- z méstského vodovodu s vodojemy a zdroji pitné vody pro méstsky vodovod,
- ze zaloznich zdroja pitné vody (vrty a domovni studny),

Zasobovani uzitkovou vodou:

- podle havarijni situace: odbérem z individualnich zdroja, odbérem z vodoteci, pfip.
dodavkou uzitkové vody vodovodnim rozvodem.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva elektrickou energii:

- feSeno provoznim fadem spravce site,

- vlastni nouzove zdsobovani elektrickou energii primyslovych podniku.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva plynem:
- feSeno provoznim fadem spravce sité.
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E  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI
NEROSTU

E1. NAVRH KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny respektuje stav krajiny dany jejim sou€asnym uspofadanim.
Navrzené zastavitelné plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce tak, aby byl
minimalizovan negativni vliv na krajinny rdz. Nejsou vymezovany zastavitelné plochy izolovanych
lokalit, které nejsou v této Casti Uzemi typické. Je zachovavan sou€asny charakter krajiny.

Koncepce uspofadani krajiny bude povaZzovdna za nedilnou souc€ést urbanistické koncepce s
ddrazem na Uzemni stabilizaci ploch v nezastavéném uUzemi, navrh ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek jejich vyuZiti.

E1.1 Zasady ochrany hodnot krajiny a krajinného razu

Pro stanoveni ramcovych zasad vyuzivani krajiny a ochrany krajinného razu jsou v feSeném uzemi
respektovany pozadavky na ochranu krajinného razu zakladnich krajinnych jednotek:

Krajinny celek (KC), krajiny a krajinné okrsky (KO)
KC: 11 —Zapadni Podjestédi
KRAJINA: 11-1 Jablonsko

11-2 Sloupsko - Cvikovsko

KC: 13- Ralsko
KRAJINA: 13-1 Ralsko — lesni celky

KC: 14 - Ceskolipsko
KRAJINA: 14-1 Ceskolipska kotlina a Novoborsko
14-2 Zakupsko

KC: 15 - Dokesko
KRAJINA: 15-1 Zahradecko - Dokesko

KRAJINNE OKRSKY:

KO velkych komplexu lest

KO urbanizovanych prostord mésta a sidel
KO nivnich poloh

KO mozaiky volné krajiny
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Krajinny okrsek (KO) - ¢ast krajiny, stejnoroda z hlediska pfirodnich, kulturnich a historickych
charakteristik a vyskytu estetickych a pfirodnich hodnot, které odliSuji krajinny okrsek od ostatnich
krajinnych okrskl (prostoru s uréenym individualnim charakterem):

KO velkych komplexu lest

Pro KO je ochrana krajinného razu diferencovana hlavné dle tzemnich zajmu ochrany pfirody a
krajiny (zCasti mezinarodni i obecné) i pamatkové péce. Mozna ohrozeni zde predstavuji zabory
lesnich pozemku pro jakoukoliv €innost odli$nou od hlavniho poslani.

Hlavni zasady ochrany KO:

- uvazlivé umistovat obnovné prvky v krajinnych dominantach,

- chranit ¢lenitost a porostni plasté okraja lesd,

- hospodafrit v lesich pfirodé blizkymi zpusoby,

- respektovat charakter pfirodnich horizonta sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla
zelen na pohledové exponovanych horizontech),

- neumistovat trvalé stavby na vyrazné vrcholy lesnatych hrbetl (pfitomnost sakralnich
staveb a podminéna vystavba rozhleden je mozna),

- zahladit pozustatky vojenské €innosti v prostoru VVP (zpevnénych ploch nevyuzitelnych pro
lesni hospodareni, opusténych objektl, oploceni...), zalesnénim bezlesi a jejich prefazenim
do tzv. porostni plochy.

KO urbanizovanych prostorii mésta a sidel

Pro KO je ochrana krajinného razu diferencovana hlavné dle tzemnich zajmi pamatkové péce a
dle zvykovych a pohledovych parametru.

Hlavni zasady ochrany KO:

- nepfipoustét budovani objemové i investicné narocnych objektd a akci vymykajicich se
dochovanym harmonickym vztahim, ale neomezovat volnost architektonického ztvarnéni
jednotlivych objektd v ramcich zavaznych predpisi (pro investory s jednoznacné
vymezenymi podminkami),

- postupnd i fragmentarni realizace vystavby v duchu dochovaného méritka sidel,

- chranit charakteristické siluety sidel s mistnimi dominantami,

- snizovat vySkovou hladinu zastavby na okrajich sidel (pfechod do volné krajiny), stavby pro
bydleni situovat tak, aby zelen zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny,

- posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech a podporovat
zvySovani podilu ovocnych dfevin v navaznosti na zastavéné tuzemi,

- v pfipadech velikych ploch a hmot navrhovanych staveb vymykajicich se mistnim
zvyklostem je pro eliminaci dopadu na zajmy ochrany krajinného razu nutné vyhodnoceni
jejich vlivi na krajinny raz.

Soucasti KO je i plocha ukonéené téZby nerostl (piskl), kde je provedena lesnicka rekultivace

(navraceni do PUPFL).

KO nivnich poloh

Pro KO je ochrana krajinného razu diferencovana hlavné dle uzemnich zajmud ochrany pfirody
(VKP ze zdkona i navrhované k registraci).

Hlavni zasady ochrany KO:

- absolutni nezastavitelnost pfirodniho a pfirodé blizkého uzemi KO, pfipustné je realizovani
mensich vodnich ploch v nivach vodotedi,

- zamezeni technickych Uprav bfeht a dna vodote¢i mimo zastavénd Uzemi, ochrana
bfehovych porostu, jejich vychova a doplfiovani.
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KO mozaiky volné krajiny

Hlavni zasady ochrany KO:

vhodné zplsoby vyuzivani pozemk( zejména zemeédélskych (agrodesign ve stfidani,
zpUsobech vyuzivani a velikosti ploch),

respektovat prvky krajinné vzrostlé nelesni zelené i reliéf terénu,

zachovat charakter zemédeélské krajiny v souladu s umoznénim hospodaiské cinnosti
v ramci sloZzek padniho fondu tradi€nimi i netradi¢nimi formami,

respektovat a pouze vhodné doplfiovat urbanistické struktury a prostorové kompozice
jednotlivych sidel tvoficich tuto ¢ast krajiny a zamezit vzniku novych, minimalizovat Ubytek
ploch volné krajiny,

minimalizovat fragmentaci krajiny prvky dopravné technické infrastruktury a jinymi
stavebnimi zasahy, stfety s Uzemnimi zajmy ochrany pfirody feSit pfiméfenymi technickymi
opatfenimi,

stavby pro vyrobu a skladovani a zemédeélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit
izolaéni zeleni,

neumistovat trvalé stavby na pfirodni dominanty a vyrazné horizonty,

chrénit porostni plasté lesnich porostd, vyznaéné nelesni zelené (plochy, linie, solitéry),
zachovat a rozvijet zastoupeni a podil vhodnych dfevin podél vodnich tokd, silni€nich tras,
ostatnich mistnich komunikaci, mezi apod.,

posilovat podil trvalych travnich porosta v krajiné cilenym zatraviiovanim nevyuzivané orné
pudy,

zachovat zvykovou prostupnost krajiny systémem ucelovych cest a pésin,

Obecné plati v celém feSeném uzemi tyto zasady:

respektovat opravnéné pozadavky ochrany pfirody a krajiny,

respektovat funkeni spojitost Uzemniho systému ekologické stability,

mozna ohrozeni predstavuji zabory lesnich pozemkd pro jakoukoliv €innost odliSnou
od hlavniho Gcelu,

chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromofadi v zastavéném a zastavitelném
Uzemi i ve volné krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahi nahradit ve vhodné&jsim misté),

pfi realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup
k pozemkum a prachodnost krajiny,

v krajiné je pfipustné realizovani mensich vodnich ploch, zalesfovani nelesnich pozemku
pouze po odsouhlaseni organt ochrany pfirody a krajiny.
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E2. NAVRH PODMINEK PRO VYUZITi A PLOCHY ZMEN V KRAJINE
UP Zakupy respektuje prirodni hodnoty Gzemi, stanovené v kapitole B2. Koncepce ochrany a
rozvoje hodnot Uzemi.

Na plochach jednotlivych krajinnych typu v rozliSeni krajinnych okrsk( na tzemi obce se vymezuji
plochy stabilizované, plochy zmén (zastavitelné, pfestavby a plochy zmén v krajiné a plochy

Uzemni rezervy.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

Podminky pro vyuzivani krajiny stanovuji regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym vyuZzitim (viz
kapitola F), které tvofi strukturu FeSeného uzemi v ramci jednotlivych krajinnych teritorii.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

UO 1 - Zakupy

lokalita | katastralni Uzemi vyméra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

1-03/N  [Z&kupy 16079 |plochy vefejnych prostranstvi — zelen ochrana 1-24 Z pfed hlukem

1-04/N  [Z&kupy 318 |plochy vefejnych prostranstvi — zelen

1-06/N  [Z&kupy 2420 |plochy vefejnych prostranstvi — zelef

1-07/N  [Z&kupy 6992 |plochy zemédélské rekultivace”

1-08/N  [Z&kupy 2936 |plochy zemédélské rekultivace”

UO 2 — Nové Zakupy

lokalita | katastralni Gzemi vymeéra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

2-01/N  [Zakupy 3379 |plochy lesni

2-02/N |[Zakupy 3320 |plochy lesni

2-03/N [Zakupy 1474 |plochy lesni

UO 3 - Bozikov

lokalita | katastralni Uzemi vyméra navrh ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

3-01/N  [BoZikov 40517 |plochy vodni a vodohospodéaiské

3-02/N  [BoZikov 3148 |plochy lesni

3-03/N |Bozikov 465 |plochy zemédélské rekultivace*

3-04/N |Bozikov 2272 |plochy zemédélské rekultivace*

3-05/N |Bozikov 959 |plochy zemédélské rekultivace*

UO 4 - Brenna

lokalita | katastralni Uzemi vyméra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

4-02/N [Brenna 11056 |plochy lesni

4-03/N  |Brennd 14819 |plochy lesni

4-04/N  |Brennd 3013 |plochy lesni

4-05/N  |Brennd 708 |plochy lesni

4-06/N |Brennd 9384 |plochy lesni

UO 7 — Stary Sidlov

lokalita | katastralni Gzemi vymeéra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

7-01/N  |Stary Sidlov 25235 |plochy lesni

UO 8 — Veseli

lokalita | katastralni Uzemi vyméra navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveni zvlastnich podminek
(m?) (plochy zmény)

8-02/N |Veseli nad Plougnici 2896 |plochy lesni

8-03/N |Veseli nad Plouénici 13288 |plochy lesni

Zvlastni podminky:

* rekultivace €asti plochy dopravni infrastruktury — drézni po preloZeni Zelezni¢ni trati do koridoru D33/6, do té doby plati
pro uvedené plochy zmén stanovené podminky pro vyuZiti ploch dopravni infrastruktury -drézni
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E3. VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Vymezuije se Gizemni systém ekologické stability (USES) tvoreny:
- ¢asti biocentra 1-NC42 nadregionalniho vyznamu,
- ¢asti biocentra 31-RC1262 regionalniho vyznamu,
- Casti biocentra 42-RC1366 regionalniho vyznamu,

- ¢asti biokoridoru RK606 regionalniho vyznamu, tvofené Useky 31/466, 466/467, 467/468,
468/469 Cast a zabezpecené vlozenymi biocentry mistniho vyznamu 466, 467, 468,

- v systéemu mistniho vyznamu prvky:

- biocentry: 456 ¢ast, 1055 ¢ast, 1056 cast, 1157, 1158, 1159, 1160 ¢ast, 1163, 1164, 1166,
1168,

- biokoridory: 1/1166 ¢ast, 31/1158, 31/1171 ast, 42/1055, 42/1056, 42/1159 &ast, 42/1163,
42/1164, 457/1168, 1051/1055 ¢ast, 1055/1056, 1156/1157 &ast, 1157/1158, 1159/1160,
1163/1164, 1164/1165 Cast, 1165/1166, 1168/1169 ¢ast.

V obnovovanych LHP/LHO bude provedena zména kategorizace lesu tvoficich vymezena
biocentra jejich zafazenim do prislusné subkategorie lesu zvlastniho urceni (v€. prekryvu ostatnich
kategorii a subkategorii).

Pro udrzeni a navy$eni ekologické stability prvkt USES na lesnich pozemcich budou dusledné
dodrzovany obnovné cile. Vychovou porostd budou podporovany druhy pfirozené dfevinné
skladby.

Dlouhodobé nevyuzivané louky v trase biokoridoru 1055/1056 budou zalesnény (zaborova lokalita
8-02/N).

Skladebné prvky USES budou vyuzivany dle pozadavk(l organu ochrany pfirody a zasad USES.
Bliz$i popis jednotlivych prvkii systému viz ast Odiivodnéni UP, kapitola G5.3.

PLOCHY A KORIDORY PRVKU USES (VPO)

Ucel opatreni zajisténi ekologické stability tzemf - (USES - nadregionalni, regionalni, mistni)

podminéné m pFirodni Upravy terénu ve vztahu k Géelu vymezeni

pfipustné vyuZiti | m nutna opatfeni ve vztahu Ggelu vymezeni na kontaktni zafizeni dopravniho a technického
dotéenych ploch vybaveni

s rozdilnym

zpUsobem vyuziti

omezeni pro vyuziti | m omezeni nebo Uplné vylou€eni €innosti, které by mohly omezit, Ci ztizit t€el vymezeni opatfeni
dotéenych ploch m bez vystavby objektl a zafizeni, které by mohly omezit, &i ztiZit G&el vymezeni opateni

s rozdilnym
zpusobem vyuziti

m realizace uvedenych zasahu nevylouéi vyuziti dotéené ¢asti ploch pro stanovené funkce hlavni,
pripustné, popfipadé podminéné pfipustné

m kfizeni ploch a koridorti USES s koridory dopravni a technicke infrastruktury musi byt zajisténo

podminky nutnymi opatfenimi a Upravami ve smyslu funkeni spojitosti USES

m biocentra v systému USES jsou souéasti ploch pfirodnich

m &asti lesnich pozemkd, na kterych jsou vymezeny prvky USES musi byt zajistény naslednymi
odpovidajicimi upravami v LHP
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E4. SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

- strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené na plochach v nezastavéném
Uzemi (volné krajin€) tzv. systémem krajinné zeleng,

- strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené, zejména na plochach v
zastavéném Uzemi tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola C5).

Systém krajinné zelené nachazejici se ve volné krajiné na Uzemi obce Zakupy zahrnuje plochy

vymezené v grafické ¢asti dokumentace:

- plochy lesni,

- plochy zemédélske,

- plochy pfirodni - lesni,

- plochy pfirodni - nelesni,

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi.

Za nedilnou soucast ploch zemédeélskych budou povazovany solitéry, remizky a pasy nelesni
zelené, jejiz detailni rozmisténi bude feSeno pozemkovymi Upravami za UCelem dosazeni
maximalni pfirozené ochrany ZPF a vytvofeni harmonické krajiny.

Obecné podminky ochrany:

- systém krajinné zelené chranit a rozvijet v rdmci uvedenych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti v€etné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les"),

- rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabiliza¢ni funkci podél vodnich ploch a toki
(plochy vodni a toky), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,
- chranit a doplfiovat ochrannou a doprovodnou zeleri podél mistnich komunikaci a silnic

vzdy vsouladu se zajiSténim bezpecnosti provozu a se znalosti rozvodld technické
infrastruktury, obnovovat doprovodné linie pfestarlych ovocnych dfevin za dfeviny lesni.
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E5. NAVRH PROTIPOVODNOVYCH OPATRENI

Podél vodnich tokd budou respektovana stanovena zaplavova uzemi pfi prichodu velkych vod ve
vztahu k vodarenskym tokum Plouénice a Svitavky. Jejich Gzemni rozsah je vymezen ve vykresech
Vykres koncepce technické infrastruktury (3), Koordinaéni vykres (5).

Protipovodfiova opatfeni v prostfedi EVL NATURA feSit pfirodé blizkymi zptsoby s vylou¢enim
zasaht ménicich charakter usekd toku s dochovanym pfirodnim korytem.

Zpracovat a respektovat plan komplexnich pozemkovych Uprav, jehoz navrh zohledni i feSeni
vodohospodarskych opatfeni a opatfeni proti vodni i vétrné erozi.

Podporovat revitalizaci vodnich tokd a jejich niv v€etné ruSeni nefunkénich a nevyuZivanych
odvodriovacich soustav na zemédélsky nevyuzivanych pozemcich.

ZvySovat retenéni schopnosti krajiny zejména pfirodé blizkymi zpUsoby: obnovovat mokfady a
tiné, revitalizovat upravené vodni toky zejména Svitavku. Na zékladé technického provéreni bude
na vhodnych mistech v nezastavéném Uzemi upfesnéna vystavba malych vodnich nadrzi (do
2000 m?) s retenéni funkci.

Pro potfeby spravy a udrzby tokd budou respektovany manipulaéni prostory. Na tocich bude
provddéna bézna udrzba a bézné Upravy koryt a pfilehlého okoli tokl, spocivajici zejména
v zajisténi protipovodiiovych opatfeni k ochrané zastavénych Gzemi (t&€Zeni naplavenin a kaceni
dfevin bfehovych porosti aj.). V Usecich vodnich tok( zahrnutych do EVL a USES budou pfi
rozhodovani o zplisobu Udrzby a Uprav respektovany pozadavky ochrany pfirody.

Nova vystavba v zaplavovem UGzemi bude vzdy limitovana podminkami vychazejicimi
z hydrotechnickych potfeb a muze byt i zakdzdna. VeSkeré stavby, Cinnosti a Upravy ploch
v zaplavovem uzemi podléhaji vodohospodarskému souhlasu dle zakona o vodach.

Na zastavitelnych plochach dlsledné zajistit zasakovani dest'ovych vod na misté vzniku, aby
nedochazelo k navySovani a urychlovani povrchového odtoku,

Na plochach stavajici zastavby, dotéenych stanovenym zaplavovym Gzemim, musi byt (pokud maji

byt zachovany) postupné ucinéna takova opatfeni, ktera v pfipadé povodni zajisti volny priichod

velkych vod a zabrani Skodam na zdravi a majetku (Upravy terénu a vyuziti pozemka, které

neomezi stanoveny prutoCny profil toku, omezeni ve funkénim vyuziti objektll a ohrozenych

podlazi aj.).

Pozn.: Pokud rozvojové plochy zastavitelné zasahuji do stanovenych zaplavovych utzemi, plati pro né
uvedena omezeni v celém rozsahu a novou zastavbu na téchto pozemcich Ize umistovat pouze vné
hranice aktivni zaplavy.
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E6. PROTIEROZNi OPATRENI

Realizace protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné bude povazovana za nedilnou soucast

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stabilizovanych i ploch zmén v krajiné.

Pro eliminaci pfipadnych eroznich jeva pfi zemédélském a lesnickém hospodareni:

- vhodné rozmistit na zemeédélské padé odpovidajici podil pozemkl plo$nych a liniovych
prvk ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zdsahy na nich
realizované vedou k eliminaci pfipadné eroze,

- vyloucit orné hospodafeni ¢€i péstovani z hlediska eroze problematickych plodin ve
svazitych pozemcich,

- dusledné dodrzovat technologickou k&zefi zemédélského hospodareni,
- podporovat tvorbu protieroznich opatfeni (napf. meze, vrstevnicové cesty a;.),

- pfi obnové lesu svazitych partii nachylnych ke vzniku ryhové eroze volit k padé a pokryvu
Setrné formy vyklizovani a soustfedovani vytéZzené dfevni hmoty — vtéchto partiich
minimalizovat pouzivani téZké mechanizace.

E7. REKREACNI VYUZITi KRAJINY

Bude pfipousténo rekreacni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirody a krajiny a
produkéni funkce ZPF, upfednosthovat rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu:
- ve volné krajiné nebude pfipusténa vystavba staveb individualni rekreace (chaty),

- budou vytvareny uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych stezek a tras a
zajisténi jejich propojeni na sousedici obce.

E8. PROSTUPNOST KRAJINY

Mezisidelni i rekreacni prostupnost krajiny a zajisténi hospodarného vyuzivani a udrzby dil€ich
¢asti krajiny budou pokud mozno nezavisle na zakladni silniéni kostfe zajistény cestni siti v krajiné
tvofenou zpravidla sou¢asnymi plochami vefejnych prostranstvi - komunikace.
Pfi béZném hospodareni (zemédélskem i lesnickém) diferencovanymi zplUsoby na pfislusnych
druzich pozemku budou dodrZzovany zasady nutné pro zajisténi prav volného pohybu navstévnika
krajiny:
- volna pruchodnost cestni sité - v pfipadé nutnosti jakéhokoliv oplocovani uceleného uzemi
je nutné tyto cesty z oploceni vyc¢lenit, i prostupnost zajistit technickymi prvky,
- nepovolovat stavby a zaméry, které by vedly k naruSeni & zneprichodnéni soustavy
UCelovych cest - v krajnim pfipadé ruSené cesty prekladat.
Pristupnost a prostupnost zemi v zajmech obecné i zvlastni (mezinarodni) ochrany
prirody a krajiny
Prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévnik(, bude v FeSeném Uzemi omezena zajmy
obecné, zejména vS8ak zvlastni ochrany pfirody (zde mezinarodni) nasledujicich pripadech:
- VKP ,ze zakona®,
- lokality vyskytu zvlasté chranénych druh,
- lokality uzemi soustavy NATURA 2000 (EVL, PO).

E9. TEZBA NEROSTU

V fe$eném Gzemi UP Zakupy budou respektovany chranéna loziskova Gzemi, dobyvaci prostory,
vyhradni loziska a prognozni zdroje nerostnych surovin, poddolovand Uzemi a stara dulni dila
jejich vycet je uveden v textové Casti Oduvodnéni a zakres proveden v Koordinaénim vykresu
(€.5). Plochy té&Zby nerostlt se nevymezuiji.
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UP Zakupy Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM HLAVNIHO VYUZITI, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi A NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

F1.

F1.1

ZAKLADNI PRINCIPY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Rozliseni podle charakteru zmén vyuziti

UP Zakupy vymezuje na spravnim Gizemi obce:

plochy stabilizované, na nichz UP Zakupy respektuje stavajici stav vyuziti Gzemi, bude na
nich zachovan dosavadni charakter vyuziti podle v tomto UP stanovenych podminek pro
vyuziti a prostorové usporadani uzemi,

zastavitelné plochy - plochy vymezene v UP Zakupy uvnitt nebo vné zastavéného Gzemi,
na nichz UP umoznuje zastavéni (téz plochy rozvojové), bude na nich umoznéno zménit
dosavadni charakter vyuziti tak, aby mohlo byt dosazeno zastavéni ploch podle nové
stanovenych podminek pro vyuziti a prostorové usporadani Uzemi, pfipadné upfesnéné
pozadovanou uzemni studii,

plochy prestavby - plochy vymezené v UP Zakupy ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo k opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi (téz plochy rozvojové), bude na nich s
ohledem na narusSeni urbanistické struktury obce umoznéno zménit dosavadni charakter
vyuziti tak, aby mohlo byt dosazeno zastavéni ploch pFestavby podle nové stanovenych
podminek pro vyuziti a prostorové uspofadani tzemi,

plochy zmén v krajiné - plochy vymezené v UP Zakupy ke zméné stavajiciho vyuziti
nezastavéného Uzemi na jiné vyuziti nezastavéného Uzemi, bude na nich umoznéno
zmeénit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby mohlo byt dosazeno vyuZiti ploch podle nové
stanovenych podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani uzemi.

koridory dopravni infrastruktury, které UP Zakupy vymezuje v prekryvu nad plochami
stabilizovanymi a plochami zmén k zajisténi Uzemni ochrany navrzenych liniovych staveb
dopravni infrastruktury do doby upfesnéni jejich umisténi v Gzemnim rozhodnuti,

koridory technické infrastruktury, které UP Zakupy vymezuje v piekryvu nad plochami
stabilizovanymi a plochami zmén k zajiSténi uzemni ochrany navrzenych liniovych staveb
technické infrastruktury do doby upfesnéni jejich umisténi v izemnim rozhodnuti.
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F1.2 Kategorie ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
UP Zakupy vymezuje na spravnim v Gzemi obce tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
Plochy bydleni — venkovské (BV)
Plochy bydleni — méstské individualni (BM)
Plochy bydleni — méstské hromadné (BH)
Plochy rekreace — hromadné (RH)
Plochy rekreace — zahradkové osady (RO)
Plochy ob&anského vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV)
Plochy ob&anského vybaveni — smiSené komeréni (OK)
Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OS)
Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)
Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
Plochy smiSené obytné — centralni (SC)
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)
Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV)
Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)
Plochy technické infrastruktury (Tl)
Plochy vyroby a skladovani — pramyslové a femesiné (VP)
Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické (VZ)
Plochy zemédélské a lesnické malovyroby (VF)
Plochy smisené vyrobni — jiné (HX)
Plochy vodni a vodohospodarské (V)
Plochy zemédélské (2)
Plochy lesni (L)
Plochy pfirodni — lesni (PL)
Plochy pfirodni — nelesni (PN)
Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)
Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)
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F1.3 Zpasob vymezeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Vymezeni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti je definovano kategoriemi:

hlavni vyuziti - ¢innosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury definujici charakter ploch,
pripustné vyuziti - Cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury odpovidajici charakteru
hlavniho vyuziti plochy, jejich povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych
pFedpisa,

podminéné pripustné vyuziti - cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury neodpovidajici
charakteru hlavniho vyuZiti plochy, které vSak lze povolit, nejsou-li s nim v rozporu a svym
pusobenim hlavni vyuziti plochy nenarusi; pro jejich povoleni je kromé splnéni podminek
obecné zavaznych predpisi nutné, aby stavebni Ufad provéfil spinéni dalSich podminek
stanovenych v regulativech ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti z hledisek:

- vyznamu &innosti, stavby, Upravy a kultury v $ir§im uzemi,

- charakteru, vySky a hustoty zastavby ve vztahu k ochrané krajinného razu,

- zatéze, kterou ¢€innost, stavba, Uprava a kultura vyvola na okoli svym provozem,

- kapacity a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

nepripustné vyuziti - Cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesplfiuji podminky
hlavniho, pfipustného ani podminéné pripustného vyuZiti, resp. podminky stanovené
obecné zavaznymi predpisy a spravnimi rozhodnutimi, a které neodpovidaji mistnim
podminkam; takové c&innosti, stavby, Upravy a kultury nesmi byt ve vymezené ploSe
povoleny a pokud se nadané ploSe jiz vyskytuji, musi byt podnikany kroky k jejich
vymisténi.

Stanovenému zplsobu vyuZiti ploch musi odpovidat zpusob jejich uzivani, umistovani €innosti,
staveb, zafizeni, Uprav akultur v€etné jejich zmén. Pfitom musi byt pfihlédnuto k mistnim
podminkam urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuzZiti a usporadani Uzemi do doby
provedeni podstatnych zmén jejich vyuziti a uspofadani (stavebni Upravy, pfistavba, nastavba),
pokud nedochazi k potencidlnimu znehodnoceni navrzeného hlavniho vyuZiti vymezené plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti a ploch navazujicich ve smyslu hygienickych podminek a celkové
funkéni struktury obce nebo k naruSovani funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu a
protierozni ochrany. Existujici stavby, objekty a zafizeni Ize udrZzovat a opravovat.
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F1.4 Omezeni zmén v uzivani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

koridory dopravnich staveb:

v soubéhu stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi - komunikaci a ploch dopravni
infrastruktury silniéni musi byt na navazujicich plochdch umozZnéno jejich rozSifeni na
parametry stanovené v obecné& zavazném predpisu charakteristikou typu pficného
usporadani; stavby na navazujicich plochach mohou byt umistovany pouze tak, aby
roz8ifeni mohlo byt realizovano v plném rozsahu

v soubéhu navrhovanych koridorl vefejnych prostranstvi - komunikaci a dopravni
infrastruktury silniéni musi byt stavby na navazujicich plochach umistovany v pfiméfeném
odstupu tak, aby byly zajistény parametry pficného usporadani, odpovidajici pfislusné
kategorii komunikace; po upfesnéni umisténi komunikace v projektové dokumentaci budou
plochy na ni bezprostfedné navazujici pfifazeny k plocham navazujicim vné koridoru
komunikace

ochrana prirodnich prvki — stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostiedné

navazujicich na pfirodni prvky (ochranné koridory) v nichZ je v dalSich fazich projektové

pfipravy nutno prokazat vylouceni potencidlniho negativniho vlivu nové vystavby na

Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu, moznost Uprav stavajicich resp. navrh

novych pfirodnich prvka pfi dosazeni pozadovanych parametr(:

- Gdolni nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zakona) - nezakresluji se, pro potfeby UP jsou
vymezeny v rozsahu stanoveného zaplavového Uzemi, v mistech kde neni stanoveno,
jsou dany vzdalenosti 10 m podél bfehové &ary vodni plochy a toku zakresleného
v Hlavnim vykresu (2),

- lesni pozemky (VKP ze zékona) - nezakresluji se, jsou dany vzdalenosti, ktera je dana
vzdalenosti 25 m, od hranice lesa (plochy lesni) zakreslené v Hlavnim vykresu (2).

stanovené zaplavové uzemi - stavby na vymezenych pozemcich Ize umistovat pouze
mimo vymezené aktivni zény zaplavového Uzemi, pripadné umisténi stavby v pasivni z6né
zaplavového uzemi po individualnim posouzeni (stavebni fizeni, vodohospodarske Fizeni)
nesmi zhorSovat odtokové poméry

meliorace - zastavba ploch s uskuteCnénymi investicemi do pady (meliorace) je
podminéna nenaruSenim funk&nosti systému a zabezpe€enim odpovidajicich
hydrogeologickych pomérd na navazujicich zemédélskych plochach

ochrana pristupu k vodotecim - podél vodotec¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemku
v Sifce 6 - 8m od bfehové hrany, v némz nebudou pfipustné &innosti a stavby (napf.
oploceni), které by zamezily volnému pfistupu k vodoteci

koridory staveb a zafizeni technické infrastruktury vymezené ochrannymi pasmy -
v nich nebudou pfipustné Cinnosti a stavby, které by omezovaly funkénost téchto systéma
a bezpecnost uzivateld dotéené plochy (vodovody, kanalizace, energetické systémy,
elektronické komunikace)

zakladni podminky ochrany zdravi pred hlukem

v plochach uréenych pro bydleni a jinych, pokud v nich mohou vznikat chranéné venkovni
prostory, které lezi v hlukem zasaZzeném uUzemi dopravnich liniovych staveb, nebude
povolovano umisténi staveb pro bydleni a ostatnich staveb obnasejicich chranéné prostory,
pokud nebude prokazany soulad z pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pred
hlukem

v plochach umoznujicich bydleni, ve kterych je podminéné pfipustné umistovat stavby,
které mohou byt zdrojem hluku, je mozZné tyto stavby umistovat pouze tehdy, bude-li
prokazan soulad s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem
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F1.5 Zakladni vybavenost uzemi

ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMi

Pfedstavuje obecny vycet podminéné pfipustnych pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo
vazané na dané stanovisté nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které mohou tvofit nedilnou
doplnujici sou¢ast v§ech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jako integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud jsou
stavby, zafizeni a jind opatfeni soucasti vyuziti hlavniho, pFipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako
zakladni vybavenosti irelevantni.

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni specifické podminky pripustnosti

terénni Gpravy budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané

s vylou¢enim téZebnich praci a skladek odpadu plochy

opérné zdi budou uplatnény podminky prostorového usporadani

hraze odpovidajici podminkam prostorového usporadani dané plochy
propustky a premosténi nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
krajinné upravy poméry a prostupnost krajiny

revitalizace upravenych vodnich toks a tdolnich niv nebude narusena ekologicka funkce krajiny

mokrady

ploSné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

Ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou¢enim motorové
dopravy, vefejna prostranstvi

pési a cyklostezky v&etné trati single track traté single track se nepfipousti v I. a Il. z6né CHKO
zastavky VDO Kokofinsko — Méachuv kraj

technicka infrastruktura

liniové stavby a plo$né nenarogna zafizeni (do 200m?)
vodovodu

kanalizace

produktovodu

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

osvétleni,

odstrarovani odpadu

rekreacni a volnocasové aktivity

mobiliaF

turistické pfristfeSky pro ukryti a odpocinek

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

stavby pfedvale¢ného opevnéni

shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a odstrariovani jejich disledku

ochrana Uzemi pfed povodnémi, zaplavami, suchem,
erozi, hlukem, exhalacemi (napf. suché poldry, pralehy,
prikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)
oplocenky a ohradniky
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F1.6 Upresnuijici definice pouzitych zakladnich pojmu

- vyskova hladina zastavby

- nizkopodlazni - maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi
- stfedopodlazni - maximalni pocet nadzemnich podlazi: 4 + 1 podkrovi
- vysokopodlazni - maximalni po€et nadzemnich podlazi: 5 a vice

- pohoda bydleni (vhodnd atmosféra prostfedi pro bydleni) - souhrn Ciniteld a vliva,
pfispivajicich ke zdravému bydleni, vhodnému pro vSechny kategorie uzivatelG:

- kvalitni standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim vefejnych prostranstvi a zeleng,

- vyhovujici kvalita sloZzek zivotniho prostfedi s nizkou intenzitou hluku z dopravy, vyroby,
stavebnich praci i zabavnich podnikd, s nizkymi emisemi prachu a pacha, oslunéni aj.

- zohlednéni mistnich zvlastnosti dané lokality a subjektivnich hledisek danych zplsobem
Zivota osob, kterych se vlivy na pohodu bydleni dotykaji, pokud nevybocuji v podstatné
mife od obecnych opravnéné pozadovatelnych standard

- chalupa - stavba odpovidajici pozadavkim na rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry
a vzhled (proporce, materidlové ztvarnéni) odpovidaji mistné tradi¢nim lidovym stavbam
pro bydleni - podle mistnich podminek mdze mit nejvy$e jedno nebo dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi

- drobné podnikani - drobna vyroba a podnikani bez vétsi kapitalové expanze, s malym
obratem zakaznik( a materialu jako doplnék zpravidla souvisejici s hlavni funkci plochy:

- zaujimd méné nez polovinu podlazni plochy objektu hlavni funkce, pfipadné je umisténo
v samostatném doplfikovém objektu zaujimajicim méné nez polovinu zastavitelné casti
pozemku, vyuZivajici max. 50% nezastavitelné ¢asti pozemku

- nerusi ve smyslu hygienickych pfedpist hlavni funkci plochy (nadmérnou dopravou,
hlukem, pachem, spotfebou médii, produkci odpadu aj.)

- nerusici vyroba je vyroba, kterd svym provozovanim nesnizi kvalitu prostfedi, resp.
pohodu bydleni na navazujicich pozemcich v ploSe, svym charakterem a kapacitou vyrazné
nezvysi dopravni zatéz v plose.
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F2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanovenym podminkam pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi odpovidat zpisob
jejich uzivani a zejména ucel umistovanych ¢innosti a povolovanych staveb, pfipadné jejich
stavebni a funk&éni zmény.

Nepfipustné jsou vSechny stavby, ¢€innosti, zafizeni, Upravy a kultury, které nejsou v popisu
jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti uvedeny v kategorii hlavni vyuZiti, pfipustné
vyuziti nebo podminéné pfipustné vyuziti (mimo vyS$e stanovené zakladni vybavenosti Uzemi v
oduvodnéném rozsahu).

F2.1 Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti — zastavéné, zastavitelné a prestavby
PLOCHY BYDLENI — VENKOVSKE (BV)

hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech - venkovské

pFipustné vyuziti

pozemky staveb pro individualni bydleni — rodinné domy (vazba domu na pozemek mize
upfednostriovat samozasobitelskou zemédélskou ¢innost)

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (stavby charakteru rodinného domu) a chalupy,

pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi obsluhy
plochy

m oploceni

podminéné
pripustné vyuziti

m integrované stavby slouzici pro péstitelskou nebo chovatelskou ¢innost, v individualné

posuzovaném rozsahu, ktery charakterem a kapacitou nenarus$i kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
nesmi prekrocit hygienické limity pro bydleni na sousednich obytnych pozemcich

pozemky a stavby nizkopodlaznich bytovych domu pouze stavajici

integrované provozovny ob¢anského vybaveni a drobného podnikani v obytnych domech, pokud
jsou slucitelné s bydlenim a charakterem a kapacitou nenarus$i kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu
bydleni

integrované stavby a zafizeni slouzici pro oddvodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce nebo
majitele, stavby zajistujici provoz (zejména vratnice, technologicka a socialni zafizeni, prostory pro
udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi hlavnimu a
pfipustnému vyuziti

pozemky staveb pro ob&anské vybaveni a drobné podnikani, které je slucitelné s bydlenim a
charakterem a kapacitou nenarusi kvalitu zivotniho prostfedi a pohodu bydleni

pozemky staveb pro vyrobni sluzby a péstitelskou nebo chovatelskou Cinnost - dilny, staje, hajovny,
lesovny s malym obratem zakaznikd a materialu, pokud charakterem, kapacitou, nadmérnou
dopravou, hlukem, pachem, spotfebou médii a produkci odpad( nenarusi kvalitu Zivotniho prostfedi
a pohodu bydleni

liniové stavby a ploSné nenarocna zafizeni technického vybaveni nadfazenych systém,

krajinné Gpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické Gpravy,
détska hristé, pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

pozemky budou fazeny v kontextu mistni osnovy pfi respektovani konfigurace terénu a cestni sité
umisténi, odstupy, objem, proporce a ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim podminkam a obytné
funkci

odstaveni vozidel bude FeSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené plose
velikost pozemku pro 1 objekt bydleni minimalné 1000 m?

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 20 % - zasakovani destovych vod na misté vzniku
maximalni pocet nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi

stavby na sousednich pozemcich pro bydleni na sebe nebudou stavebné navazovat, odstupy
novych staveb hlavniho vyuziti od sousednich objekttd hlavniho vyuziti s ohledem na ochranu
krajinného razu

uréujicim typem zastavby je samostatné stojici rodinny dim odpovidajici charakteru okolni
zéstavby: symetrické sedlové stfechy se sklonem 35-45° (pfipadné s polovalbou), hfeben
orientovany v podélné ose domu)

stavby podminéné pfipustné nutno objemem i vyrazem pfizpUsobit uréujicimu charakteru okolnich
staveb hlavniho vyuziti

Doplrujici pravidlo pro lokality:

m lokalita 7-02/Z (UO 7 - Stary Sidlov) - na nasledujicich Grovnich projektové pripravy posoudit fegeni celé plochy
z hledisek vlivu na krajinny raz

m lokality 1-07/Z (UO 1 - Zakupy), 6-08/Z, 6-10/Z (UO 6 - Lasvice, 7-01/Z, 7-02/Z (UO 7 - Stary Sidlov) - v dal$im stupni
projektové pripravy bude prokdzano, ze nebudou prekroéeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech
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PLOCHY BYDLENI — MESTSKE INDIVIDUALNI (BM)

hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech - méstské

pFipustné vyuziti

pozemky staveb pro individualni bydleni — rodinné domy
pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi obsluhy
plochy

m oploceni

podminéné
pFipustné vyuziti

m pozemky a stavby nizkopodlaznich bytovych domi pouze stavajici

integrované provozovny obcanského vybaveni a drobného podnikani v obytnych domech, pokud
jsou slucitelné s bydlenim a charakterem a kapacitou nenarusi kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu
bydleni

integrované stavby a zafizeni slouzici pro odivodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce nebo
majitele, stavby zajistujici provoz (zejména vratnice, technologické a sociélni zafizeni, prostory pro
udrzbu, informacni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi hlavnimu a
pFipustnému vyuziti

pozemky staveb pro ob&anské vybaveni a drobné podnikani, které je slucitelné s bydlenim, slouzi
zejména potfebam obyvatel vymezené plochy a charakterem a kapacitou nenarusi kvalitu zivotniho
prostredi a pohodu bydleni

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systém,

krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické tpravy,
détska hristé, pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

m pozemky budou fazeny koncepéné do pravidelné uspofadané osnovy

umisténi, odstupy, objem, proporce, ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim podminkam a obytné
funkci
odstaveni vozidel bude FfeSeno pro plnou kapacitu normového poétu stani na vymezené plose

velikost pozemku pro 1 izolovany objekt bydleni minimainé 800 m?

velikost pozemku pro 1 Fadovy objekt bydleni minimalné 400 m?

maximalni po€et nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 25 % - zasakovani destovych vod na misté vzniku
uréujicim typem zastavby je pfednostné samostatné stojici rodinny dim (izolovany) odpovidajici
charakteru okolni zastavby nebo v oduvodnénych pfipadech rodinné domy skupinovych forem -
vazba domu na pozemek vzdy uprednostnuje rekreacni vyuziti

stavby podminéné pfipustné nutno objemem i vyrazem pfizpUsobit uréujicimu charakteru okolnich
staveb hlavniho vyuziti

Doplnvujici pravidla pro vystavbu v lokalitach UO 1 — Zakupy: 1-21/Z, 1-22/Z a 1-23/Z (pp¢&. 2610, 2611, 2612) s ohledem
na ochranu krajinného razu:

m pozemek minimalni velikost 1000m? /1 RD, maximalni zastavéna plocha 150 m2,

m umisténi samostatné stojicich jednopodlaznich domud s obytnym podkrovim, pomér stran 2:3, se sedlovou nebo
polovalbovou stfechou.

Doplnvujici pravidlo pro vystavbu v lokalité UO 1 — Zakupy: 1-20/Z:

m v ramci této plochy bude vymezeno vefejné prostranstvi o plose min.1000 m?
(do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY BYDLENi — MESTSKE HROMADNE (BH)

hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech - méstské

pFipustné vyuziti

pozemky staveb pro hromadné (kolektivni) bydleni - bytové domy

pozemky staveb pro ubytovani - ubytovny, domovy dichodcl, domy s pecovatelskou sluzbou (DPS)
— stavby charakteru bytového domu

pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi obsluhy
plochy

oploceni

podminéné
pFipustné vyuziti

m integrované provozovny obc¢anského vybaveni a drobného podnikani v obytnych domech, pokud

jsou slucitelné s bydlenim, slouzi zejména potfebam obyvatel vymezené plochy a charakterem a

kapacitou nenarusi kvalitu zivotniho prostfedi a pohodu bydleni

integrované stavby a zafizeni slouzici pro odivodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce nebo

majitele, stavby zajiStujici provoz (zejména vratnice, technologické a socialni zafizeni, prostory pro

udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi hlavnimu a

pripustnému vyuziti

pozemky a stavby pro zdkladni ob&anské vybaveni a drobného podnikani, pokud jsou slucitelné s

bydlenim, slouzi zejména potfebam obyvatel vymezené plochy a charakterem a kapacitou nenarusi

kvalitu zZivotniho prostfedi a pohodu bydleni

liniové stavby a ploSné nendroénd zafizeni technického vybaveni nadfazenych systémi, =
krajinné tpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m? parkové, sadovnické a zahradnické

Upravy, détska hristé, pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

pozemky budou fazeny koncepéné do pravidelné uspofadané osnovy

umisténi, odstupy, objem, proporce, ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim podminkdm a obytné
funkci

odstaveni vozidel bude feSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené ploSe nebo
ve skute¢né dochazkové vzdalenosti do 300 m, je-li to technicky mozné - v odlvodnénych
pfipadech muize byt smluvné zajiSténo na dostupnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
pfipousti kapacitni odstaveni vozidel

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 40 % - zasakovani deStovych vod na misté vzniku

vyméry pozemkl a maximalni poc¢et nadzemnich podlazi dle konkrétnich podminek lokality
ur€ujicim typem zéastavby je bytovy dim - samostatné stojici i skupinové fazené bytové domy a
bytové sekce spojené do vice ¢i méné spojitych blokd s podkrovim i bez podkrovi - vazba domu na
pozemek vzdy upfednostriuje rekreaéni vyuziti

stavby podminéné pfFipustné nutno objemem i vyrazem pfizplsobit uréujicimu charakteru okolnich
staveb hlavniho vyuziti - nesmi prekrogit objem sousedicich obytnych staveb
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY REKREACE — HROMADNE (RH)

hlavni vyuziti

formy rekreace hromadné v kvalitnim pfirodnim nebo prirodé blizkém prostredi

pripustné vyuziti

m pozemky staveb pro hromadné rekreacni aktivity provozované prevazné v uzavienych objektech -

stavby specifického charakteru: kryté haly, kryta hfisté se zvlaStnim vybavenim, chatové tabory,
vybavenost areall sluzeb cestovnimu ruchu

pozemky staveb pro hromadné rekreacni aktivity provozované prevazné na otevienych plochach s
vyrazné upravenym povrchem - koupalisté, rekreacnich luky, nekryta hfisté se zvlastnim vybavenim,
lanova centra a;j., vefejna tabofisté, kempy, autokempy

pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi obsluhy
plochy

pozemky doprovodné zeleng, jejichz charakter a péstebni zdsahy na nich realizované vedou k
navysSeni rekreacnich a estetickych hodnot

oploceni

podminéné
pripustné vyuziti

integrované stavby a zafizeni slouzici pro odlvodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce nebo

majitele, stavby zajiStujici provoz (zejména vratnice, technologicka a socialni zafizeni, prostory pro

udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi hlavnimu a

pripustnému vyuziti

pozemky staveb pro Ucelové slozky ob&anského vybaveni (socialné hygienicka vybavenost a sluzby

rekreaci) - zafizeni souvisejici a slucitelné s rekreaci, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené

ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami

liniové stavby a ploSné nendrofna zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému, =
krajinné Gpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m? parkové, sadovnické a zahradnické

Upravy, détska hfisté, pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

fazeni pozemk( a umisténi, odstupy, objem, proporce a €lenéni staveb bude odpovidat rekreaéni
funkci

odstaveni vozidel bude feSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené plose - v
oddvodnénych pfipadech muize byt smluvné zajisténo na dostupnych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipousti kapacitni odstaveni vozidel

maximalni po€et nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi

koeficient zastavéni pozemku bude odpovidat specifické funkci - zasakovani destovych vod na
misté vzniku

prostorové a organizaéni usporadani arealu a v ném umisténych staveb musi sledovat nadfazeny
vyznam pfirodnich kvalit Uzemi, které urcuji divod situovani rekreacnich aktivit - rekreaéni kvalitu
mista

Doplnujici pravidlo pro plochu 1-26/Z UO 1 — Zakupy:
m v ramci této plochy bude vymezeno vefejné prostranstvi o plose min.3000 m?
(do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY (RO)

hlavni vyuziti

zahradkové osady

pripustné vyuziti

produkéni pozemky zahrad pro samozasobitelskou malovyrobni zemédélskou a zahradnickou
¢innost

moznosti trvalého nebo do¢asného pobytu osob a chovu zvifectva

pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi obsluhy
plochy

oploceni

podminéné
pFipustné vyuziti

integrované stavby a zafizeni slouzici pro odivodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce nebo

majitele, stavby zajiStujici provoz (zejména vratnice, technologické a socialni zafizeni, prostory pro

udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi hlavnimu a

pFipustnému vyuziti

pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici spole¢nou provozni vybavenost zahradkové osady, pokud

nenarusi hlavni vyuziti, kvalitu prostredi, bezpe€nost pobytu a pohodu rekreace

stavby sklenikl, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou sluditelné s rekreaénimi

aktivitami

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systéml, =
krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m® parkové, sadovnické a zahradnické

Upravy, détska hfisté, pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

fazeni pozemkd a umisténi staveb bude odpovidat specifickym potfebam v souladu s mistnimi
podminkami

stavby na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné navazovat

odstaveni vozidel bude feSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené ploSe (za
predpokladu jejich fadného napojeni na dopravné technickou infrastrukturu) - v odavodnénych
pfipadech maze byt smluvné zajisténo na dostupnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pripousti kapacitni odstaveni vozidel

podminky

prostf),royeho maximalni koeficient zastavéni pozemku: 10% - zasakovani destovych vod na misté vzniku

usporadani N o 2 . Lo . o
pozemky pro samostatné stojici stavby do 25 m® zastavéné plochy s jednim nadzemnim podlazim,
vyuzitelnym podkrovim a do vysky 5 m na pozemcich jednotlivych zahradek v osadé
rozsah samostatné stavby pro spolecnou vybavenost osady, prioritné uréené pouze pro spole¢né
potfeby zahradkové osady nesmi prekrocit objem sousedicich staveb
prostorové a organizacni uspofadani arealu a v ném umisténych staveb musi sledovat nadfazeny
vyznam pfirodnich kvalit Gzemi - nesmi byt poruSena krajinna hodnota tzemi

SAUL s.r.o. 49




UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

hlavni vyuziti

obcanské vybaveni — zakladni obsluzné funkce

pFipustné vyuziti

pozemky staveb pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani a prostorové nenaro¢né nevyrobni sluzby

pozemky staveb domovu ddchodct a domu s pe€ovatelskou sluzbou (DPS)

hrady, zamky, sakralni stavby (kostely, kaple, ndbozenstvi - modlitebny)

integrovana zafizeni zvlastnich zajma — civilni ochrana

pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi obsluhy
plochy

oploceni

podminéné
pFipustné vyuziti

integrované provozovny nerusici drobné vyroby, pokud slouzi bezprostfedné potfebam vyuziti

vymezené plochy, charakterem a kapacitou nenarusi kvalitu prostfedi a bezpecnost pobytu a ve

smyslu hygienickych pfedpist hlavni vyuziti vymezeného pozemku — obsluzné funkce

integrované stavby a zafizeni slouzici pro odivodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce nebo

majitele, stavby zajiStujici provoz (zejména vratnice, technologické a socialni zafizeni, prostory pro

udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi hlavnimu a

pFipustnému vyuziti

liniové stavby a ploSné nendro€nd zafizeni technického vybaveni nadfazenych systémi, =
krajinné tpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m? parkové, sadovnické a zahradnické

Upravy, détska hfisté, pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

fazeni pozemk( a umisténi, odstupy, objem, proporce a ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a specifické funkci

odstaveni vozidel bude feSeno pro 50% kapacity normového pocétu stani na vymezené plose (v
odavodnénych pfipadech 0%), zbylych 50% (v odivodnénych pfipadech 100%) musi byt smluvné
zajisténo na dostupnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipousti kapacitni odstaveni
vozidel

velikosti pozemkd, velikosti zastavénych ploch a maximalni koeficienty zastavéni pozemk( budou
odpovidat specifickym potfebam jednotlivych sloZzek ob&anského vybaveni — budou stanovovany
individuelné dle ucelu a konkrétnich podminek lokality

maximalni vySkova hladina nové zastavby (nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové
fazené specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi) umistované v uzlech prostorové struktury
obce — u novostaveb bude vySkova hladina stanovena individuelné dle specifickych potfeb
jednotlivych slozek ob&anského vybaveni a dle konkrétnich podminek stavenisté - nesmi narusit
historické siluety MPZ Zakupy a jednotlivych sidel

pozemky staveb obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura budou umistovany v pfimé
navaznosti na plochy verejnych prostranstvi a budou z nich snadno pfistupné
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SMISENE KOMERCNI (OK)

hlavni vyuziti

obcéanské vybaveni-aktivity s vy$Simi naroky na plochy, intenzity dopravy a poéty zakaznik

pFipustné vyuziti

pozemky staveb pro ob&anské vybaveni — smiSené komeréni - nakupni zény, diskontni prodej,
autobazary, vystavisté, zabavni parky, zabavni a ubytovaci hotelové komplexy, lazerstvi, komeréni
sprava a administrativa, véda, vyzkum, nevyrobni sluzby, sluzby pro stavebnictvi - stavby
specifického charakteru

pozemky staveb pro dopravni vybaveni - vefejna parkovisté OA, hromadné gardaze OA, zastavky
VOD, &erpaci stanice pohonnych hmot (CSPH) - stavby specifického charakteru

pozemky staveb zvlaStnich zajml — obrana a bezpeénost statu, civilni ochrana - stavby specifického
charakteru

pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi obsluhy
plochy

m_oploceni

podminéné
pripustné vyuziti

m integrované stavby a zafizeni slouzici pro oddvodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce nebo

majitele, stavby zajistujici provoz (zejména vratnice, technologické a socialni zafizeni, prostory pro

udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi hlavnimu a

pfipustnému vyuziti

zemédélské sluzby a prodej produktd, zahradnictvi, sklenikové arealy, pokud nenarusi kvalitu

prostfedi a obsluzné funkce

sklady, Zzivnostenské provozovny orientované prioritné na potfeby mésta, pokud nenarusi hygienické

podminky, kvalitu prostfedi, bezpe€nost pobytu a obsluzné funkce

arealy zvlastnich zajma, pokud nenarusi hygienické podminky, kvalitu prostfedi, bezpe€nost pobytu

a obsluzné funkce

veterinarni ordinace, pokud nenarusi hygienické podminky, kvalitu prostfedi, bezpecnost pobytu a

obsluzné funkce

sbérny surovin, sbérné dvory, pokud nenarusi hygienické podminky, kvalitu prostfedi, bezpecnost

pobytu a obsluzné funkce

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systém(, m
krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m®, parkové, sadovnické a zahradnické

Upravy, détska hristé, pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

fazeni pozemkl a umisténi, odstupy, objem, proporce a ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a specifické funkci

odstaveni vozidel bude FeSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené plose

nové vyuziti stavajicich historickych pamatkové chranénych objektd v arealu statniho zamku Zakupy
a vystavba zpravidla halovych objektl specifickych forem, jejichz feSeni bude prioritné podminéno
funkci (lokalita ,U Miékarny“) musi zohlednit podminky MPZ Zakupy a zastavbu na okolnich
plochach

dle stanoviska OK PP CR KU LK ,lze souhlasit s vystavbou obchodniho centra (diskontni prodej) na
parcele mlékarny; ostatni ¢ast plochy 1-02/P lezici v méstské pamatkové z6né se podmiriuje
regulativem maximalni zastavénosti 50% a vySkou maximalné 3 NP — plocha v pfimé pohledové
vazbé na kostel”

velikosti pozemka, velikosti zastavénych ploch a maximalni koeficienty zastavéni pozemk( — budou
budou stanoveny individuelné dle tcelu a konkrétnich podminek lokality

maximalni vySkova hladina a objemy nové zastavby nesmi narusit historickou siluetu mésta Zakupy
ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby uréené pro jiné pfipustné
¢innosti a nesmi omezovat hlavni funkci

pozemky staveb na plochach ob&anského vybaveni — smiSené komeréni musi byt umistovany
v pfimé navaznosti na hlavni kapacitné vyhovujici komunikace a byt z nich snadno pfistupné
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT (0OS)

hlavni vyuziti

télovychova a sport

pripustné vyuziti

pozemky staveb pro rGzné druhy télovychovnych a sportovnich aktivit provozovanych pfevazné v
krytych objektech (sportovni haly, t€locvicny, plavecké bazény) - stavby specifického charakteru
pozemky staveb pro rizné druhy télovychovnych a sportovnich aktivit provozovanych prevazné na
otevienych plochach s vyrazné upravenym povrchem - (stadiony, hfi§t€, hraci plochy aj.) se
zvlastnim vybavenim (tribuny pro divaky, klubovny, Satny, WC a umyvarny aj.)

oploceni

podminéné
pFipustné vyuziti

m integrované stavby a zafizeni slouzici pro oddvodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce nebo

majitele, stavby zajiStujici provoz (zejména vratnice, technologicka a socialni zafizeni, prostory pro

udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi hlavnimu a

pfipustnému vyuziti

Ucelové slozky ob&anského vybaveni (prvni pomoc, ubytovny sportovcl, obéerstveni, servis a

pujcovny sportovnich potfeb aj.), pokud nenarusi sportovni funkce

pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi obsluhy

plochy, pokud nenarus$i sportovni funkce

liniové stavby a ploSné nendro€nd zafizeni technického vybaveni nadfazenych systém(, =
krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m®, parkové, sadovnické a zahradnické

Upravy, détska hristé, pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

fazeni pozemkl a umisténi, odstupy, objem, proporce a €lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a funkci

odstaveni vozidel bude feSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené plose - v
oduivodnénych pfipadech mize byt smluvné zajisSténo na dostupnych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které pfipousti kapacitni odstaveni vozidel

maximalni koeficient zastavéni pozemku - individuelné dle Gc¢elu (zajistit zasakovani destovych vod)
maximalni pocet nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi

prostorové a organizacni usporadani areélu a v ném umisténych staveb bude pIné podfizeno funkci
- objekty nebo plochy s podilem upraveného zpevnéného i nezpevnéného povrchu pro sportovce,
pfipadné s tribunami pro divaky - nesmi vSak dojit k ovlivnéni panoramatu mésta a negativnim
dopadlm na krajinné hodnoty Gzemi

uréujici typ zastavby muaze byt doplnén objekty uréenymi pro podminéné pfipustné &innosti, které
zohledni zastavbu na okolnich plochach
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY (OH)

hlavni vyuziti

verejna pohrebisté - hibitovy

pFipustné vyuziti

pozemky staveb s lokalizaci pietnich ¢€innosti a pohfebisti rlznych druhl a s intenzivné parkové
upravenymi pozemky (smutecni siné, marnice, kaple, hroby, urnové haje, rozptylové louky)
pozemky verejnych prostranstvi pro zajisténi obsluhy plochy

oploceni

podminéné
pFipustné vyuziti

integrované stavby a zafizeni slouzici pro odivodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce nebo
majitele, stavby zajistujici provoz (zejména vratnice, technologicka a socialni zafizeni, prostory pro
udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi hlavnimu a
pfipustnému vyuziti

pozemky staveb provozné technického zazemi a Uc€elové vybavenosti (prodejny, kancelafe, WC),
pokud nenarusi pietni funkce

krajinné Gpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m? parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
pokud budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy

pozemky budou Fazeny podle mistnich podminek a specifickych potfeb
fazeni pozemkd a umisténi, odstupy, objem, proporce a ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a specifické funkci

podminky m odstaveni vozidel mize byt FeSeno na verejnych parkovistich v pfislusné dochazkové vzdalenosti na
prostorového dostupnych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti, které pfipousti kapacitni odstaveni vozidel
usporadani m tvar a objem specifickych staveb musi odpovidat pietni funkci

m maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2

m maximalni koeficient zastavéni pozemku - individuelné dle Gcéelu
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — KOMUNIKACE (PK)

hlavni vyuziti

verejna prostranstvi - komunikace pro dostupnost ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim

pFipustné vyuziti

pozemky staveb pozemnich komunikaci - namésti, navsi, ulice s mistnimi komunikacemi: sbérné,
obsluzné, ucelové, se smiSenym provozem, nemotoristické — cyklistické a pési a dalsi zpevnéné
plochy, jejichz samostatné vymezeni je nezbytné ke stabilizaci prostorové struktury zéstavby a
k zajisténi dopravni pfistupnosti ploch jiného zplsobu vyuziti v souladu s jejich vyznamem a
Ucelem

pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace - naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
propustky

liniové stavby a ploSné nenaroéna zafizeni technické infrastruktury pro zajisténi obsluhy vefejného
prostransvi a sousednich ploch jiného zpUsobu vyuZiti vefejnym prostranstvim obsluhovanych
pozemky plosnych a liniovych prvkl ochranné a doprovodné zelené a sadovnickych Uprav, jejichz
charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k eliminaci pfipadného negativniho
vlivu a navy$eni estetickych a rekrea¢nich hodnot verejnych prostranstvi

podminéné
pripustné vyuziti

pozemky staveb vybavenosti méstského parteru - stavby o ptidorysné plode do 25 m? a vyéce do 5
m (stanky, trznice, vefejnd WC, predzahradky restauraci, ¢ekarny zastavek verejné osobni
dopravy, podia, pfistfeSky pro obsluhu a udrzbu, détska hfisté, pokud nenarusi kvalitu hlavniho
vyuziti plochy, plynulost provozu a bezpeény pohyb osob nebo takové dlsledky nevyvolaji
druhotné
doplikova zafizeni vefejnych ploch (ochranna a bezpecnostni zafizeni, informacni systémy),
pokud nenaru$i kvalitu hlavniho vyuZiti plochy, plynulost provozu a bezpec¢ny pohyb osob nebo
takové disledky nevyvolaji druhotné
stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku — protipovodriova, protierozni, protihlukova,
protiexhalaéni, bezpe€nostni opatfeni), pokud nenarusi kvalitu hlavniho vyuziti plochy, plynulost
provozu a bezpecny pohyb osob nebo takové dusledky nevyvolaji druhotné
pozemky staveb pro dopravni vybaveni (vefejna parkovisté OA), pokud charakterem a kapacitou
nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité a nenarusi ve smyslu hygienickych predpisu
hlavni vyuziti vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — vefejné prostranstvi - komunikace
liniové stavby a ploSné nendro€nd zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému, =
krajinné Gpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické
Upravy, pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

pozemky budou fazeny podle mistnich podminek a specifickych potreb

fazeni pozemkd a umisténi, odstupy, objem, proporce a ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a funkci - stavebné spoijitéd struktura koridor(i mistnich komunikaci pro plynuly provoz a
bezpeény pohyb osob

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 100 %

maximalni pocet nadzemnich podlazi podminéné pfipustnych drobnych ucelovych objektt: 1 NP
ozelenéni dfevinami musi byt komponovano se znalosti vedeni dopravni a technické infrastruktury
segregace motorové a pési dopravy v Usecich vedeni méstskych sbérnych komunikaci
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY SMISENE OBYTNE — CENTRALNI (SC)

hlavni vyuziti

smisené bydleni a obsluzné funkce (polyfunkéni Gzemi centra mésta)

pripustné vyuziti

pozemky staveb se smiSenou funkci — domy smiSené funkce v nichz jsou v jednotlivych vertikéiné
¢i horizontalné oddélenych ¢astech umistény bytové jednotky a provozovny ob&anského vybaveni
a drobného podnikani slucitelné s bydlenim

pozemky staveb pro hromadné (kolektivni) bydleni - bytové domy

pozemky staveb pro prechodné ubytovani — penziony, hotely, ubytovny, domovy dichodcl —
stavby charakteru bytového domu

pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi
obsluhy plochy

oploceni

podminéné
pFipustné vyuziti

m integrované stavby a zafizeni slouzici pro oddvodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce

nebo majitele, stavby zajistujici provoz (zejména vratnice, technologicka a socialni zafizeni,

prostory pro udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi

hlavnimu a pfipustnému vyuziti

pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, pokud jsou slucitelné s bydlenim a charakterem a

kapacitou nenarusi kvalitu prostredi pro bydleni

pozemky staveb stavajicich provozoven nerusici drobné (femesIné) vyroby, pokud charakterem a

kapacitou nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité a nenarusi kvalitu prostfedi pro bydleni

a obsluzné funkce centra mésta

pozemky staveb rodinnych dom( bydleni méstského - pouze stavajici zastavba v okrajovych

polohach vymezené zony, pokud neni prekézkou v rozvoji funkci méstského centra

pozemky staveb pro dopravni vybaveni — vefejna parkovisté OA, garaze pro bydlici obyvatele i

navstévniky, zastavky VOD v souvislosti s obsluznou funkci méstské vybavenosti, pokud

charakterem a kapacitou nenarusi kvalitu prostfedi pro bydleni a obsluzné funkce centra mésta

liniové stavby a ploSné nenaro€na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému, m
krajinné tpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické

Upravy, détska hfisté, pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

pozemky budou Ffazeny koncepéné do usporadané osnovy dle podminek vyhlaSené MPZ Zakupy
v zajmu ochrany a nenarusitelnosti struktury a charakteru historicky uspofadaného méstského
prostoru s kompozici prostorovych uzlt a dominant

odstaveni vozidel bude feSeno pro minimalné 50% kapacity normového poctu stani na vymezené
ploSe (je-li to technicky mozné a neni to v rozporu s podminkami MPZ Zakupy), zbylych 50% musi
byt smluvné zajisténo na dostupnych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, které pfipousti
kapacitni odstaveni vozidel

podminky s oy . TR . . s
prostorového max!ma’lln[ k’oveflcu?nt za§taven|,po,zemku, maximalni pocet .naQZ_emnlcvh a podzer,nnllch podIaIZ| a
usporadant maximalni vySkova hladina nové zastavby budou stanoveny individuelné dle konkrétnich podminek
stavenisté v MPZ Zakupy
ur€ujicim typem zastavby jsou domy smiSené funkce
charakteru okolni zastavby se musi svym charakterem pfizpUisobit i stavby uréené pro podminéné
pfipustné ¢innosti - vazba domu na pozemek upfednostriuje obsluhu nebytovych funkci pred
rekreaénim vyuzitim
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI (DS)

hlavni vyuzZiti silniéni sit’
m pozemky staveb pozemnich komunikaci - silnic Il., lll. tfidy
pipustng vyuiti m pozemky, na kte,rych jsgu uml’s.tény s:guéésyi konjurjika}ce - Vn’éspy, zéngy, opérné zdi, mosty’,
propustky, pfilehlé ostatni komunikace uc¢elové, cyklistické a pési, odstavné plochy, prvky ochranné
a doprovodné zelené
m pozemky staveb technického zabezpeceni, informaénich systéma a protihlukovych opatfeni, pokud
nenarusi plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu
podminéné m liniové stavby a ploSné nendro¢nd zafizeni technického vybaveni nadfazenych systéma, pokud
pripustné vyuziti nenarusi plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu
m krajinné tpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické Gpravy,
pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy
m fazeni pozemkld a umisténi, odstupy, objem, proporce a ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminky podminkam a specifické funkci
prostorového m maximalni koeficient zastavéni pozemku: 100 %
usporadani

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — VYBAVENI (DV)

hlavni vyuZiti vybavenost dopravni infrastruktury
m pozemky staveb s dopravné obsluznou funkci mistniho i nadmistniho vyznamu - autobusova
nadrazi, stanice a zastavky verejné osobni dopravy (VOD)
m stavby a pozemky hromadnych garaZi, kapacitnich parkovacich ploch, CSPH a souvisejicich
objekta
pripustné vyuziti m heliporty
m pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi
obsluhy plochy
m pozemky a stavby terénnich Uprav (nasypt, zafezu, opérnych zdi, ochranné a doprovodné zeleng)
m oploceni
m pozemky staveb provozoven ob&anského vybaveni pro zajiSténi sluzeb dopravé, pokud nenarusi
plynulost a bezpe€nost provozu na pozemnich komunikacich
P m pozemky staveb technického zabezpeceni, informacnich systému a protihlukovych opatfeni, pokud
g?igz]si?neénSyuéiti nenarusi plynulost a bezpe€nost provozu na pozemnich komunikacich
m liniové stavby a ploSné nenaro€na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému, m
krajinné tpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické
Upravy, pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy
m fazeni pozemkl a umisténi, odstupy, objem, proporce a ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim
3 podminkam a specifické funkci
podmlnky,h m maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 NP
3;%%%3;% ° m maximalni koeficient zastavéni pozemku: 80 %
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI (DD)

hlavni vyuziti

obvod drahy - zeleznice

pripustné vyuziti

pozemky staveb Zelezni€nich trati a kolejist, Zelezni¢nich vle€ek, nadrazi, Zelezni¢nich stanic a
zastavek, zelezni¢nich prekladist a nakladovych obvodi

pozemky, na kterych jsou umistény soucasti kolejist - naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, propustky,
prilehlé ostatni komunikace G¢elové, cyklistické a pési, prvky ochranné a doprovodné zelené

m pozemky staveb technického zabezpecéeni

podminéné
pripustné vyuziti

integrované provozovny obcanského vybaveni, pokud slouzi pro zajisténi sluzeb dopravé
pozemky staveb technického zabezpeceni, informacnich systému a protihlukovych opatfeni, pokud
nenarusi plynulost a bezpe¢nost provozu na Zeleznici

liniové stavby a ploSné nenarocnd zafizeni technického vybaveni nadfazenych systémi, pokud
nenarusi plynulost a bezpe€nost drazniho provozu

krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické Gpravy,
pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

fazeni pozemk( a umisténi, odstupy, objem, proporce a €lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a specifické funkci
maximalni koeficient zastavéni pozemku: 100 %

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

hlavni vyuziti

technicka infrastruktura

pripustné vyuziti

pozemky staveb vedeni a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni pro:

- zasobovani vodou - vodovody, vodojemy, Upravny vody, éerpaci stanice

- odvadéni a ¢isténi odpadnich vod - stoky, Cistirny odpadnich vod, ¢erpaci stanice, retenéni
nadrze

- zasobovani elektrickou energii - vedeni, transformovny, rozvodny

- zasobovani teplem - vedeni, teplarny, vytopny, vymeénikové stanice

- zasobovani plynem - vedeni, regulacni stanice

- spoje - verejné komunikacni sité - telekomunikace, radiokomunikace, informacni systémy

- likvidace a ukladani odpadu - stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,

- technickeé sluzby - stavby a zafizeni technickych sluzeb a udrzby komunikaci

pozemky ploSnych a liniovych prvki ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter pfipadné

péstebni zadsahy na nich realizované vedou k eliminaci pfipadného negativniho vlivu

podminéné
pripustné vyuziti

integrované stavby a zafizeni slouzici pro odGvodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce
nebo majitele, stavby zajistujici provoz (zejména vratnice, technologicka a socialni zafizeni,
prostory pro udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi
hlavnimu a pfipustnému vyuziti

pozemky staveb pro servisni €innost, pokud slouzi pro zajisténi technické vybavenosti

m pozemky staveb pro spravu a administrativu, pokud slouzi pro zajisténi zékladni funkce ploch

krajinné Gpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické tpravy,
détskd hristé, pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy =
oploceni, slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti

podminky
prostorového
usporadani

fazeni pozemkl a umisténi, odstupy, objem, proporce a ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a specifické funkci

Poznamka: Plochy technické infrastruktury se vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemku pro tuto infrastrukturu vyluéuje
jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZziti a kdy jiné vyuZiti t6chto pozemkd neni mozné.
V' ostatnich pripadech (liniova vedeni technické infrastruktury) se vymezuji pouze koridory v Sifce
ochrannych, pfipadné bezpec¢nostnich pasem, odpovidajicich prislusnému druhu technické infrastruktury -
v plochéch jiného zptsobu vyuZiti.
V' koridorech technické infrastruktury neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoZnilo realizaci a
provozovani navrZzeného zaméru vyjma navrhovanych staveb technické infrastruktury a opatfeni
souvisegjicich, pro které je toto uzemi chranéno.
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — PRUMYSLOVE A REMESLNE (VP)

hlavni vyuziti

vyroba a skladovani — priimyslova a remesina

pripustné vyuziti

pozemky staveb wvyrobnich a skladovacich ¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu
s proménlivym stupném zastavéni, rlznou hustotou zaméstnancl, malou intenzitou styku
s pfimymi zédkazniky, vétSim obratem materiélu, dopravy a energii

pozemky staveb souvisejici administrativy a spravy

pozemky staveb sbérnych dvord odpadu

pozemky staveb stavebnich dvort

pozemky staveb zemédeélskych a lesnickych sluzeb

pozemky ploSnych a liniovych prvk( ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni
zasahy na nich realizované vedou k eliminaci pfipadného negativniho vlivu z vyrobni €innosti
oploceni

podminéné
pFipustné vyuziti

pozemky staveb a zafizeni pro védu, vyzkum a vzdélavani, pokud souvisi s hlavni funkci ploch,

budou zajistény hygienické podminky, bezpecnost prace a nebude nenarusSena funkénost provozud

hlavni funkce ploch

pozemky staveb provozoven ob&anského vybaveni, pokud souvisi s obsluhou hlavni funkce ploch

pozemky staveb integrované CSPH, pokud souvisi s obsluhou hlavni funkce ploch

pozemky staveb fotovoltaickych elektraren, které neomezi hlavni vyuziti vymezené plochy

integrované stavby a zafizeni slouzici pro odivodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce

nebo majitele, stavby zajistujici provoz (zejména vratnice, technologickd a socialni zafizeni,

prostory pro udrzbu, informacéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi

hlavnimu a pfipustnému vyuziti

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systém(, m
krajinné Gpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické

Upravy, détska hfisté, pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

fazeni pozemkd a umisténi, odstupy, objem, proporce a €lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a specifické funkci
odstaveni vozidel bude feSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené plose

samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 80%

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3+1 podkrovi

plochy primyslové vyroby a skladovani musi byt umistovany v pfimé navaznosti na hlavni
kapacitné vyhovujici komunikace a byt z nich snadno pfistupné

plochy primyslové vyroby a skladovani budou z divodu mozného pfesahu negativnich Gc€inkd
pres hranici pozemk( zénovany s ohledem na dostateény odstup od ploch pro bydleni, sport a
rekreaci a oddéleny G¢innym pasem izolaéni zelené

Doplnujici pravidla pro vystavbu s ohledem na ochranu Uzemi pfed negativnimi G€inky starych ekologickych zatézi:
m  Realizace zdméru: plochy vyroby a skladovani — prumyslové a femesiné v lokalité 1-04/P (k.u. Zakupy - UO 1)
bude podminéna rekultivaci plvodni skladky firmy Ardeo s.r.o.
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE A LESNICKE (VZ)

hlavni vyuZiti vyroba a skladovani — zemédélska a lesnicka
m pozemky staveb kapacitnich chovl hospodafskych zvifat, zpracovani a skladovani produktl
zivocisné i rostlinné vyroby a lesnické vyroby s proménlivym stupném zastavéni, malou hustotou
zaméstnancl, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vétSim obratem materialu, dopravy a
energii
B i " m pozemky staveb souvisejici administrativy a spravy
pripustne vyuziti m pozemky staveb zemédélskych a lesnickych sluzeb, zahradnictvi
m pozemky staveb polnich hnojist
m pozemky ploSnych a liniovych prvkd ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni
zasahy na nich realizované vedou k eliminaci pfipadného negativniho vlivu z vyrobni €innosti
m_oploceni
m pozemky staveb zafizeni pro védu, vyzkum a vzdélavani, pokud souvisi s hlavni funkci ploch,
budou zajistény hygienické podminky, bezpe¢nost prace a nebude nenaru$ena funkénost provozu
hlavni funkce ploch
m pozemky staveb ob&anského vybaveni a drobné vyroby, pokud souvisi s obsluhou hlavni funkce
ploch
podminénd m pozemky staveb integrované CSPH, pokud souvisi s obsluhou hlavni funkce ploch
pFipustné vyuziti [ integrovar]é stavby a zaf[;:an{,sjouiici pro qdﬁyodnéqé 'ubytovénl’ nebp t,rvalé byQIerji SQ[évcg
nebo majitele, stavby zajistujici provoz (zejména vratnice, technologicka a socialni zafizeni,
prostory pro udrzbu, informacni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi
hlavnimu a pfipustnému vyuziti
m liniové stavby a ploSné nenaroCna zafizeni technického vybaveni nadfazenych systémd, m
krajinné Gpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické
Upravy, détska hfisté, pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy
m fazeni pozemkl a umisténi, odstupy, objem, proporce a ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a specifické funkci
m odstaveni vozidel bude feSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené plose
podminky m maximalni koeficient zastavéni pozemku: 40 %
prostorového m maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi
uspofadani m samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi, jejichz Feseni
je prioritné podminéno funkci ale musi zohlednit pozadavky na ochranu pfirody a krajiny
m plochy zemédélské vyroby a skladovani budou budou z divodu mozného pfesahu negativnich

Ucginkd pres hranici pozemkd zénovany s ohledem na dostate¢ny odstup od ploch pro bydleni,
sport a rekreaci a oddéleny G€innym pasem izolaéni zelené
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY ZEMEDELSKE A LESNICKE MALOVYROBY (VF)

hlavni vyuziti

zemédélska a lesnicka malovyroba v mozném spojeni s bydlenim - obytné farmy

pripustné vyuziti

pozemky staveb pro zemédélskou a lesnickou malovyrobu na Urovni zajiSténi sluzeb obyvatelstvu,
péce o krajinu a prilehlé produkéni plochy v mozném spojeni s bydlenim - obytné farmy
(maloobjemové a ekologicky Setrné hospodareni na plochach soustfedénych kolem obytné farmy s
chovem koni, hospodarskych zvifat a navazujicimi aktivitami v mozném spojeni s agroturistikou,
femesinou vyrobou)

pozemky staveb zahradnictvi — specifické sluzby obyvatelstvu v€. zajisténi péce o méstskou zelen
pozemky staveb zemédeélské a lesnické sluzby

pozemky staveb skladovani produktd zivociSné vyroby, krmiv a steliva a prodej vypéstki

pozemky staveb drobnych vyrobnich a femesinych aktivit nepoSkozujici prostredi pro chov
agroturistika s ubytovanim a stravovanim s podminkou omezeni velikosti do 20ti lGzek

pozemky ploSnych a liniovych prvkG ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni
zasahy na nich realizované vedou k eliminaci pfipadného negativniho vlivu z vyrobni ¢innosti

oploceni

podminéné
pripustné vyuziti

integrované stavby a zafizeni slouzici pro odGvodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce

nebo majitele, stavby zajistujici provoz (zejména vratnice, technologicka a socialni zafizeni,

prostory pro udrzbu, informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi

hlavnimu a pfipustnému vyuziti

liniové stavby a ploSné nenaro€na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému, m
krajinné tpravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické

Upravy, détska hfisté, pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

fazeni pozemkl a umisténi, odstupy, objem, proporce a ¢lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a specifické funkci
odstaveni vozidel bude feSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené plose

m maximalni koeficient zastavéni pozemku: 30 %

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

samostatné stojici specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi, které objemové neprevysi
tradi¢ni hospodarské dvory a nenarusi hygienické podminky okolni obytné zastavby a krajinarské
hodnoty uzemi

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby

m omezeni negativnich U&ink( na ZP:

- v pfipadé, Zze hospodarska ¢ast obytné farmy pfiléha k sousednim plocham bydleni, musi byt
obtézujici Cinnosti (chlévy, hnojisté, volny pohyb hospodéaiskych zvifat aj.) umistovany
v odpovidajicim odstupu ploch bydleni a tak aby plochy bydleni nebyly negativné obtézovany
(zapach, prach, hluk, aj.); pokud nelze tuto podminku splnit, nesmi byt takové €innosti v areélu
obytné farmy umistovany

- zajiSténi obytné pohody na sousednich plochach bydleni fesit téz GCinnou clonou ochranné
zelené vhodného typu po obvodé plochy pfedmétné ¢asti obytné farmy
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY SMISENE VYROBNI - JINE (HX)

hlavni vyuziti

neni definovano

pFipustné vyuziti

pozemky staveb nerusici vyroby a sluzeb mistniho i nadmistniho vyznamu s proménlivym stupném
zastavéni, zejména femesina vyroba, sklady, opravny, autoservisy, technické sluzby obce, které
svym provozovanim na pfislusnych pozemcich z hlediska hygienickych vlivli nesnizi kvalitu
prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich

pozemky staveb stavebnich dvort

pozemky staveb pro obsluzné funkce zejména komeréni sluzby, stravovani, administrativa, vefejna
sprava, socialni a zdravotni sluzby, vychova a vzdélavani, obchod

pozemky staveb pro pfechodné ubytovani — ubytovny

pozemky staveb skladovani produktd zivociSné vyroby, krmiv a steliva a prodej vypéstki

pozemky ploSnych a liniovych prvkG ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni
zasahy na nich realizované vedou k eliminaci pfipadného negativniho vlivu z vyrobni ¢innosti
pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravné technické infrastruktury pro zajisténi
obsluhy plochy

oploceni

podminéné
pFipustné vyuziti

pozemky staveb pro spravu a udrzbu, pokud slouzi bezprostfedné zajisténi pfipustného vyuziti
stavby a zafizeni slouzici pro odivodnéné ubytovani nebo trvalé bydleni spravce nebo majitele
stavby zajistujici provoz (zejména vratnice, technologické a socialni zafizeni, prostory pro udrzbu,
informaéni a reklamni zafizeni, zimni zahrady aj.) pokud bezprostfedné slouzi pfipustnému vyuziti
pozemky dopravni infrastruktury, zejména kapacitni parkovani

liniové stavby a ploSsné nenaro€na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systéma

krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a zahradnické Gpravy,
détské hristé, pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

podminky
prostorového
usporadani

fazeni pozemk( a umisténi, odstupy, objem, proporce a €lenéni staveb bude odpovidat mistnim
podminkam a specifické funkci
odstaveni vozidel bude FfeSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené plose

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 60 %

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

samostatné stojici specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi, které objemové neprevysi
tradiéni hospodarské dvory a nenarusi hygienické podminky okolni obytné zéstavby a krajinarské
hodnoty Uzemi

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (V)

hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

pripustné vyuziti

pozemky fek a potok(, umélych kandld, pfirodnich i umeélych nadrzi, mokfadu (pro nakladani
s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi G€inky a suchem a regulaci vodniho rezimu tzemi)
opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prosttedi, zvy$eni ekologické stability - USES

podminéné
pripustné vyuziti

m pozemky ploSnych a liniovych prvk( ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter pfipadné

péstebni zasahy na nich realizované vedou k navySeni estetickych a rekreaénich hodnot vodnich
ploch, pokud nebudou naruseny odtokové poméry

pozemky vodohospodarskych zafizeni - hraze, zdrze, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, propustky,
jezy, mola, pristavisté, pfistfeSky pro chov ryb a vodnich ptaku, stavby pro vyuZiti vodni energie,
stavby pro pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod, pokud slouZi bezprostfedné pro
vodohospodarské, sportovni, rekreacni, dopravni, hospodarské a energetické vyuziti vodnich
ploch, nelze je odlvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych plochach, budou spinény
pozadavky na funkénost vodnich ploch a nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry

pozemky staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pokud souvisi s hlavni funkci
ploch, nenarusi krajinny réz, protierozni ochranu a odtokové poméry

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému, pokud
nenarusi krajinny raz

podminky
prostorového
usporadani

bude respektovan prostor pro vykon spravy toku podle zvlastnich predpist

PLOCHY ZEMEDELSKE (2)

hlavni vyuziti

produkéni pozemky zemédélského pudniho fondu (ZPF)

pripustné vyuziti

pozemky zemédélského pudniho fondu dle evidence KN - orné pudy a trvalych travnich porostd,
které pfipousti hospodareni zpusobem, ktery nebude znecistovat pudu Skodlivymi latkami
ohrozujicimi zdravi lidi a existenci zivych organisma

pozemky pro péstovani speciélnich kultur s hospodarskym vyuzitim - energetické plodiny,
rychlerostouci dfeviny, ovocné stromy, okrasné stromy, chmelnice, vinice, zahradni kultury pro
drobnou péstitelskou €innost vE€. zafizeni pro technické zajisténi péstebni ¢innosti — konstrukce
chmelnic, vinic a sadl, zavlah

podminéné
pripustné vyuziti

pozemky ploSnych a liniovych prvk( ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter pfipadné
péstebni zasahy na nich realizované vedou k navySeni protierozni ochrany, estetickych a
rekreacnich hodnot zeméd. ploch, pokud jejich vymeéra neprekroci 5% vymeéry vymezené plochy
pozemky hospodarskych zafizeni - letni staje, napajedla, pfistfeSky pro uskladnéni a dalsi
obdobné stavby, pokud slouzi bezprostfedné pro hospodarské vyuziti zemédélskych ploch a
zajisténi jejich udrzby, nelze je odivodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych plochach, budou
splnény pozadavky na celistvost a funkénost zemédeélskych ploch a nebude narusen krajinny raz a
protierozni ochrana

opatfeni slouzici ke zpfistupnéni a Udrzbé pozemkl jako polni cesty do Sitky 6 m, mostky,
propustky, brody, Zelezni¢ni pfejezdy apod., pokud nenarusi hlavni vyuziti , krajinny rdz a
protierozni ochranu

protierozni opatfeni pro ochranu padniho fondu jako protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy,
zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, pokud nenarusi hlavni vyuziti a krajinny raz
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané uzemi
pred zaplavami jako nadrze, Upravy tok(, odvodnéni, ochranné hraze, suché poldry, pokud
nenarusi hlavni vyuziti a krajinny raz

opatfeni k ochrané a tvorbé& Zivotniho prosttedi, zvySeni ekologické stability - USES, doplnéni
zelené, popfipadé terénni Upravy apod., pokud nenarus$i hlavni vyuziti a krajinny raz

liniové stavby a plosné nenaro¢na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému, pokud
nenarusi krajinny raz

krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, pokud budou spinény pozadavky na
celistvost a funkénost dané plochy, nebude snizena biologicka rozmanitost, nebude narusen
krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové poméry a prostupnost krajiny

podminky
prostorového
usporadani
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UP Zakupy Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti
PLOCHY LESNI (L)
hlavni vyuziti les - pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
m pozemky lesnich porostl s uréujicimi funkcemi dle kategorizace lest (hospodarskych, ochrannych
i zvlaStniho urCeni) pro hospodafeni v souladu s lesnimi hospodafskymi plany a osnovami,
Housing siti rekreaci a posileni ekologické stability
pripustne vyuzitl m pozemky zafizeni lesniho hospodarstvi a jeho technického zajiSténi - konstrukce lesnich Skolek,
zavlah, krmelc(, oborohl
m opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi, zvySeni ekologické stability - USES

podminéné
pripustné vyuziti

m pozemky zafizeni lesniho hospodarstvi — pfistfesky pro uskladnéni, zafizeni pro vykon myslivosti

(posedy, krmitka), pokud slouzi bezprostfedné pro hospodarské vyuziti lesnich ploch a zajisténi
jejich udrzby, nelze je odlvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych plochach, budou splnény
pozadavky na celistvost a funkénost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz a protierozni
ochrana

pozemky nezpevnénych lesnich cest do Sifky 6 m k obsluze a udrzbé Gzemi, mostky, propustky,
brody, zelezni¢ni prejezdy apod., pokud nebude narusen krajinny réz a protierozni ochrana
turistické stezky s doprovodnymi prvky odpoéivadla, pokud nebude naruSen krajinny raz a
protierozni ochrana

liniové stavby a ploSné nenaroéna zafizeni technického vybaveni nadfazenych systém(, pokud
nenarusi krajinny raz

krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, pokud budou spinény pozadavky na
celistvost a funkénost dané plochy, nebude snizena biologicka rozmanitost, nebude naruSen
krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové poméry a prostupnost krajiny

podminky
prostorového
usporadani

PLOCHY PRIRODNI — LESNI (PL)

hlavni vyuziti

les-plochy vymezené pro zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability krajiny

pFipustné vyuziti

pozemky uréené k pInéni funkci lesa na plochach zvlasté chranénych Gzemi
pozemky uréené k plnéni funkci lesa na plochach evropsky vyznamnych lokalit
lesni pozemky vymezenych biocenter USES

podminéné
pFipustné vyuziti

pozemky zafizeni sméfujicich k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach lokalit
zajmu0 ochrany pfirody a krajiny - nau¢né stezky s doprovodnymi informacnimi prvky, pokud budou
splnény pozadavky na funkénost pfirodnich ploch, nebude naruSen krajinny rédz a protierozni
ochrana

pozemky nezpevnénych lesnich cest do Sifky 6 m k obsluze a Gdrzbé tzemi, pokud budou spinény
pozadavky na funkénost pfirodnich ploch, nebude naruSen krajinny raz a protierozni ochrana
stavby pro zajistovani myslivosti (posedy, krmitka), pokud nebude narusen krajinny raz

stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby), pokud
budou spinény pozadavky na funkénost pfirodnich ploch, nebude naruSen krajinny raz a
protierozni ochrana

liniové stavby zafizeni technického vybaveni nadfazenych systém(, pokud nenarusi podminky
ochrany pfirody a krajiny, krajinny raz a ekologicko stabiliza¢ni funkce pfirodnich ploch

krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, pokud budou splnény pozadavky na
celistvost a funkénost dané plochy, nebude snizena biologicka rozmanitost, nebude narusen
krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové poméry a prostupnost krajiny

podminky
prostorového
usporadani
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY PRIRODNI - NELESNI (PN)

hlavni vyuziti

nelesni plochy vymezené pro zajisténi podminek ochrany prirody a ekologické stability
krajiny

pripustné vyuziti

pozemky krajinné nelesni zelené — nizké, vysoké, smisené (naletové louky, remizky, bfehové
porosty, mokfady, ostatni ploSna krajinna zeled) na plochach v zajmech zvlastni ochrany pfirody
nelesni pozemky vymezenych biocenter USES

podminéné
pFipustné vyuziti

m pozemky zafizeni smérfujicich k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach lokalit

zajmu ochrany pfirody a krajiny - nau¢né stezky s doprovodnymi informaénimi prvky, pokud budou
splnény pozadavky na funkénost pfirodnich ploch, nebude naruSen krajinny raz a protierozni
ochrana

pozemky nezpevnénych polnich cest do Sitky 6 m k obsluze a idrzbé tzemi, pokud budou splnény
pozadavky na funkénost pfirodnich ploch, nebude narusen krajinny raz a protierozni ochrana
stavby pro zajistovani myslivosti (posedy, krmitka), pokud nebude narusen krajinny raz

stavby a pozemky zajistujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby), pokud
budou spinény pozadavky na funkcnost pfirodnich ploch, nebude naruSen krajinny raz a
protierozni ochrana

liniové stavby zafizeni technického vybaveni nadfazenych systém(, pokud nenarusi podminky
ochrany pfirody a krajiny, krajinny raz a ekologicko stabiliza¢ni funkce pfirodnich ploch

krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, pokud budou spinény pozadavky na
celistvost a funkénost dané plochy, nebude snizena biologicka rozmanitost, nebude naruSen
krajinny réz, protierozni ochrana, odtokové poméry a prostupnost krajiny

podminky
prostorového
usporadani

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (S)

hlavni vyuziti

krajinna zelen nepéstebni neprodukéni

pripustné vyuziti

pozemky pfirodnich a pfirodé blizkych nelesnich ekosystému - naletové louky, extenzivni pastviny,
remizky, bfehové porosty, mokfady, ostatni plodna krajinna zelen, které nejsou soucasti ploch
prirodnich lesnich, ploch pfirodni nelesnich, ploch lesnich, ploch zemédélskych a ploch vodnich a
vodohospodarskych

pozemky liniovych prvkd krajinné zelené - ochranna, doprovodna zelef, ktera nemé s ohledem na
umisténi a funkci v systému zelené charakter vefejnych prostranstvi

pozemky drobnych vodnich tokl a nadrzi

pozemky drobnych enklav zemédélské pldy, na nichz veSkeré cinnosti sméfuji k zajisténi i
udrzeni ekologicko stabilizacnich a krajinné estetickych funkci

m opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi, zvySeni ekologické stability - USES

podminéné
pripustné vyuziti

m pozemky hospodarfskych zafizeni - letni staje, pfistfeSky pro uskladnéni, zafizeni pro vykon

myslivosti, pokud slouzi bezprostfedné pro hospodarské vyuziti smisenych ploch nezastavéného
Uzemi a zajiSténi jejich udrzby, nelze je odlvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych plochéach,
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost smiSenych ploch nezastavéného Gzemi,
nebude narusen krajinny raz, ekologicko stabilizaéni funkce Uzemi a protierozni ochrana

pozemky nezpevnénych cest do Sitky 6 m k obsluze a udrzbé Uzemi, pokud nebude naruSen
krajinny raz a protierozni ochrana

turistické stezky s doprovodnymi prvky odpogivadla, drobné sakralni stavby, pokud nebude
naru$en krajinny raz a protierozni ochrana

stavby vyhlidkovych bod (vyhlidkové véze), pokud nebude narusen krajinny raz

m pozemky staveb zajiStujicich ochranu osob a majetku (nutné vodohospodaiské stavby), pokud

nebude naruSen krajinny raz a protierozni ochrana

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému, pokud
nenarusi krajinny raz

krajinné Upravy — vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, pokud budou spinény pozadavky na
celistvost a funkénost dané plochy, nebude snizena biologicka rozmanitost, nebude narusen
krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové poméry a prostupnost krajiny

podminky
prostorového
usporadani
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UP Zakupy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — ZELEN (PZ2)

verejna prostranstvi — zelen - v souladu s jejich vyznamem a ti¢elem

pozemKy upravené krajinné i méstské zelené a méstskych parkl s moznym umisténim zafizeni pro
rekreacni a kulturni €innosti

pozemky liniovych prvkd méstské zelené — ochranna a doprovodna zelen, ktera méa s ohledem na
umisténi a funkci v systému zelené charakter vefejnych prostranstvi

m pozemky staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky zafizeni rekreacniho vyuziti a jeho technického zajisténi — pddia, pFistfesky pro
skladovani a obsluhu, obcerstveni, vefejna WC, détska hristé, sportovné rekreacéni pobytové
plochy, chodniky, cyklostezky, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a propustky, pokud slouzi
bezprostfedné pro vyuziti vefejnych prostranstvi — zelern a zaji$téni jejich udrzby, nelze je
oduvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych plochach, budou spinény pozadavky na celistvost
a funkénost vefejnych prostranstvi — zelen, nebude narusSena rekreacni funkce ploch, krajinny raz a
protierozni ochrana

pozemky staveb a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku — protipovodfiova, protierozni,
protihlukovd, protiexhalaéni, bezpeénostni opatfeni), pokud nenarusi kvalitu hlavniho vyuziti
plochy, plynulost provozu a bezpeény pohyb osob nebo takové dlsledky nevyvolaji druhotné
liniové stavby a plodné nenaro¢na zafizeni technického vybaveni nadfazenych systémda, pokud
nenarusi krajinny raz

krajinné Gpravy — vodni toky a vodni plochy do 2000 m? pokud budou spinény pozadavky na
celistvost a funkénost dané plochy, nebude snizena biologickd rozmanitost, nebude narusen
krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové poméry a prostupnost krajiny

hlavni vyuziti

| |
pripustné vyuziti [

]
podminéné -
pFipustné vyuziti

]

]
podminky
prostorového
usporadani

Doplnujici pravidla s ohledem na ochranu Uzemi pfed negativnimi U€inky starych ekologickych zatézi:
m Realizace zaméru: plocha vefejného prostranstvi — zelen v lokalité 1-09/N (k.. Zakupy — UO 1) bude podminéna
rekultivaci plvodni skladky
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UP Zakupy Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

F3. PRIPUSTNE ZMENY KULTUR POZEMKOVYCH PARCEL

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce vymezené platnym Uzemnim planem Ize

v rdmci pozemkovych Uprav z iniciativy ¢i za souhlasu vlastnika pozemku a pfisludnych organt

statni spravy po projednani dle platnych pravnich predpist (v€etné zapracovavani do evidence

katastru nemovitosti) trvale ménit vyuZiti zemédeélskych ploch u uvedenych kultur pozemkovych

parcel bez nutnosti zmény UP nasledujicim zptsobem:

- z orné na trvalé travni porosty (TTP),

- ze zahrady na ornou nebo TTP,

- z TTP na ornou,

- pro zajisténi pfistupu k pozemkdm je mozné vybudovat U¢elové komunikace na orné pude,
zahradé, TTP, pozemcich ur€enych k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Operativni a doCasné zmény mezi jednotlivymi kategoriemi zemédélskych pozemkd mimo
zastavénd uzemi a zastavitelné plochy vymezené platnym Gzemnim planem obce nejsou névrhy
tzemniho planu dotceny.

Pfi zméné kultury pozemkové parcely se neméni plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti.
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UP Zakupy

Vymezeni VPS a VPO pro vyvlastnéni

G

VYMEZENI  VEREJNE \ /EREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI,STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit je vymezen ve vykrese €.4 - Vykres vefejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

G1.

vyvlastnit v nasledujicim vyctu:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

UP Zakupy vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam

oznaceni | druh VPS

k..

|identifikace zaméru

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D51A silnice 11/268 a silnice Zakupy zapadni obchvat mésta a pratah vyrobni zénou Zépad véetné
11/262 kfizovatek 11/268 x 11/262 a 11/268 x 111/26834
jizni obchvat mésta véetné kfizovatky 11/268 x 111/26832 a chodnikud v
rozsahu urbanizovanych ploch
D33/6 Zeleznicni trat Liberec — | Zakupy, modernizace, prelozky a elektrizace jednokolejné zelezniéni trati,
Ceska Lipa Bozikov Usek Mimon — Zakupy, nova Zeleznic¢ni zastavka Zakupy- Bozikov
D02 silnice 11/262 Za&kupy rozsiteni profilu smér C. Lipa
+ chodniky v rozsahu urbanizovanych ploch
D04 silnice 11/268 Zakupy roz$ifeni profilu smér Mimon
+ chodniky v rozsahu urbanizovanych ploch
D05 silnice 11/26834 Zakupy severni obchvat mésta
+ chodniky v rozsahu urbanizovanych ploch
VEREJNA PROSTRANSTVi — KOMUNIKACE
D07 mistni komunikace Zakupy méstska sbérna
(lokalita 1-27/Z)
D08 mistni komunikace Z&kupy meéstska sbérng
(lokalita 1-28/Z)
D09 mistni komunikace Z&kupy obsluzna
(lokalita 1-29/Z, 1-30/2)
D10 mistni komunikace Zakupy spojovaci s premosténim Svitavky
(lokalita 1-31/2)
D11 mistni komunikace Zakupy obsluzna s pfemosténim Svitavky
(lokalita 1-32/2)
D12 mistni komunikace Zakupy obsluzna — spojovaci s pfemosténim Svitavky

(lokality 1-33/Z, 1-34/Z, 1-35/2)
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UP Zakupy

Vymezeni VPS a VPO pro vyvlastnéni

oznaceni |druh VPS k.a. identifikace zaméru
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOVODY
V01 vodovod Zakupy vyrobni zéna Zapad - prodlouzeni fadu
V02 vodovod Zakupy propojeni f. Nadrazni - Borska v trase prelozek 11/262, 11/268
V03 vodovod Zakupy Podlesi
V04 vodovod Zakupy propojeni OS sever — severovychod - Kamenicka - Gagarinova
V05 vodovod Z&kupy napojeni OS severovychod
V06 vodovod Z&kupy
Vo7 vodovod Z&kupy napojeni OS jihovychod
V08 vodovod Zakupy napojeni OS stfed
V10 vodovod Nové Zakupy | bydleni venkovské - lokalita Ovéi potok
V11 vodovod Bozikov
Vi2 vodovod Bozikov
V13 vodovod Kamenice u Z.
V14 vodovod Kamenice u Z.
V15 vodovod Lasvice
V16 vodovod Stary Sidlov
V17 vodovod Stary Sidlov
V18 vodovod Stary Sidlov
KANALIZACE
K01 kanalizace splaSkova Zakupy vétev vyrob. zéna Zapad s vloz. Useky vytlaku do CS5 Nadrazni
K02 kanalizace splaskova Z&kupy vétev vyrob. zéna Zapad + Podlesi s vloz. Useky vytlaku do CS5
Nadrazni
K03 kanalizace splaskova Zakupy vétev vyrobni zéna Sever + Kamenicka do CS1 Nabrezni
K04 kanalizace splaskova Zakupy vétev severovychod - do CS1 Nabrezni
K05 kanalizace splaskova Zakupy
K06 kanalizace splaskova Zakupy vétev jihovychod - do CS1 Nabrezni
K10 kanalizace splaskova Z&kupy rekreaéni areal do CS3 Koupali§té
K11 kanalizace splaskova Za&kupy stokova vétev stfed + Mimoriské - stoky J, J1, J2 do CS4 (Mimoriska)
K12 kanalizace splaskova Z&kupy do CS1 Nabiezni
K13 kanalizace splaskova Zakupy do CS1 Nabiezni
K14 kanalizace splaskova Zakupy do CS4 (Mimoriska)
K15 kanalizace splaskova Nové Zakupy | vyrobni zéna do COV Nové Zakupy
K16 kanalizace splaskova Nové Zakupy | vyrobni zéna do COV Nové Zakupy
K17 kanalizace splaskova Nové Zakupy | bydleni venkovské - lokalita Ov¢i potok
K22 kanalizace splaskova Zakupy vétev Bozikov do CS Bozikov
- Bozikov
K23 kanalizace splaskova Zakupy vytlak z CS Bozikov do méstské sité - ke stoce J
- Bozikov
K26 kanalizace splaskova Zakupy napojeni obce Bohatice
ELEKTROROZVODY
E10_PURO3 | vrchni vedeni VVN 400kV | Zakupy, dvojité vedeni VVN 400 kV, usek TR Babylon — TR Bezdé&¢in
Kamenice u
Zakup
EO1 vrchni vedeni VN 35 kV Z&kupy vyrobni zéna Zapad
+ 2 nové trafostanice
E02 vrchni vedeni VN 35 kV Zakupy vyrobni zéna Zapad
+ 1 nova trafostanice
EO3 vrchni vedeni VN 35 kV Zakupy prelozka - nova trasa 11/268
E04 kabel. vedeni VN 35 kV Zakupy propojeni T26 — T14, vyuziti T15, T16, T17, T18
+ 3 nové trafostanice nahrada za zruSené vrchni vedeni
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UP Zakupy Vymezeni VPS a VPO pro vyvlastnéni

oznaceni |druh VPS k.a. | identifikace zaméru
PLYNOVODY
PO1 STL plynovod Zakupy vyrobni zéna Zapad - prodlouzeni
P02 STL plynovod Zakupy k vyrobni z6né Sever
P03 STL plynovod Zakupy sever (Kamenicka)
P05 STL plynovod Z&kupy prodlouzeni - Borska
P06 STL plynovod Z&kupy plynofikace stavajici zastavby centrum - levy bfeh
P07 STL plynovod Zakupy
P08 STL plynovod Zakupy
P09 STL plynovod Zakupy plynofikace stavajici zastavby centrum - pravy bfeh
P10 STL plynovod Zakupy
P11 STL plynovod Zakupy OS severovychod
P12 STL plynovod Zakupy OS severovychod
P13 STL plynovod Zakupy OS jihovychod
P14 STL plynovod Za&kupy OS jihovychod
P15 STL plynovod Za&kupy OS stfed
P16 STL plynovod Zakupy Mimoriska - BoZikov
- Bozikov
P17 STL plynovod Nové Zakupy | vyrobni zona Nové Zakupy
P18 STL plynovod Nové Zakupy | bydleni venkovské - Ovéi potok

G2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

UP Zakupy vymezuje vefejné prospésna opatieni - vyvlastnéni ploch prvkt USES nadregionalniho
a regionalniho vyznamu, pro ktera Ize prava k pozemku a stavbam vyvlastnit v nasledujicim vyctu:

oznaceni umisténi / ucel

1-NC42 biocentrum nadregionalniho vyznamu (v feSeném Uzemi ¢ast)
31-RC1262 biocentrum regionalniho vyznamu (v feSeném Uzemi ¢ast)
42-RC1366 biocentrum regionalniho vyznamu (v feSeném Uzemi ¢ast)

¢ast trasy regionalniho biokoridoru RK606

466 vloZzené mistni biocentrum, sou¢ast regionalniho biokoridoru RK606
467 vlozené mistni biocentrum, soucast regionalniho biokoridoru RK606
468 vloZené mistni biocentrum, soucast regionalniho biokoridoru RK606
31/466 Usek trasy regionalniho biokoridoru RK606

466/467 Usek trasy regionalniho biokoridoru RK606

467/468 Usek trasy regionalniho biokoridoru RK606

468/469 Usek trasy regionalniho biokoridoru RK606
G3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu na Uzemi obce Zakupy nejsou v
Uzemnim planu navrhovany.

G4. PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit, nejsou v Uzemnim planu
vymezeny.
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UP Zakupy Vymezeni VPS a ver. prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

H VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opateni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo je vymezen ve vykrese €.4 - Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni
a asanaci.

H1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)
UP Zakupy nevymezuje vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
H2. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP Zakupy vymezuje plochy pro vefejna prostranstvi, pro ktera bude uplatnéno predkupni pravo v
nasledujicim vyctu:

(nalezitosti ploch verejné prospésnych opatieni z hlediska zapisu na list vlastnictvi)

oznaceni | druh VPO + identifikace zaméru k.U. parcelni isla predkupni pravo

Z01 plocha verejného prostranstvi — zeleri | Zakupy | 493 Mésto Zakupy
(1-01/N) (ostatni pozemky ve vlastnictvi Mésta Zakupy)

Z05 plocha vefejného prostranstvi — zelen | Zakupy | 524, 525 Mésto Zakupy
(1-05/N)

207 plocha vefejného prostranstvi — zelen | Zakupy | ¢ast 522 Mésto Zakupy
(1-07/N) (ostatni pozemky ve vlastnictvi Mésta Zakupy)

Z10 plocha verfejného prostranstvi — zeleri | Zakupy | 938 + ¢ast 945 Mésto Zakupy
(1-10/N) (ostatni pozemky ve vlastnictvi Mésta Zakupy)

Z11 plocha verejného prostranstvi — zelen | Zakupy | 821, 883 Mésto Zakupy
(1-11/N)
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UP Zakupy Stanoveni kompenzaénich opatfeni

I STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST.6 SZ

Kompenzacéni opatfeni se nestanovuiji.
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UP Zakupy Vymezeni ploch a koridori zemnich rezerv

J  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Plocha a koridor uzemnich rezerv jsou vymezeny ve vykrese ¢.1 Vykres z&kladniho ¢lenéni izemi
a ¢.2 — Hlavni vykres.

J1. UZEMNi REZERVY — PLOCHY

oznaceni 1-01/R

typ vymezeni plocha - 28511 m?

stavajici plochy s rozdilnym zplsobem m plochy zemédélské

vyuziti (véetné navrzenych)

budouci vyuziti m plochy rekreace - hromadné
katastralni Gzemi Zakupy

podminky pro provéfeni budouciho vyuziti Budouci vyuziti této plochy je podminéno jejim provéfenim na urovni up
(zména UP nebo novy UP).
Vyuziti této plochy se predpoklada po roce 2020.

omezeni V ploSe Uzemni rezervy nelze provadét cinnosti, které by znemoznily
nebo ztizily jeji budouci vyuZziti pro stanoveny Gcel.

J2. UZEMNi REZERVY — KORIDORY

oznaceni 1-02/R

typ vymezeni koridor - délka cca 200 m / Sitka 30 m
stavajici plochy s rozdilnym zplsobem m plochy zemédélské

vyuZziti (véetné navrzenych) m plochy vodni a vodohospodarské

m plochy smiSené nezastavéného Uzemi

budouci vyuziti m plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
(silnice 111/26834 — prelozka Useku v kategorii S 7,5/60)

katastralni izemi Zakupy

podminky pro provéreni budouciho vyuziti Budouci vyuziti tohoto koridoru je podminéno jeho provéfenim na Grovni
UP (zména UP nebo novy UP).
Vyuziti tohoto koridoru se predpoklada po roce 2020.

omezeni V koridoru Uzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily
nebo ztizily jeho budouci vyuziti pro stanoveny ucel.
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UP Zakupy

Vymezeni ploch a koridorl k provéfeni Gzemni studii

K VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni rozsah ploch a koridorti k provéfeni Gzemni studii (US) je vymezen ve vykrese &.1 -

Vykres zakladniho &lenéni uzemi.

Plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti US podminkou pro rozhodovani:

oznaceni

US 1

nazev

OBYTNY SOUBOR SEVEROVYCHOD

identifikacni Udaje pofizovatele

Mésto Zakupy, Borska 5, 47123 Zakupy

zakladni Udaje o pozadovaném
zaméru

Vystavba obytného souboru pro bydleni méstskeé individualni po severnim a
vychodnim obvodé stavajici zastavby sidlisté u ZS:

- vymezeni parcelace pro jednotlivé stavby,

- vymezeni vefejnych prostranstvi (viz § 7 vyhl. 269/2009 Sb.,: ,pro kazdé 2
ha zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m°, do
této plochy se nezapogditavaji pozemni komunikace."),

- feSeni dopravni dostupnosti staveb a jejich obsluhy v&. dopravy v klidu,
- feSeni souvisejici technické vybavenosti ve vazbé na obecni systémy,
- respektovani zvl. pozadavku z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

m plochy bydleni - méstské individualni (1-23/Z)

Udaje o stavajicim vyuZziti plochy

- volné plochy nezastavéného Uzemi po obvodé zastavéného UGzemi
(plochy zemédélské, plochy smiSené nezastavéného Uzemi)

ploSna vyméra

cca4,5ha

Ihata pro pofizeni US, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti

4 roky ode dne vydani Zmeény ¢.3

urbanisticky obvod UO 1 — ZAKUPY
katastralni zemi Zakupy — 790567
dotéené navrhové plochy UP 1-23/Z
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UP Zakupy Vymezeni ploch a koridorl k provéfeni Gzemni studii
oznaceni us 2
nazev .
OBYTNY SOUBOR SEVER

identifikacni Gdaje pofizovatele

Mésto Zakupy, Borska 5, 47123 Zakupy

zakladni Udaje o pozadovaném
zaméru

Vystavba obytného souboru pro bydleni venkovské na nezastavénych plochach
mezi stavajici silnici 111/26834 a jeji navrzenou prelozkou:

- vymezeni parcelace pro jednotlivé stavby,

- vymezeni vefejnych prostranstvi (viz § 7 vyhl. 269/2009 Sb.,: ,pro kazdé 2
ha zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m°, do
této plochy se nezapogcitavaji pozemni komunikace."),

- feSeni dopravni dostupnosti staveb a jejich obsluhy v&. dopravy v klidu,

- feSeni souvisejici technické vybavenosti ve vazbé na obecni systémy,

- upfesnéni prabéhu a vazeb prilehlého Useku trasy prelozky S 111/26834

identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

plochy bydleni — venkovské (1-07/Z, 1-08/Z, 1-09/2)

plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (1-34/Z, 1-35/2)
plochy rekreace - zahradkové osady (1-51/2)

plochy dopravni infrastruktury - silnice (1-41/Z)

udaje o stavajicim vyuziti plochy

- volné plochy nezastavéného Uzemi po obvodé zastavéného Uzemi
(plochy zemédélské, plochy smisené nezastavéného Uuzemi),

- do vymezeného Uzemi zasahuji ochranna pasma silnic 11/268 a 111/26834.

ploSna vyméra

cca 6,1 ha

Ihata pro pofizeni US, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

4 roky ode dne vydani Zmény ¢.3

urbanisticky obvod

UO 1 — ZAKUPY

katastralni Gzemi

Zakupy — 790567

dotéené navrhové plochy UP

1-07/Z, 1-08/Z, 1-09/Z, 1-34/Z, 1-35/Z, 1-41/Z

UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU

Textova €ast Zmeény €.3 obsahuje 74 Cislovanych stran A4.

Graficka ¢ast Zmény €.3 obsahuje 4 vykresy, kazdy o formatu 2392 x 1698 mm.
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