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ZÁVAZNÉ STANOVISKO

Městský úřad Česká Lípa, stavební úřad, obecní úřad obce s rozšířenou působností, jako věcně a místně příslušný orgán státní památkové péče ve smyslu § 10 a § 11 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správního řádu“) a § 29 odst. 2 písmena b) a e) zákona 
č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „památkového zákona“), obdržel dne 2. listopadu 2017 od žadatele, kterým je město Zákupy, IČ  00261114, Borská č. p. 5, 471 23 Zákupy, žádost o vydání závazného stanoviska podle § 14 odst. 1 zákona o státní památkové péči, ve věci: Sanační práce, včetně izolace proti zemní vlhkosti a opravy fasády objektu č. p. 51 na p. p. č. 914 v k. ú. Zákupy (obec Zákupy, okres Česká Lípa, kraj Liberecký). Dotčený objekt je nemovitou kulturní památkou zapsanou v Ústředním seznamu kulturních památek ČR pod rejstříkovým číslem 33758/5-3444, která se nachází na území městské památkové zóny Zákupy, prohlášené vyhláškou Ministerstva kultury ČR č. 108/2003 Sb. a zapsané v Ústředním seznamu kulturních památek ČRpod rejstříkovým číslem 2434.

Dnem podání bylo v uvedené věci zahájeno řízení o žádosti vedené pod spisovou značkou MUCL/105049/2017/Ma. Oprávněnou úřední osobou v tomto řízení byla určena Anna Machaňová, referentka památkové péče stavebního úřadu Městského úřadu Česká Lípa.  

Záměrem žadatele je provedení obnovy fasády a sanačních prací, včetně izolace proti zemní vlhkosti. Dle přiložené cenové nabídky dojde k rozebrání zámkové dlažby, provedení ručních výkopových prací, provedení izolace základů proti vlhkosti v podobě dvojité lepenky IPA, pokládky drenáže 
o průmětu 125 mm do štěrkového lože a provedení štěrkového zásypu. V rámci obnovy fasády je počítáno s osekáním stávající omítky v ploše v rozsahu 100%, realizovány budou opravy popraskaných říms vápennou maltou, aplikace vápenného štuku na římsy, nahození jádra vápennou maltou, přeštukování celé plochy fasády vápenným štukem, nátěr fasády vápennou barvou Weber.

Městský úřad Česká Lípa, stavební úřad, obecní úřad obce s rozšířenou působností, vydává podle ustanovení § 149 odst. 1 a § 136 správního řádu toto závazné stanovisko. V souladu s ustanovením 
§ 14 odst. 3 památkového zákona je záměr obnovy fasády a sanačních prácí, včetně izolace proti zemní vlhkosti objektu č. p. 51 na p. p. č. 914 v k. ú. Zákupy, z hlediska zájmů státní památkové péče

p ř í p u s t n ý

při dodržení následujících podmínek:

1. Při obnově fasády bude dodržen následující postup: Stávající omítka nebude plošně snímána, dojde pouze k odstranění nesoudržných nebo zasolených částí jádrové omítky. Obnovované části budou doplněny vápennou omítkou (s maximálním obsahem cementu do 5%). Ponechané a nově doplňované části omítek budou sjednoceny jemným vápenným štukem do zrnitosti 1,0 mm.
2. Kamenné prvky fasády (stojky portálu, okenní parapety) budou s maximální opatrností očištěny pomocí vody a měkkého (rýžového) kartáče nebo vodní páry od nečistot a nesoudržných součástí nátěru a opatřeny fasádním nátěrem v odstínu tektonických prvků fasády.
3. Fasádní barvy budou paropropustné minerální (vápenné, silikátové). Konkrétní barevnost bude upřesněna na základě vzorku barevnosti provedeného na fasádě a odsouhlasena orgány státní památkové péče. 

4. Před zahájením a v průběhu prací budou investorem svolávány pravidelné kontrolní dny 
za účasti zástupců státní památkové péče a pracovníků NPÚ, ÚOP v Liberci.

Odůvodnění

Městský úřad Česká Lípa, stavební úřad, jako příslušný správní orgán státní památkové péče, obdržel dne 2. listopadu 2017 od žadatele, kterým je město Zákupy, IČ  00261114, Borská č. p. 5, 471 23 Zákupy, žádost o vydání závazného stanoviska podle § 14 odst. 1 památkového zákona, čímž bylo zahájeno řízení o žádosti.
Záměr žadatele je popsán výše. 

Dům č. p. 51 v Zákupech se nachází na východní straně Borské ulice. Objekt má obdélný půdorys, je patrový, k severnímu průčelí je na jeho celou šířku přistavěn přízemní hospodářský objekt. Dům i hospodářský objekt jsou zděné, střecha obytného objektu je polovalbová, střecha hospodářského objektu sedlová se čtvrtvalbou na severní straně. Střechy jsou kryté pálenými taškami bobrovkami se segmentovým ukončením, kladenými korunovým způsobem krytí. Hřeben je podélný s komunikací, zhruba v ose sever-jih. Hlavní uliční, západní průčelí obytného domu je šestiosé v rytmu os 2-2-2. Vstup do síně je ve třetí ose od jihu otvorem se stlačeným obloukem rámovaným portálem 
s kamennými stojinami a štukovou archivoltou se štukovým klenákem. Archivolta je “nasazená” 
na bohatě profilovaných hlavicích. Dříky stojin jsou zdobeny rytým obdélníkem s konkávně vybranými rohy. Dveře jsou dvoukřídlé se světlíkem v oblouku. Světlík je členěn vějířovitě umístěnými příčlemi. Dveře jsou rámové, s kazetovými výplněmi, třemi nad sebou u obou křídel, přičemž horní a spodní je čtvercová, střední obdélná na výšku. Okenní otvory jsou obdélné na výšku, jsou rámovány jednoduchou štukovou šambránou a parapetní římsou, v patře jednoduchou pravoúhlou, v přízemí složitěji profilovanou. Okna jsou novodobá dřevěná, čtyřkřídlá, zdvojená, osazená ve špaletě stavebního otvoru. Fasáda je horizontálně členěna jednoduchou obdélnou mezipatrovou a korunní římsou. Její profilace je odspodu následující - drobná lisis, čtvrtobloun, nos, čtvrtobloun, větší lisis. Jižní štítové průčelí je dvouosé, symetrické. Okenní otvory, okna i členění fasády je totožné s průčelím západním. V rovnoramenném lichoběžníkovém štítu je vůči vertikální ose symetricky umístěný obdélný okenní otvor rámovaný jednoduchou štukovou šambránou. Okno 
v něm je jednoduché, dvoukřídlé, šestitabulkové. Severní štítové průčelí má v lichoběžníkovém štítu osově umístěný okenní otvor, nyní zazděný, rámovaný štukovou šambránou. Východní boční průčelí je v patře pětiosé v nepravidelném rytmu os. V přízemí je v současnosti sedm otvorů různých velikostí, v nepravidelném rytmu a v různých výškových úrovních. Vstupní otvor je ve druhé ose přízemí od jihu, je obdélný. Okna v 1., 2. a 5. ose od jihu v patře a v krajních osách přízemí mají stejnou velikost jako v ostatních průčelích, v patře jsou rovněž se šambránou a parapetním římsou. Ostatní otvory jsou menší, bez šambrán a parapetních říms. Hospodářský objekt je v západním průčelí čtyřosý, jednotlivé osy jsou odděleny lizénovými rámci a jsou v nich malé na šířku obdélné okenní otvory s jednokřídlými dřevěnými okny. V severním štítovém průčelí jsou lizénovými rámci vytvořena dvě shodně velká pole, v nichž jsou symetricky umístěné štěrbinové větrací průduchy. 
V rovnoramenném lichoběžníkovém štítu jsou symetricky vůči vertikální ose umístěné dva drobné 
na výšku obdélné okenní otvory rámované jednoduchou štukovou šambránou s jednoduchými jednokřídlými dřevěnými okny členěnými do latinského kříže. Ve východním průčelí jsou čtyři osy oddělené lizénovými rámci, ve 2. ose od severu je obdélný dveřní otvor, v krajní ose od jihu je velký na výšku obdélný okenní otvor, ve zbývajících osách jsou menší téměř čtvercové okenní otvory umístěné výš, než horní strany ostatních otvorů průčelí. Dům č.p. 51 je dokladem stavebního vývoje obce, na hodnotách MPZ Zákupy se podílí především svojí hmotou, včetně partií střešní krajiny a výrazu dochované fasády. Předmětem památkové ochrany a objektu a zájmu památkové péče je nejen zachování stávající hmoty a historické podoby objektu s maximem původních historických konstrukcí, ale i zachování historických typů materiálů vyměňovaných či nahrazovaných historických konstrukcí.

Zákonným podkladem k vydání závazného stanoviska je podle § 14 odst. 6 památkového zákona písemné vyjádření odborné organizace státní památkové péče – NPÚ, ÚOP v Libertci (Národní památkový ústav, územní odborné pracoviště v Liberci, IČ 75032333, Jablonecká 642/23, 460 01 Liberec), které si správní orgán vyžádal dne 1. listopadu 2017. Toto písemné vyjádření ze dne 
28. listopadu 2017 pod č. j. NPÚ-353/88825/2017 správní orgán obdržel dne 28. listopadu 2017. V tomto vyjádření odborný pracovník Národního památkového ústavu, územního odborného pracoviště v Liberci, mimo jiné uvádí:
„NPÚ, ÚOP v Liberci konstatuje, že navržené práce jsou z hlediska památkové péče akceptovatelné při dodržení následujících připomínek: 
1) Při obnově fasády požadujeme dodržet následující postup: Stávající omítka nebude plošně snímána, dojde pouze k odstranění nesoudržných nebo zasolených částí jádrové omítky. Obnovované části budou doplněny vápennou omítkou (s maximálním obsahem cementu do 5%). Ponechané a nově doplňované části omítek doporučujeme sjednotit jemným vápenným štukem 
do zrnitosti 1,0 mm. 

2) Kamenné prvky fasády (stojky portálu, okenní parapety) budou s maximální opatrností očištěny pomocí vody a měkkého (rýžového) kartáče nebo vodní páry od nečistot a nesoudržných součástí nátěru a opatřeny fasádním nátěrem v odstínu tektonických prvků fasády.
3) Fasádní barvy budou paropropustné minerální (vápenné, silikátové). Konkrétní barevnost bude upřesněna na základě vzorku barevnosti provedeného na fasádě a odsouhlasena orgány státní památkové péče. 

4) Před zahájením a v průběhu prací budou investorem svolávány pravidelné kontrolní dny 
za účasti zástupců státní památkové péče a pracovníků NPÚ, ÚOP v Liberci.

Odůvodnění: 

Provedení prací spojených s izolací objektu proti vodě v navržené podobě není v rozporu se zájmy památkové péče uplatňovanými v rámci památkové ochrany dotčeného objektu. 

Ad 1) Jedním z předmětů památkové ochrany dotčené nemovité kulturní památky je zachování maxima původních zachovalých konstrukcí jako doklad jejich materiálového a technologického provedení. Z hlediska památkové péče jsou „při opravách památek upřednostňovány takové prostředky (postupy nebo materiály), které nezničí informace o předchozím vývoji hodnotné stavby. Jinými slovy prostředky, které zachovají kulturněhistorické hodnoty stavby a přitom dochované poškozené materiály ošetří tak, aby byla zpomalena jejich další degradace“. (Ing. D. Michoinová, PhD.: Příprava vápenných malt v péči o stavební památky, 2. vydání, Informační centrum ČKAIT a NPÚ, Praha 2014, str. 63). Zásadou památkové péče tak je, že „nové prostředky (materiály i postupy), které jsou používány při péči o historické omítky, nesmí historické originály za žádných okolností poškozovat. Přijatelné jsou jen takové materiály, které lze opakovaně udržovat a obnovovat v souladu s péčí o originální omítky, popřípadě zásahy a materiály odstranitelné (reverzibilní)“. (Ing. D. Michoinová, PhD.: Příprava vápenných malt v péči o stavební památky, 2. vydání, Informační centrum ČKAIT a NPÚ, Praha 2014, str. 64). „Nové materiály pro doplňování a ošetřování by s originálními historickými materiály měly být slučitelné neboli kompatibilní. 
To znamená, že by se nová omítka měla svými vlastnostmi co nejvíce blížit omítce originální.“ (Ing. D. Michoinová, PhD.: Příprava vápenných malt v péči o stavební památky, 2. vydání, Informační centrum ČKAIT a NPÚ, Praha 2014, str. 65). 

Ad 2) V předložené žádosti není obnova kamenných prvků fasády řešena. Výše uvedený postup 
při obnově těchto prvků byl uveden v souladu s metodikou Státního ústavu památkové péče „Péče 
o kamenné sochařské a stavební památky“, Praha 1998, str. 15 a str. 21. 

Ad 3) V předložené žádosti není uvedena barevnost fasády. Vzhledem k významu objektu je 
z pohledu památkové péče vhodné určit barevnost jednotlivých prvků na základě konkrétně uvedených a uchopitelných podkladů. Požadavek na použití minerálních fasádních barev vychází 
z požadavků státní památkové péče uplatňovaných v rámci památkové ochrany plošně chráněných území, obsažených v metodice NPÚ, ústředního pracoviště „Barevnost fasád – průzkum, dokumentace, barevnost a obnova exteriéru historických staveb“, Praha 2009, str. 90 (S ohledem na základní památkové principy je nejvhodnější užívání historických materiálů shodných s již dříve použitými…. Vždy by měl být kladen důraz na použití výlučně minerálních pigmentů, které nepodléhají žádným chemickým změnám a v průběhu stárnutí nemění odstín).“

Správní orgán v souladu s ust. § 36 odst. 3 správního řádu vyzval žadatele, aby se před vydáním závazného stanoviska vyjádřil k jeho podkladům a to v termínu do sedmi dnů od data doručení. Výzva byla převzata dne 8. prosince 2017. Žadatel se k podkladům nevyjádřil, neuplatnil žádné připomínky ani nenavrhnul doplnění podkladů. Má se tedy za to, že s připomínkami odborné organizace souhlasí bez výhrad.
Správní orgán posoudil předloženou žádost a dále shromážděné podklady k rozhodnutí. Přezkoumal, zda je předložený záměr v souladu s požadavky na ochranu a uchování kulturních a historických hodnot dotčené nemovité kulturní památky, zda vede k naplnění účelu památkového zákona a zda není v rozporu se současným stavem poznání hodnot, které jsou z hlediska státní památkové péče chráněny. 

Ad 1) Vzhledem k významu stavby je možno použít výhradně doložené historické materiály a technologické postupy, tak aby nedošlo k narušení autentického vzhledu celku nebo jeho částí, tj. 
v daném případě maltové směsi a nátěrové hmoty na vápenné bázi, které umožní přirozené odpařování vlhkosti ze zdiva. Při otlučení omítek je nutno zachovat zejména hodnotnou starší vrstvu omítky, která je významným historickým pramenem a dokladem staršího/původního řešení fasády včetně její barevnosti.

Ad 2) Na kamenných prvcích je řada stop po ručním opracování, které vypovídají o metodě jakou byly opracovány. Proto by měli být mechanicky očištěny tak, aby stopy po opracování nebyly zkresleny nebo odstraněny.

Ad 3) Stávající omítka a povrchové úpravy včetně nátěrů jsou cenným dokladem historického řešení fasády a mají velkou informační hodnotu, proto je nezbytné jejich zachování v co největším rozsahu, který zároveň neohrozí funkci omítky. Z důvodu přirozeného odvětrávání zdiva historické budovy jsou vhodné výhradně vápenné nebo v horším případě silikátové nátěrové hmoty.

Ad 4) Tato podmínka byla stanovena s ohledem na význam stavby.

Předložený záměr, není v rozporu se zájmy státní památkové péče, pokud budou dodrženy podmínky stanovené tímto závazným stanoviskem.

Na základě výše uvedených skutečností a po provedeném řízení bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve výroku tohoto závazného stanoviska.

Veškeré změny a jakékoli doplňky oproti schválenému záměru je ve smyslu památkového zákona vždy nutno předem odsouhlasit se zástupci státní památkové péče. Dozor při provádění zásahů (provést údržbu, opravu, rekonstrukci, restaurování nebo jinou úpravu kulturní památky nebo jejího prostředí) na nemovité kulturní památce vykonává ve smyslu § 29 odst. 2 písm. g) památkového zákona stavební úřad Městského úřadu Česká Lípa, úsek památkové péče a odborný dohled podle § 32 odst. 2 písm. g) památkového zákona zajišťuje Národní památkový ústav, územní odborné pracoviště v Liberci.

Upozorňujeme, že povinností stavebníka již v době přípravy stavby je splnit oznamovací povinnost vůči Archeologickému ústavu AV ČR v Praze ve smyslu § 22, odst. 2 památkového zákona formou Oznámení o stavebním či jiném záměru v území s archeologickými nálezy, který může poškodit či zničit archeologické nálezy v jejich původním uložení, tj. v zemi a umožnit jemu nebo oprávněné organizaci provést na dotčeném území záchranný archeologický výzkum. Doporučujeme informovat předem o záměru i oprávněnou organizaci, v tomto případě Vlastivědné muzeum a galerii v České Lípě (Mgr. V. Peša, P. Jenč, V. Novák, tel.: 487 824 145; 605 245 855; 720 636 237), zaslat oprávněné organizaci plánovou dokumentaci a po uzavření dohody informovat o harmonogramu prací.   

Poučení

Proti tomuto závaznému stanovisku nelze podat samostatné odvolání v souladu s ustanovením § 149 odst. 1 správního řádu, neboť tento úkon není samostatným rozhodnutím ve správním řízení. 

Odvolání je možné podat proti rozhodnutí příslušného stavebního úřadu ve věci samé. 
Anna Machaňová

referentka památkové péče

stavebního úřadu
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